I

N Zmluva o najme nebytovych priestorov
>“uzavreta podla § 3 ods. 3 zédkona 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’: Mesto Svity Jur
zastipené: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostredna ul. .29, 90021 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj.:  VUB, a. s. Pezinok
¢islo uétu: 624112/0200

IBAN: SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu@svatyjur.sk
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
N4ajomeca: Mgr. Silvia Wagnerova ASANA
zastupena: Mgr. Silviou Wagnerovou
Sidlo: Cibicka cesta 1075/6, 900 21 Svity Jur
ICO: 56 662 629
DIC: 1081540647

bank. spoj.:  Slovenska sporitel'ia a. s
Gisloudtu:  SK346 0900 0000 0052 2584 7694
e-mail: silvia.wagnerova@asana.sk

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
za nasledovnych podmienok:

L
Predmet a ticel nijmu

1.1. Predmetom najmu je ndjom:

a) nebytového priestoru o celkovej vymere 111,1 m? , ktory sa nachadza v nehnutel'nosti
na Bratislavskej ulici ¢. 46 vo Svétom Jure, katastralne uzemie Svity Jur, vedeného
na Katastralnom odbore Okresného tiradu v Pezinku, na liste vlastnictva ¢. 1968 ako
stavba stipisné &islo 81, postavend na pozemku parcelné &islo 286

b) pozemku parc. &. 287 o vymere 612 m?, druh pozemku zéhrada.

1.2. Vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu je prenajimatel’.

1.3. Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do uZivania nebytovy priestor nachddzajici sa
vbudove s. & 81, uvedeny vbode 1.1. tejto zmluvy, ktory ma hlavny vstup zUl
Bratislavska &. 46 vo Svitom Jure, vo vymere 111,1 m? a zdhradu o vymere 612 m?
(d’alej len ako ,,Predmet najmu*).

1.4. N4jomca prebera Predmet nagjmu do uZivania. Je oprdvneny uzivat’ ho vyhradne pre svoju
potrebu a to za ugelom prevadzkovania centra pohybu a zdravia.



1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

Najomca je povinny oznamit a predlozit’ prenajimatelovi prevadzkove hodi.ny na
vykonavanie predmetnej €innosti, najneskor 7 dni pred planovanym zatiatkom Cinnosti
prevadzky.

Najomea je povinny zaat’ vykondvat &innost vyplyvajicu z u¢elu ndjmu podla bodu
1.4. do troch mesiacov odo dfia uginnosti tejto zmluvy.

II.
Doba a cena ndjmu

Doba najmu je dohodnuté na dobu neur¢it od 01.03.2025.

Najomné je dohodnuté vo vyske 41,- €/m?*/rok, t. j.:
41,:€x111,1 m? = 4 555,- €/rok
(slovom: Styritisicpdt’stopétdesiatpdt’ Eur),

Rocné najomné: 4 555,- €/rok
Stvrt’roéné najomné: 1 138,75 €/Stvrtrok.

Nijomné je splatné Stvrtro¢ne, vidy 15. defi prvého mesiaca daného Stvrtroka,
t. j. 15. janudra, 15. aprila, 15. jula a 15. oktobra prislusného roka vo vyske 1 138,80 €.
Néjomné je ndjomca povinny uhradzat’ na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.
V pripade mimoriadnej udalosti (vis major) méZe ndjomné uhradit’ ido pokladne
Mestského tradu vo Svitom Jure.

Najomné sa povaZzuje za vias zaplatené, ak je v defi splatnosti pripisané na ucet
prenajimatela alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
uradu vo Svétom Jure.

Dojednané ndjomné sa kazdoroéne automaticky, t. j. bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vysku inflicie zverejnent Slovenskym Statistickym tradom k 01.01.
prisluného roka. Sumu zodpovedajucu vyske inflicie je ndjomca povinny splatit
jednorazovo spolu s tret'ou §tvrtro¢nou splatkou, t. j. do 15.07. prislusného roka.

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
dent zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢ného najmu.

Najomca je povinny uhradzat tieto zalohové platby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov :

- za dodavku plynu bude najomca platit’ thradu:

roéne : 960,- €
StvrtroCne : 240,- €

- za odber vody a stoéné bude najomca platit’ thradu:
rocne 24.-€
Stvrtrone 6,- €

- za odber elektrickej energie bude ngjomca platit’ thradu:
ro¢ne 480.- €
Stvrtroéne 120,- €



celkova uhrada Stvrt’roéne: 1 504,75 €

v tom:
niajomné: 1138,75¢€
sluzby: 366,- €

Alikvétnu &iastku najomného za obdobie od 01.03.2025 do 31.03.2025 vo vyske 379,60 €
a alikvétnu Ciastku za zalohové platby spojené s uzivanim nebytovych priestorov za
obdobie od 01.03.2025 do 31.03.2025 vo vyske 122,- € sa najomca zavdzuje uhradit
v termine do 31.03.2025.

2.8. Vyucltovanie zalohovych platieb, uvedenych v bode 2.7. bude vykonané po predloZeni
vyuctovacich faktir dodavatel’'mi energii prenajimatel'ovi nasledovne:

- za dodavku plynu bude rozii¢tovanie skutoéného nakladu vykonané podl'a podlahove;
plochy prenajatych nebytovych priestorov pomerom plochy prenajatého nebytového
priestoru vratane dennej miestnosti k celkovej ploche vsetkych priestorov, ktory
v tomto pripade predstavuje 111,1 m?/ 170,1 m?.

- za odber vody astoéné bude rozidtovanie skutoného nakladu vykonané podla
spotreby vody na podruznom meraci.

- za odber elektrickej energie bude rozu¢tovanie skutoéného nékladu vykonané podla
spotreby elektrickej energie na podruznom meradi.

Spotreba elektrickej energie pre spoloéné priestory ato chodbu, bude rozpoéitana
rovnakym dielom na vSetky nebytové priestory, v tomto pripade 2 nebytové priestory,
v zu¢tovacom obdobi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozi¢tovanie nikladov za sluzby, spojené s uZzivanim
nebytovych priestorov spésobom uvedenym v tomto dodatku bude uplatnené
poéniic diiom 01.03.2025.

2.9. Nijomca sa zavdzuje, Ze na vlastné naklady bude znaSat vedlaj$ie poplatky za
vyvoz smeti, Co si zabezpe¢i okamzZitym prihlasenim sa u dodavatel’a sluzby.

2.10. Prevadzkovanie ostatnych sluZieb /upratovalka, telefonne poplatky a pod./ nie st
predmetom tejto zmluvy a najomca ich zabezpei sdm na vlastné naklady.

I1I.
Povinnosti zmluvnych stran

3.1. Povinneosti najomcu
3.1.1. Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela.

3.1.2 Néjomca berie plni zodpovednost za BOZP a PO v predmete nijmu, za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaju v predmete najmu.

3.1.3. Ndjomca zodpoveda za BOZP a PO strojov a zariadeni, ktoré st v jeho vlastnictve
alebo uzivani a ktoré v predmete najmu instaloval.



3.1.4. Najomca je povinny v defi ukongenia najmu odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi
vydisteny, vymalovany na bielo a prenajimatelom odsuhlasené zmeny aﬁpr.avy. A%
opaénom pripade nesie plnu zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a
kody tym vzniknuté. O odovzdani predmetu ndjmu ndjomcom a jeho prevzati
prenajimatelom s zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat protokol.

3.1.5. Najomea je povinny zabezpeCovat' na vlastné néklady &istotu predmetu najmu, Cistenie
a schodnost priestorov, istotu prilahlého chodnika v bezprostrednom okoli predmetu
najmu vlete ivzime tak, aby bola zabezpetena bezpecnost’ obCanov a 0sob
vstupujtcich do predmetu najmu .

3.1.6. N4jomca je povinny na vlastné naklady, do vysky 270,- Eur roéne, vykonéavat drobné
opravy predmetu ndjmu a hradit” naklady spojené s beznou udrzbou predmetu ngjmu.
Drobnymi opravami a ndkladmi na beznG udrzbu predmetu ndjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré s definované v § S5a § 6 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3.1.7. Ndjomea je povinny znasat’ vSetky ndklady na pripadné stavebné tpravy na predmete
najmu z vlastnych prostriedkov.

3.1.8. Vykonanie stavebnych tuprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu nijmu je
opravneny uétovne odpisovat ndjomca. Tieto naklady najomcu nemaji vplyv na
vysku nijomného a investicie nebudd vo¢i najomneému zapoditané, ani najomcovi
refundované, pokial z tejto zmluvy nevyplyva opak.

3.1.9. Nijomca je opravneny vykondvat akékolvek stavebné tpravy na predmete ndjmu len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel'a, a to aj v pripade, Ze tieto
tipravy by boli v sulade s dohodnutym ucelom uzivania predmetu ndjmu.

3.1.10. Najomca je povinny dodrZiavat' vSetky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi. N4jomca nie je opradvneny bez suhlasu Prenajimatel’a zaberat

priestranstvo, ktoré nie je predmetom ndjmu.

3.1.11. N4jomca je povinny zabezpetit' na vlastné néklady prisludné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych  zariadeni umiestnenych v priestoroch
predmetu najmu a tieto predlozit’ prenajimatelovi do 30 dni odo dfa ich vyziadania
prenajimatelom.

3.1.12. N4jomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
ficelom kontroly, ktora je prenajimatel’ opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
najomecu alebo nim splnomocnenej osoby.

3.1.13. Njomca sa zavizuje zahradu rekultivovat'.

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatela:
3.2.1. a) sledovat’ dodrziavanie tic¢elu ngjmu,
b) v pripade poruSovania tejto zmluvy ndjomcom, pisomne upozornit' na tuto
skuto&nost’ najomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,



4.1.

5.1.

¢) spolupracovat’ s najomcom a poskytnit’ mu sucinnost’ pri jeho poZiadavke na
upravu objektu,
d) po ukondeni nijmu predmet ndjmu prevziat’.

IV.
Stavebné pravy, opravy a investicie

Vietky investicie, ktoré najomca vnesie pofas ndjmu do predmetu najmu, nebudu
najomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukondeni najmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatel’a nijomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.

V.
Skonéenie najmu

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu, ak:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) najomca, ktory na zaklade tejto zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na tthradu
najomného uréité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

¢) najjomca prenechd predmet ngjmu alebo jeho &ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uZivat’ predmet
najmu.

g) bez udania dévodu.

5.2. N4jomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

5.3.

a) strat{ spésobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,

b).predmet najmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
podl'a bodu 1.4.,

¢) prenajimatel zavaZne poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuice mu z postavenia
prenajimatel’a,

d) bez udania dévodu.

Vypovedna doba je $estmesatné a zacne plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
dorugeni vypovede druhej strane. Vypoved musi byt pisomnd. Poas  plynutia
vypovednej doby, je nijomca povinny riadne platit’ ndjomné a dodrziavat’ ustanovenia
tejto zmluvy.

5.4. Najom moZe byt ukondeny i pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

5.5.

6.1.

Néjom moZe byt ukondeny i pisomnym odstupenim néjomcu od tejto zmluvy v pripade,
ak Krajsky pamiatkovy urad neudeli ngjomcovi suhlas podl'a bodu 4.1. tejto zmluvy.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt’ o¢islované.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Vo

Za prenajimatel’a:

[

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky oznamenia a pisomnosti, ktoré ma ale}ao
modze posielat prenajimatel najomcovi alebo opaéne budu dorucované Vosobnym
prevzatim alebo poStovou prepravou ako doporucend listova zasielka s doruc¢enkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu r}esko,r
pisomne druhej strane oznament. V pripade, Ze druh4 zmluvna strana takdto listovu
zésielku odmietne prevziat alebo ju poskytovatel sluzby postovej prepravy vrati
odosielateTovi ako nedorudenu v tloZnej lehote z akéhokol'vek dovodu, povazuje sa
tato zasielka za dorudenti v defi jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze 0 odosielani akejkolvek zasielky sa budi vzajomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskOr
pisomne ozndmene.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislu§nymi vieobecne zavéznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

Akékol'vek spory, ktoré vyplynti z tejto zmluvy buda zmluvné strany rieSit’ vzdjomnymi
konzultaciami. V pripade netispechu konzultacii sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prisluiny slovensky sud, a to v siilade s prisluSnymi vieobecne zavdznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutoénej slobodnej, vaZnej a urditej
vdle, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

T4to zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, pricom $tyri prevzal prenajimatel’ a jeden
najomca.

Téato zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia v stilade so zékonom.

Svitom Jure, . Vo Svitom Jure, .

Za njomeu:

Mesto Svity Jur v Zgst. Mgr. Silvia Wagnerova ASANA v zast.
Ing. Simon Gabura, priméator Mgr. Silvia Wagnerova



