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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur, 5
zastipené: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj.:  VUB, a.s. Pezinok
¢islo uctu: 624112/0200

IBAN: SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu@svatyjur.sk
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Ndjomeca: BORMIS, s.r.o.,
zastupena: konatel’om spolo¢nosti Robertom Tomaskoviéom
Sidlo: Krajinska cesta 1175/2A, 900 21 Sviity Jur
ICO: 36 747 378
DIC: 2022330640

bank. spoj.:  Sberbank Slovensko a. s
Cislouctu:  SK31 3100 0000 0040 9004 4100
e-mail: tomaskovic@bormis.sk

(d’alej len ,,ndjomca™)

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
za nasledovnych podmienok:

L
Predmet a ticel ndjmu

1.1. Predmetom ndjmu je ndjom nebytového priestoru o celkovej vymere 59 m?, ktory sa
nachddza v nehnutel’nosti na Bratislavskej ulici &. 46 vo Svitom Jure, katastralne uzemie
Svity Jur, vedeného na Katastrdlnom odbore Okresného Uradu v Pezinku, na liste
vlastnictva ¢. 1968 ako stavba stpisné &islo 81, postavena na pozemku parcelné &islo 286.

1.2. Vyluénym vlastnikom predmetu nidjmu je prenajimatel’.

1.3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajici sa
vbudove s. €. 81, uvedeny v bode 1.1. tejto zmluvy, ktory ma hlavny vstup z Ul
Bratislavska €. 46 vo Svitom Jure, vo vymere 59 m? (d’alej len ako ,,Predmet najmu®).

1.4. Najomca prebera Predmet ndjmu do uZivania. Je opravneny uzivat’ ho vyhradne pre svoju
potrebu ato za UCelom zriadenia predajne avydajného miesta e-shopu s ochrannymi

pracovnymi pomdckami. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ngjmu je pre tento udel vhodny.

1.5. Ndgjomca je povinny oznamit' a predloZit' prenajimatelovi prevadzkové hodiny na



vykonavanie predmetnej €innosti, najneskér 7 dni pred planovanym zatiatkom

ginnosti prevadzky.

1.6. Najomca je povinny zadat vykondvat’ &innost vyplyvajucu z ucelu najmu podla bodu
1.4. do troch mesiacov odo diia i¢innosti tejto zmluvy.

IL.
Doba a cena najmu

2.1. Doba najmu je dohodnuté na dobu neurcita od 01.03.2025.

2.2. Ndjomné je dohodnuté vo vyske 42,- €/m?*/rok, t. j.:
4,-€x 59m? = 2 478,- €/rok
(slovom: dvetisicstyristosedemdesiatosem Eur ),

Boéné nijomné: 2 478,- €/rok
Stvrtroéné najomné: 619,50 €/5tvrtrok.

2.3. Najomné je splatné Stvrtrocne, vidy 15. dei prvého mesiaca daného Stvrt'roka,
t. j. 15. januéra, 15. aprila, 15. jula a 15. oktobra prisludného roka vo vyske 619,50 €.
Najomné je ngjomca povinny uhradzat’ na udet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.
V pripade mimoriadnej udalosti (vis major) mdZe nijomné uhradit’ ido pokladne
Mestského tradu vo Svitom Jure.

2.4. Najomné sa povazuje za véas zaplatené, ak je vdefi splatnosti pripisané¢ na ucet
prenajimatel’a alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského

uradu vo Svitom Jure.

2.5. Dojednané ngjomné sa kazdorotne automaticky, t. j. bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vysku inflacie zverejnent Slovenskym Statistickym uradom k 01.01.
prislusného roka. Sumu zodpovedajucu vyske inflicie je najomca povinny splatit’
jednorazovo spolu s tretou Stvrtrocnou splatkou, t. j. do 15.07. prislusného roka.

2.6. Ak je ndjomca v omeSkani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
deft zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢ného najmu.

2.7. Najomca je povinny uhradzat tieto zalohové platby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov :

- za dodavku plynu bude najomca platit’ uhradu:

roéne : 480,- €
stvrt'rone : 120,- €

- za odber vody a stoéné bude najomca platit’ uhradu:
roéne 12,-€
Stvrtroéne 3,-€

- 7a odber elektrickej energie bude ndjomca platit’ uhradu:
ro¢ne 240,- €
Stvrtroéne 60,- €



2.8.

2.9.

celkova uhrada Stvrt’ro¢ne: 802,50 €

v tom:
najomné: 619,50 €
sluzby: 183,- €

Alikvétnu ¢iastku ndjomného za obdobie od 01.03.2025 do 31.03.2025 vo vyske 206,50 €
a alikvétnu Ciastku za zilohové platby spojené s uZivanim nebytovych priestorov za
obdobie od 01.03.2025 do 31.03.2025 vo vyske 61,- € sa ndjomca zavizuje uhradit
v termine do 31.03.2025.

Vytctovanie zalohovych platieb, uvedenych v bode 2.7. bude vykonané po predlozeni
zuctovacich faktir dodédvatel'mi energii prenajimatelovi nasledovne:

- za dodavku plynu bude rozi¢tovanie skuto&ného nékladu vykonané podla podlahovej

plochy prenajatych nebytovych priestorov pomerom plochy prenajatého nebytového
priestoru vratane dennej miestnosti k celkovej ploche vietkych priestorov, ktory
v tomto pripade predstavuje 59 m?/ 170,1 m2.

- za odber vody astotné bude roztidtovanie skutoéného nakladu vykonané podla
spotreby vody na podruZznom meradi.

za odber elektrickej energie bude roztétovanie skutoéného nakladu vykonané podla
spotreby elektrickej energie na podruznom meraéi.

Spotreba elektrickej energie pre spoloéné priestory ato chodbu, bude rozpocitana
rovnakym dielom na v3etky nebytové priestory, v tomto pripade 2 nebytové priestory,
v zuctovacom obdobi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze roziétovanie nikladov za sluzby, spojené s uzivanim
nebytovych priestorov spdsobom uvedenym v tomto dodatku bude uplatnené
poé¢niic diiom 01.03.2025.

Ngjomea sa zavizuje, Z¢ na vlastné naklady bude znasat vedlajSie poplatky za
vyvoz smeti, €o si zabezpedi okamzitym prihlasenim sa u dodavatel'a sluZby.

2.10. Prevadzkovanie ostatnych sluZieb /upratovacka, telefonne poplatky a pod./ nie su

predmetom tejto zmluvy a ngjomca ich zabezpedi sim na vlastné néklady.

ITI.
Povinnosti zmluvnych strin

3.1. Povinnosti ndjomcu
3.1.1. Nédjomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu do podndjmu bez suhlasu

prenajimatel’a.

3.1.2 Néjomca berie plna zodpovednost' za BOZP a PO v prenajatom objekte, za svojich

pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaji v predmete najmu.

3.1.3. Ndjomca zodpovedd za BOZP a PO strojov a zariadeni, ktoré su v jeho vlastnictve

alebo uzivani a ktoré v predmete ndjmu instaloval.



3.1.4. Najomca je povinny v defi ukonéenia najmu odovzdat’ predmet n&jmu prenajimatelovi
vylisteny, vymalovany na bielo a prenajimatelom odsthlasené zmeny a upravy. V
opa¢nom pripade nesie plnu zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a
$kody tym vzniknuté. O odovzdani predmetu najmu najomcom ajeho prevzati
prenajimatelom st zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

3.1.5. Najomca je povinny zabezpedovat na vlastné néklady Gistotu predmetu najmu, Cistenie
a schodnost’ priestorov, &istotu prilahlého chodnika v bezprostrednom okoli predmetu
ndgjmu v lete ivzime tak, aby bola zabezpedena bezpenost’ obCanov a'0sob
vstupujucich do predmetu ndjmu.

3.1.6. Najomca je povinny na vlastné néklady, do vysky 270,- Eur rocne, vykonévat’ drobné
opravy predmetu najmu a hradit’ naklady spojené s beznou tidrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami anakladmi na beznu tdrzbu predmetu ndjmu zmluvné strany
rozumejd tie, ktoré su definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

3.1.7. N4jomea je povinny znasat’ vSetky néklady na pripadné stavebné upravy na predmete
najmu z vlastnych prostriedkov.

3.1.8. Vykonanie stavebnych tprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu ngjmu je
opravneny uctovne odpisovat nijomca. Tieto naklady ndjomcu nemajii vplyv na
vysku najomného a investicie nebudi vo&i n4jomnému zapocitané, ani najomcovi
refundované, pokial z tejto zmluvy nevyplyva opak.

3.1.9. Najomca je opravneny vykonavat’ akékol'vek stavebné Gpravy na predmete najmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, a to aj v pripade, Ze tieto
tipravy by boli v stlade s dohodnutym u&elom uZivania predmetu najmu.

3.1.10. N4jomca je povinny dodrziavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi. Najomca nie je opravneny bez stihlasu Mesta Svity Jur zaberat
priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

3.1.11. N4jomca je povinny zabezpe€it' na vlastné naklady prislu$né revizne spravy ostatnych

vyhradenych technickych zariadeni umiestnenych v priestoroch predmetu najmu
a tieto predloZit’ prenajimatelovi do 30 dni odo diia ich vyZiadania prenajimatel'om.

3.1.12. N4jomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
Gi¢elom kontroly, ktord je prenajimatel’ opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
njomcu alebo nim splnomocnenej 0soby.

3.2. Povinnosti a oprivnenia prenajimatel’a:
32.1. a) sledovat’ dodrZiavanie ucelu najmu,
b) v pripade poruSovania tejto zmluvy ndjomcom, pisomne upozornit' na tdto
skuto¢nost’ ndgjomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,
¢) spolupracovat’ s najomcom a poskytnit mu sG&innost’ pri jeho poziadavke na
ipravu objektu,
d) po ukongeni ndjmu predmet najmu prevziat.



4.1.

5.1.

5.2,

53.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

IV.
Stavebné tipravy, opravy a investicie

Vietky investicie, ktoré najomca vnesie pofas ndjmu do pre.dmetu néjm}l, nebudu
najomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukonceni ndgjmu, t. J. zhodnotenie majetku
prenajimatel’a ndgjomcom je bez naroku na vratenie finan¢nych prostriedkov.

V.
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

¢) najomca, ktory na zaklade tejto zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vCas,

d) njjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuja pokoj a poriadok,

e) njjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢&ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ¢o brani uZivat’ predmet
najmu.

g) bez udania dovodu.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
podla bodu 1.4.,

¢) prenajimatel’ zdvaZne poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z postavenia
prenajimatel’a,

d) bez udania dévodu.

Vypovedna doba je Sestmesacnd a zane plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
doruéeni vypovede druhej strane. Vypoved musi byt pisomna. Pofas plynutia
vypovednej doby, je ndjomea povinny riadne platit’ ndjomné a dodrZiavat’ ustanovenia
tejto zmluvy.

Néajom mébze byt’ ukonéeny i pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Najom méZe byt ukonCeny i pisomnym odstipenim najomcu od tejto zmluvy v pripade,
ak Krajsky pamiatkovy urad neudeli ndjomcovi sthlas podl'a bodu 4.1. tejto zmluvy.

VI.
Zaverecéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraji v pisomnej forme a musia byt o¢islované.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v8etky oznamenia a pisomnosti, ktoré¢ ma alebo
moZe posielat’ prenajimatel’ nijomcovi alebo opacne budid dorucované osobnym
prevzatim alebo postovou prepravou ako doporudend listova zasielka s doru¢enkou na



adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi zmluvy, pripadne na adresu qeskér
pisomne druhej strane oznamenu. V pripade, Ze druha zmluvna strana takato hstovff
sasielku odmietne prevziat' alebo ju poskytovatel’ sluzby postovej prepravy vrati
odosielatelovi ako nedoruenu v tloznej lehote 7 akéhokol'vek ddvodu, povazuje sa
tato zasielka za dorucenu v deft jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktieZ
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budd vzajomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor

pisomne oznamene.

6.3. Ostatné préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia pristuinymi vieobecne zdvdznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.4. Akékolvek spory, ktoré vyplynu z tejto zmluvy budt zmluvné strany riesit’ vzajomnymi
konzultaciami. V pripade neuspechu konzultécii sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prisludny slovensky sud, a to v sulade s prislugnymi vSeobecne zaviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.5. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, véZnej a urcitej
vole, obsahu riadne porozumelia na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6.6. Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, priom Styri prevzal prenajimatel’ a jeden
najomca.

6.7. Tato zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’
diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom.

Vo Svitom Jure, . Vo Svitom Jure,

Za prenajimatel’a: R - Za najomcu:

Mesto SVALY vus v uoe. BOiwuviio, 5.0.0. v Zast.

Ing. Simon Gabura:})rimétor Robert Tomaskovi€, konatel



