Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 59/2025

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.

Prenajimatel’

Nézov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo G&tu:

IBAN:

VS:

Konajuci prostrednictvom:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomcovia:

Meno a priezvisko:
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Rodné &islo:
Kontakt:

Kontaktné osoba za ndjomcov:

a

Meno a priezvisko:
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
00 603 147

2020804170

VUB, a.s.

35-1526012/0200

SK63 0200 0000 3500 0152 6012
0245280492

Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti

Mgr. Martin Fedor

Katarina Cillikova

Mgr. Eleonora Fedorova, rod.

(dalej len ,,ndjomcovia“ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany“)

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany, reSpektujlic zakon & 138/1991 Zb. omajetku obci, zakon C. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statt hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
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mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a uznesenie Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré
Mesto &. 6/2025 zo diia 11.02.2025, ktorym bol schvéleny ndjom &asti pozemku $pecifikovaného v Cl.
bod 1.1 zmluvy ako pripad hodny osobitného zretel’a, sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. §
663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika za nasledovnych podmienok.

1.1

1.2

2.1

2.2
23

3.1

3.2

33

3.4

3.5

CL1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zdkona €. 138/1991 Zb. o
majetku obci do spravy nehnutelnost’ - pozemok parcely registra ,,C* parc. ¢. 3878/1 vo vymere
3590 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, nachédzajuci sa v Bratislave na Langsfeldovej
ulici. Nehnutel'nost’ je zapisana na LV ¢. 1656, okres: Bratislava 1, obec: Bratislava — m. €. Staré
Mesto, katastralne Gzemie: Staré mesto, vedenom Okresnym Uradom Bratisiava, katastralnym
odborom.

Touto zmluvou sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat za odplatu (d’alej len ,,ndjomné“) aza
podmienok v tejto zmluve dohodnutych najomcom do najmu ¢ast’ pozemku opisaného v ods. 1.1
tohto ¢lanku zmluvy s celkovou vymerou 43 m? (d’alej len ,,predmet najmu® alebo ,,pozemok*).

] CL1II
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcom predmet ngjmu a ndjomcovia su opravneni uZivat
predmet ndjmu za (¢elom zabezpecenia pristupu k nehnutelnostiam vo vlastnictve ndjomcov.

Najomcovia st opravneni uzivat’ pozemok vyluéne na ucel uvedeny v ods. 2.1 zmluvy.

Najomcovia podpisanim tejto zmluvy potvrdzujl, Ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté
uzivanie a v takom stave ho do najmu preberaju.

CL 1M1
Najomné a spdsob platby

Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli na nidjomnom za predmet ndjmu v stlade so zdkonom <.
18/1996 Z. z. o cenach vo vyske 20,- EUR/m?rok, t. j. celkova vyska najjomného je 860,- EUR
ro¢ne (slovom osemstoSest’desiat eur ro¢ne).

Nijomcovia budd uhradzat’ najomné roéne vo vyske 860,- EUR na ucet prenajimatel’a na zaklade
tejto zmluvy, priCom ndjomné za rok, v ktorom tdto zmluva nadobudne UCinnost’ je splatné
najneskor do 28. februara, inak je nijomné splatné najneskdr do 31. januara prisluSného
kalendarneho roka, za ktory sa plati ndjomné, pokial’ najjomca neobdrzi faktGru. V pripade, Ze bude
najomcovi najomné faktirované, je povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktire.

Najomcovia s povinni poukazovat' platby ndjomného v€as tak, aby tieto najneskér 31. januara
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa uhrddzaj(, boli pripisané na et prenajimatela, ¢. uétu
v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 0245280492.

V pripade omeskania ndjomcov s Ghradou ndjomného, pripadne inych platieb podla tejto zmluvy, je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat zaplatenie Urokov z omeSkania vo vySke podla ust. § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli, Ze prenajimatel’ je poCas doby trvania ndjmu opravneny
upravit dohodnutii vy$ku ceny najomného raz rotne v silade s medzirotnym rastom indexu
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3.6

3.7

4.1
4.2

4.3

4.4

spotrebitel'skych cien ozndmenych Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskor vSak od
01.01.2026, pri¢om v takom pripade sa zmluvné strany zavizuji uzavriet’ dohodu o najomnom vo
forme dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného v zavislosti od Urovne
inflacie. Najomné platné k 31. 12. kalendarneho roka, za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru
inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym tradom Slovenskej republiky za tento sledovany rok, a to
od 01.01. nasledujuceho roku. V pripade neuplatnenia zvysenia najomného z akéhokol'vek dévodu
je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku najomného o sthrnnu vysku inflicie za predchadzajice
roky, v ktorych k jednostrannému zvySeniu ndjomného neprislo. Zvy$ené ndjomné bude ndjomcom
fakturované spdtne k 01.01. prislusného roka, v ktorom sa jednostranné zvySenie ndjomného
uplatriuje.

N4jomcovia nemajl pravo zadrziavat’ a neplatit’ ndgjomné a ani Ziadne iné platby podla tejto zmluvy
z dévodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok nadjomcov voci prenajimatel’ovi.

CLIV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, z akéhokol'vek ddvodu, alebo
aj bez uvedenia dévodu,

¢) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola dorucena vypoved’. V pripade ukoncenia ndgjmu prenajimatel'om z d6vodu omeSkania
so zaplatenim najomného najomcami o viac ako jeden mesiac je vypovedna lehota jednomesa&na.

Zmluvné strany sa dohodli v stulade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze od tejto
zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak ndjomcovia uZivaju predmet ndjmu v rozpore so
zmluvou, najmé ak

a) najomcovia su viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,

b) predmet ndjmu uZiva bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomcovia,

¢) najomcovia uzivaju predmet najmu spésobom, ktorym prenajimatel'ovi vznika alebo hrozi Skoda,
d) v pripade, Ze ndjomcovia vykonaji akékol'vek iné zmeny predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e) neddjde k dohode o nagjomnom podl'a ods. 3.5 a/alebo 3.6 tejto zmluvy,

f) ndjomcovia si nesplnia povinnost’ podla ods. 5.11 tejto zmluvy,

g) ndjomcovia si nesplnia povinnost’ podla ods. 5.12 tejto zmluvy,

priom zmluva sa zrusuje dfiom doru¢enia ozndmenia o odstupeni od zmluvy prenajimatelom
najomcom,.
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5.1

52

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

5.11

CL.V
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcov

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcom predmet nidjmu v stave spdsobilom na Gcel uzivania
dohodnuty v ods. 2.1 tejto zmluvy.

Néajomcovia s povinni uzivat' pozemok v rozsahu a v stlade s i¢elom dohodnutym v tejto zmluve a
nie st opravneni dat’ pozemok, resp. jeho €ast' do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomcovia su povinni starat’ sa o to, aby na predmete nijmu nevznikla $koda. Ndjomcovia st
povinni na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku Skodu nimi spdsoben( na predmete najmu
alebo inych, susednych pozemkoch.

Ndjomcovia s povinni zabezpecit na svoje ndklady beznt Udrzbu a iné tdkony spojené s
udrziavanim predmetu n4jmu.

N4jomcovia méZu vykonavat’ zmeny predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
(&elom uZivania predmetu najmu v sulade s G¢elom ndjmu podla tejto zmluvy, pri€om su povinni
kazdu takuto zmenu oznamit’ prenajimatel’ovi bezodkladne po jej vykonani. Akékol'vek iné zmeny
predmetu najmu su najomcovia opravneni vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym stihlasom
prenajimatefa.

Najomcovia su povinni odovzdat’ pozemok najneskér v prvy pracovny deii po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatelovi vypratany a v stave, v akom ho prevzali, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti si ndjomcovia povinni
zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy defi omeSkania s
odovzdanim pozemku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia niektorej z povinnosti nadjomcov uvedenych
v tomto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od ndjomcov zmluvni pokutu vo vyske 100,-
EUR za porusenie kazdej povinnosti jednotlivo. Pokuty je mozné ukladat’ aj opakovane, pokial
napriek uz uloZenej pokute nebude v primeranej lehote zrealizovand naprava. Zmluvna pokutu sa
najomcovia zavédzuji uhradit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktire, ktorou bude ndjomcom
zmluvnd pokuta fakturovana.

Nijomcovia vyhlasuju, Ze bert na vedomie vysku zmluvnych pokat dohodnutych touto zmluvou,
ich vyska nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade ich uplatnenia prenajimatelom sa ich
zavizuju uhradit’. V stlade s ust. § 545 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika je prenajimatel’ opravneny
domahat’ sa nahrady $kody presahujicej zmluvné pokuty.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze ndjomca na seba preberd povinnosti, za ktoré bude v celom
rozsahu vo vztahu k predmetu nijmu zodpovedny, najmd povinnosti vyplyvajuce z platnych
vieobecne zavdznych nariadeni tykajicich sa ochrany majetku, udrZiavania cistoty, poriadku a
zimnej udrzby.

Néjomcovia st povinni bezodkladne pisomne prenajimatela informovat o akychkolvek
skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto zmluvy, najmé:

a) zmenu udajov o najomcoch uvedenych v zahlavi tejto zmluvy,

b) ktoré brania alebo vaznym sposobom ohrozuji riadne a v€asné plnenie povinnosti ndjomcov
podrla tejto zmluvy.

Néjomcovia st povinni uhradit’ prenajimatelovi v zmysle Z4sad hospodarenia s majetkom mestskej
dasti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
finanéna kauciu vo vyske zodpovedajiicej trojnasobku mesacného ndjomného, minimalne vSak vo
vyske zodpovedajicej sume 10,- EUR za m? prenajatého pozemku, teda vo vyske 430,- EUR.
Néjomcovia su povinni finanénu kauciu uhradit’ najneskor v deti podpisu ndjomnej zmluvy na ucet
prenajimatel’a IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 0245280492, alebo v hotovosti do
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5.12

5.13

6.1

6.2

6.3

pokladne Miestneho Gradu mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
pouzit’ finanéni kauciu najmi na thradu dlZzného ndjomného, uhradu aj v buducnosti splatnych
petiaznych sankcii podla zmluvy o ndjme (vratane zmluvnych pokut), ndhradu ndkladov uhradenych
prenajimatelom za najomcov, nahradu Skody a pod. Finan¢éna kaucia v danej vyske bude plne
zachovanad po celi dobu platnosti ndjomnej zmluvy abude ndjomcom vratena po skonceni
zmluvného vzt'ahu a zaroveil splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre ndjomcov z ndjomne;j
zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije finanéni kauciu alebo jej ¢ast’ na thradu svojich
splatnych pohl'adavok voci ndjomcom, st ndjomcovia povinni do desat’ dni od dorucenia pisomnej
vyzvy prenajimatela doplnit” finanén( kauciu do vy$ky dohodnutej v tomto odseku. V pripade, Ze
najomcovia povinnost’ doplnit’ kauciu v¢as nesplnia, si povinni mestskej Casti uhradit’ zmluvn(
pokutu vo vyske 0,5 % denne zo sumy vo vySke poZzadovaného doplnenia kaucie za kazdy zaCaty
defi ome$kania s doplnenim kaucie.

Najomcovia su povinni do 30 dni odo diia uzatvorenia zmluvy podpisat’ aj notarsku zipisnicu,
ktorou vyjadria svoj suhlas s pouzitim notarskej zapisnice ako exekucného titulu a s
vykonatel'nostou svojich zavizkov voéi prenajimatelovi, ktoré im vyplyvaja z tejto zmluvy
konkrétne

a) s vykonatelnostou zavizku po skonCeni najmu predmet najmu vypratatt a odovzdat’
prenajimatel’ovi v prvy pracovny defi po dni skon¢enia najmu (i) z ddvodu uplynutia dohodnutej
doby najmu, (ii) z dévodu dohody o skonéeni najmu alebo (iii) v désledku zaniku nédjmu
vypoved’ou.

b) s vykonatelnostou svojho zavdazku uhradit’ vSetky splatné pohl'adavky prenajimatel’a (vratane
prisluSenstva), ktoré vznikli zo zmluvy v zneni jej pripadnych dodatkov.

Naklady na spisanie notarskej zapisnice zna$aju najomcovia. Jeden original notarskej zapisnice
odovzdaja najomcovia prenajimatel’ovi v lehote do 30 dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy. V
pripade, Ze tak najomcovia neudinia, je prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit.

1. VI
Doruéovanie

Pisomnosti sa doruCujii na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej
zmluvne;j strane.

Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktort
0zndmi tato zmluvnd strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doruéent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruovania diom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvna stranu a podpisom takej osoby na doruCenke a/alebo kopii
doruc¢ovanej pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorucovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona €. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov driom doru¢enia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvnd stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke, pricom za deri dorucenia pisomnosti doru¢ovanej
prostrednictvom poStového podniku, sa poklada aj (i) den, v ktory zmluvnd strana, ktora je
adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, (ii) den vratenia zasielky odosielatelovi, aj
ked’ sa adresat o jej ulozeni nedozvedel.

Pri pisomnostiach dorucovanych elektronicky prostrednictvom e-mailu sa pisomnost’ povazuje za
dorucent prvy pracovny dei po jej odoslani s vynimkou, ak je odosielatel'ovi dorucena automatickd
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informéacia o nepritomnosti adresdta. Ako kontaktné mailové adresy za ucelom operativnej
komunikacie zmluvné strany urcuju

a) za prenajimatela: vladimir.kliment@staremesto.sk, sara.gajdova@staremesto.sk,
podatelna@staremesto.sk

b) za ndjomcov: cillikova@sandbergcapital.com

Cl VII
Zaverecné ustanovenia

7.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

7.2 Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dfia jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku
nesuhlasi.

7.3 Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a t¢innost’ diiom nasledujacim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR v zmysle ust. § 47a ods. 1

Obcianskeho zakonnika v spojeni sust. § Sa zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacit).

7.4 Téato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy
a najomcovia dostand 2 rovnopisy.

7.5 Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskor, nebude tym
dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju vyvinut
maximalne usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak taka konvalidacia
nebude mozZnd, zmluvné strany sa zavizuji nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym
ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou €o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli zmluvné
strany dosiahnut’ neplatnym ustanovenim tejto zmluvy.

7.6 Zanikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd G¢innost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych G¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonceni
uéinnosti tejto zmluvy.

7.7 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave diia . V Bratislave dia ......
Najomcovia: Prenajimatel’:
Mgr. MartinFedor “Ing, Mate)]Vd@a‘é’

stargsta mestskej-Casti

Mgf. Eleonora Fedorova

Prilohy:
1. Informativna képia z katastralnej mapy
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