Zmluva & /2 /2009/322

o0 nijme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi

PrenajimatePom : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto
Cislo n&tu : 35-1526012/0200

zastapenym : Ing. arch. Andrejom Petrekom, starostom mestskej Casti
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom : SING TECH spol. s r.o.
sidlo: Znievska 24, 851 06 Bratislava
dorud. miesto: detto
ICO: 31 323 944
Bankové spojenie: Ludova banka
Cislo u&tu: 4000571004/3100

zapisanym: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro , vloZka
éislo: 2759/B

zastipenym : Ing. Stefanom Malym, konatelom

(d’alej len ,,ndjomea‘}

( prenajimatel’ a ndjomea d'alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade ndjomnej zmluvy &. zo dija 13.8.1996 ( d’alej len ,,p6vodnd zmluva®™ ) mé
najomca v najme nebytové priestory, ktorych Specifikacia je uvedena v €l. I tejto ngjomne;j
zmluvy. Z ddvodu potreby novo upravit' vzajomné prava apovinnosti sa prenajimatel
andjomca, dohodli na uzavreti teto zmluvy, ktorou sa v plnom rozsahu nahradzaji
vietky préva apovinnosti vyplyvajice zpévodne] nijomnej zmluvy. Uzatvorenim tejto
ngjomnej zmluvy zanikaju vSetky prava apovinnosti vyplyvajice zpdvodnej ndjomnej

zmiuvy adodatku €. 1 anahridzaju sa prdvami a povinnostami vyplyvajucimi z tejto
najomnej zmluvy.



CL L
Predmet a uicel najmu

1. Prenajimatel’ md zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytové priestory
nachédzajice sa v domovej nehnutelnosti sup. ¢.4274, postavenej na pozemku parcelné
dislo 8353, na ulici Vysokda 6 v Bratislave. Domova nehnutenost’ je v katastri
nehnutel’nosti zapisand na liste viastnictva €.6558, Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu.

2. V suteréne domovej nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadzajd
nebytové priestory o celkovej vymere 177,50 m?, ( d’alej len ,,nebytové priestory™ ).

3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi vys$§ie Specifikované nebytové priestory do najmu,
pri¢om tento ich bude uZivat’ na ucely : aranZérske sluzby, vydavatel'ska &innost’, vyroba
reklamnych prostriedkov a d’alie ¢innosti v stlade s vypisom z Obchodného registra.

4. Najomca prehlasuje, Ze technicky stav nebytovych priestorov pozna, a tieto méZu sluzit’
dohodnutému 0éelu najmu.

CLIL
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Néjom sa dojednavasanadobu neurdéiti.
Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou podla § 10 ZoNP,

¢) jednostrannym odstiipenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov v uvedenych v tejto
zmluve.

2. Zmluvné strany si v stiilade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

-  jednomesadni, ktord sa bude politat’ od prvého dila nasledujiceho po jej doruceni
najomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndgjme vypoveda prenajimatel’ z dévodu, Ze ndjomca
bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za nijom alebo thrad za sluzby
$ ngjmom spojené,

— trojmesadni, ktord sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po jej doruceni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ngjme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych
dovodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. ¢) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ moZe
od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak

a) nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatela uZivat' iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v stilade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchddzajdceho sihlasu prenajimatel’a,



nagjomca uzavrie akékoPvek spoloCenstvo bez ohladu na skutoénost, Ze toto bude
v sulade s platnymi pravinymi predpismi, sinym subjektom anebytové priestory
pouZije ako nepefiazny vklad, ktorym sa bude podielat’ na zakladani spolodenstva,

pricom zmluva sa zru$uje diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy
najomcovi.

4. Nijomea je povinny odovzdat’ vypratané nebytové priestory najneskdr v prvy pracovny
defi po skondeni ndjmu prenajimatel’ovi.

5. Pre pripad, Ze ndjomca po skonleni niajmu neodovzdi prenajimatel’ovi vypratané
nebytové priestory v lehote podl’a odseku 4 tohto ¢lanku sa prenajimatel’ s njjomcom
dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny vypratat' nebytové priestory sam nariziko
a ndklady ndjomcu,

CL 1L
Vyika a splatnost’ ndjomnéhe a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s najmom

1. Ngjomné je stanovené na zéklade zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskor§ich predpisov  d oh od ou tak, 7e ndjomca bude platit’ prenajimatefovi
najomné v sadzbe 82,98/m?/ rok za kancelarske priestory o vymere 56,78m? tj. 4 711,60
EUR/rok, za skladové 2priestory o0 vymere 79,38m*/rok bude najomea platit’ ndjomné
v sadzbe 49,79 EUR/m"/rok, t.j. 3 952,33 EUR/rok, za vedlajsie priestory o vymere
4,24m” bude ndjomca platit’ najomné v sadzbe 33,19 EUR/m*/rok, ] 140,72 EUR/rok,
za dielfiu o vymere 37,10m* bude nijomca platit 82,98 EUR/m*/rok, t.j. 3 078,55
EUR/rok.

2. Nijomea bude platit’ zvy$ené najomné od 01.09.2009 v celkovej sume:
11 883,20 EUR/ rocne

(slovom jedenasttisicosemstoosemdesiattri euro,dvadsat’centov)
357 993,- SKK/ rok, konverzny kurz 1€=30,1260 SKK

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcea bude platit’ ndgjomné §tvré'rocne vopred v sume :

2 970,80 EUR/stvrt'rocne

3. Ndjomca je povinny poukazovat’ platby v¢as tak, aby tieto najneskdr v 10. defi prvého
mesiaca prislusného $tvrtroka na ktory sa uhradzaji, nabehli na tento i¢et prenajimatera:

VUB Bratislava — mesto, &slo udtu 35-1526 012/0200, VS 213720603

4. Néijomca je pri kaZdej platbe najomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze nijomca obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje
vodi ndjomeovi pohfadavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, je prenajimatel’ opravneny
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-

zapoditat' nedpecifikovanii platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za
nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi trok
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluzby
spojené suzivanim nebytovych priestorov, prosirednictvom povereného spravcu.
Najomea sa zavizuje preddavky na sluZzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
uhradzat’ spolu s najomnym. Spravca kaZdoro¢ne vyhotovi vyultovanie zaplatenych
preddavkov na sluzby a skuto¢nych nékladov na dodané stuzby vZdy v roku nasledujiicom
po roku, vktorom boli sluZzby dodévané. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
vyaétovanim za prislusny kalendérny rok su splatné v termine a podl'a zo&tovacich tdajov
uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnom vyuctovani.

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je pocas doby trvania ndjmu
opravneny navrhnat zvySenie dohodnutej vysky ndjomného raz rolne v silade
s medziroénym rastom indexu spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tradom
Slovenskej republiky, najsk6r vSak od 01.01.2010. V pripade, ak medziroény rast indexu
spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3%, prenajimatel ma prédvo navrhniGtf upravu
nagjomného najviac o 3%, priCom sa zmluvné strany, v pripade zmeny najomného,
zavizuja uzavriet’ novi dohodu o najomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zéklade pisomného navrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel je opravneny
od zmluvy odstupit’.

CL1IV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomecu

Nijomea je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tcel ngjmu.
Najomcea je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy ( pre vypodet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia viady SR ¢ 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnfka ), obvyklé udrZiavacie préce,
ako aj ndklady vzniknmuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo oséb, ktoré
sa sjeho sthlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch, ato do sumy 99,58 EUR
v jednotlivom pripade.

Néajomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré md tento vykonat' aumoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ akikol'vek kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchddzajicich odsekoch ndjomea zodpoveda za
Skodu, ktora v ddsledku toho prenajimatelovi vznikne.

Stavebné upravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného
suhlasu prenajimatela a rozhodnutia prisluného stavebného tradu a bez prenajimatel’om
vopred schvalenej a odsthlasenej projekiovej dokumentacie.

Ak nijomca vykona zmeny nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatel’a, je povmny
po skondeni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pdvodného stavu. Pre
pripad, Ze nijomca vykond stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 OZ zmluvnl pokutu vo vyske 1 659,69
EUR ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté pravo prenajlmatel’a na pripadni nahradu
Skody.

Najomea sa zavdzuje vhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
désledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho €innost'ou. N4jomea berie na vedomie, Ze



tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit', pokial’ nepreukéaze, Ze $koda nevznikla nésledkom

jeho prevadzky.

8. Néijomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
wpravujicich povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpednosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlastné naklady.

9. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doru€ovania pisomnosti tykajucich sa
medzi nimi uzavret€¢ho najomného vzt'ahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia PoStového poriadku spoloénosti Slovenské posta,
a.8.
b) odovzdivacim miestom ndjomcu je Znievska 24, 851 01 Bratislava
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ dorucend postou do jeho
odovzdavacieho miesta sa pokladd za dorudenti do jeho vlastnych ruk i ked’ tato zasielka
bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zésielka neprevzata.

10. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budd riesit
prednostne mimosudnou dohodou.

11. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez
sthlasu prenajimatela. O sthlas s podndjmom poZiada nijomca prenajimatela vo forme
pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podnadjme. Poskytnuty
sthlas s podndjmom mébze prenajimatel’ zrusit® formou pisomného oznidmenia dorudeného
najomcovi. Bez sthlasu prenajimatela nesmie umozZnit’ ich uZivanie a prevddzkovanie ingj
fyzickej alebo prévnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spoloénom podnikani.

12. Né4jomca aj prenajimatel’ si navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékolvek zmeny
tykajice sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutoénosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy.

13. N4jomea je povinny nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade poZiadavky

zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za G€elom vykonania ich

obhliadky.

CLYV.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

2. Tito zmluvu je mo#né menit’ a dopfiiat’ pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsihlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorucenia ndvrhu dodatku do jej odovzddvacieho
miesta, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesihlasi.

3. Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a prislusné ustanovenia Obgianskeho
zakonnika.

4, Néjomca, resp. $tatutdrny zastupca ndjomeun tymto v zmysle § 7 zékona &. 428/2002 Z . z.
o ochrane osobnych udajov udel'uje stiihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné tdaje boli
v rozsahu meno a priezvisko pouZité na evidentné ukony prenajimatela ato po dobu
trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skondeni.

5. Zmluva onijme bola vyhotovend vtroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrZi dve a najomca jedno vyhotovenie zmluvy.



Zmluvné strany zhodne prehlasujl, Ze si zmluvu pozorne pretitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Z¢ sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vazne, urdite
a zrozumitePne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuji.

V Bratislave, /5. g 20 5)9

Néjomca:

Ing. Stefan Maly <






