NAJOMNA ZMLUVA (Standardny komundlny byt)

wravretd medzi

1. Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’. Obec Oslany
1CO: 318 396
zastupend starostom obce RNDr. FrantisSkom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomcovia: Maros Polakovié, nar.
byvtom:
stav:
a manzelka
Iveta Polakoviéova,
nar. ,rod. &
bytom: !
stav:

ako najomcovia (d'alej len najomcovia) na druhej strane
za tvchto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy
1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcom do ndjmu na dobu uréita najomny byt
patriaci do jeho vlastnictva. ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na
zdravotnom stredisku z finanénych prostriedkov obee. ako byt pre socidlne slabsich
obyvatel'ov obce Oslany (d'alej len ,socialny byt™) .

Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Zavéiznym nariadenim obce Oslany ¢.
03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabdich obyvatel'ov obce Oslany.

[

Prenajimatel’ prenechdva najjomcom do najmu byt &.  nachadzajuci sa v polyfunk&nom
dome ¢&. sup. . (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom
na parc.&. 2020/2, 2020/5 k.. Oslany vobei Oslany, na  nadzemnom podlazi,
pozostavajuci z  izieb, kuchyne a prisluSenstva.

fad

4. Prenajimatel’ prenajima byt ngjomcom na ziklade rozhodnutia OZ obce Oslany ¢. V12011
zo dia 09. 02. 2011, bod A/19, o prideleni predmetného bytu ZiadateI'om.

2 UplS stavu bytu:
byt I kategﬂme socidlny so Standardnou vy bamu
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m’: 64,85
- vykurovanie bytu: tstredné kiirenie,
- uprava podlih: PVC, dlazba
- dprava stien: omietky, mal'ovka, obklady
- vybavenie kuchyvne: kuchynska linka, digestor
- wvybavenie kipelne a WC: vaiia, umyvadlo, dve batérie , elektricky bojler
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111.
Doba trvania ndjmu a zinik najmu
Byt uvedeny v €l II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 05. 2011 do
30.04. 2012 .tj.na 1 rok.

Ak budi mat’ najomcovia nijomného bytu zaujem o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy
st povinni 2 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy doru¢it’ na Obecny urad Oslany
ziadost’ o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost' o predfienie podani najomcami prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o
nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia prcdiienia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve,
ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy na d'aldi 1 rok. Ak sa tak nestane, uplynutim
jedného roku, na ktory bola uzavreta, ngjomnd zmluva zanika

Ndjomny vztah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknut™:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcov,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti

v obecnom zastupitel'stve obee Oslany, a so sithlasom starostu obce, ak najomcovia:

a) nespliiaji podmienky uvedené v ZN & 03/2011

b) hrubo poruiuju svoje povinnosti vyplyvajlice zndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatili véas najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej v¥strahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné aéely ako na byvanie
alebo ak ndjomcovia alebo ten, kto snimi byva, sustavne poruduje pokojné
byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje dobré mravy
v dome,

¢} neuzivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie si uvedené
na evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoé€itavaji navitevy kratsie ako
15 dni).

g) vykonali v byte stavebné tpravy.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma
ndjom skonéit’.

Vypovedna lehota pri v¥povedi, ktort podal prenajimatel’ z dovodov uvedenych v ¢l. 1L
ods. 5 pism. a) je jednomesaéna a za¢ina plynit od prvého dila nasledujiceho mesiaca po
doruéeni vypovede najomcom.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢l. 111
ods. 5 pism. b)-g) je podl'a § 710 ods. 3 Ob¢ianskeho zdkonnika ¢. 40/64 Zb., v platnom
zneni, tri mesiace a zaina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcom dorucena vypoved.

V ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,
pokial' ZN ¢. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukon¢enia najmu si ndjomcovia povinni byt vypratat a odovzdal' ho
prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.
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V¥ska a splatnost’ najomného a ahrady

za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Poplatok za holé najomné a dhradu za plnenie poskytované v savislosti s uZivanim bytu
(dale) len ,.ndjomné™) predstavuje mesacne 132,00 € slovom jedenstotridsatdva eur.
Tento poplatok zahfiia: holy najom, spotrebu vody a vykurovanie. V poplatku nie je
zahrmuta spotreba elektrickej energie.
Poplatok za spotrebu elektrickej energie zaplati ndjomca podla skutoénej spotreby.
Néjomcovia sa tento poplatok zavizuju platit’ vzdy do 25. diia za predchadzajici mesiac
do pokladne obce.
Najomea sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani
a prevzati bytu ndgjomné vo vydke 132,00 eur mesaéne vidy do 25. dia
predchadzajiceho mesiaca do pokladne obce.
Ndjomca zlozil na ucet obce Oslany ¢&. 2402427006/5600 finan¢éni zdbezpeku. Ak dojde
zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného bude s nim ukonéeny ndjomny vztah pred
uplynutim ro¢nej doby a nezaplatend ¢ast ndjomného bude uspokojend z poukizanej
finan¢nej) zabezpeky. Alikvotna ciastka, ktord zostane po odpoéitani nezaplateného
najomneho sa ndjomcovi vrati pri ukonteni ndjomného vzt'ahu do 15 dni po ukonéeni
ndjmu na ucet, ktory uréi najomea.
V pripade ak ddjde ku skon¢eniu ngjomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomnecho, pricom pocas celej doby trvania ndgjmu neboli z tejto sumy uhrddzané Ziadne
nedoplatky na strane najomcu a najomca v ¢ase skondenia najmu nebude mat’ voéi obci
Zladne zavizky, bude finantna zabezpeka vritena do 15 dni po ukonéeni najmu na ucet,
ktory ur¢il najomca.
Po skonceni najmu sa byt prideli inému uchadzacovi.
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Priva a povinnosti najomcov bytu
Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zdkonnikom len vtedy ak zo
ZN obce ¢&. 03/2011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych privach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na Géet obce Oslany
¢. 2402427006/5600 financénu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 528 eur.
Néjomca tuto povinnost splnil dria 07. 02. 2011

b} Tento byt méZe obyvat’ len Ziadatel’ a uzivatelia, ktori st uvedeni v informaénom liste
Ziadatel'a o byt.

¢) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho
zakonnika.

d) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

¢) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

f) Ndjomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné
naklady.

g) Naijomca nagjomneho bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazda
zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch v udajoch uvedenych v €l. I11. ods. 1-5.
Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytove] nahrady pri ukonéeni ndgjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposobom.




h)

1)

k)

K terminu ukon¢enia ndjmu je ndajomca povinny byt wvypratat a odovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania. priCom nesie zodpovednost za
spdsobené Skody a je povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

Neoddelitel'nou prilohou nijomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel
vyjadril suhlas s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Ndjomca uréil
v notarske] zapisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade ukoncenia
najmu a neodst'ahovania sa z bytu. Notdrska zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre
vykon rozhodnutia vypratanim bytu,

V pripade, Ze najomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy zuvedencho bytu
neodstahuje, spravea zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na nédklady ndjomcu na
miesto uréené v notarskej zdpisnici.

Ak mesa¢ny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolofne presiahne pocas
trvania najomnej zmluvy &iastku uréenu podla VZN &, 03/2011, &lanok V, bod 1b,
méze im byt platnost’ ndgjomnej zmluvy predizena o 6 mesiacov aviak iba v pripade,
7e v zozname uchadzadov o socialne byty nie je evidovand Ziadna Ziadost'.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

nijomecovia umoznia vstup do bytu pracovnikovi obeeného tradu pre potreby odpoctu
spotreby elektricke] energie.

najomecovia sa zavizuji zakupit' si smetni nidobu a platit' obci poplatok za odvoz
komunalneho odpadu,

najomecovia nesmu vykonat' v byte Ziadne stavebné tpravy ani zasahy

do vybavenia bytu,

v byte nesmu ndjomcovia chovat’ Ziadne hospodarske ani spolofenské zvierata,

v byte nesmie ndjomea vykondvat' Ziadnu podnikatel'sku &innost’,

vedanie pradla na vonkajsej stene okien

v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

zallizie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajdej strany okien,

najomeovia sa zavizuju upravit' a udrziavat’ okolie bytoviek.

VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmenyv a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutoériovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Najomnia zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priCom dva rovnopisy obdrzi
prenajimatel, dva rovnopisy ndjomcovia, jeden notarka.

v Oslanoch e A v Oslanoch

diia 28. 04. 2011,

Prenajimatel’:

Obec Oslany
RNDr. Frantisek %zala'i, 5 TP
starosta obce

dia 28. 04, 2011
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