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Zalozna zmluva &. 600/739/2024

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zédkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,ZAloZna zmluva®)

. Zalozny veritel’;

nazov: ététny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacdska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

zastupeny: Mgr. Monika Bilikov4, na zdklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. ZaloZea
nazov: Mesto Kremnica
v zastipeni: Mgr. Ing. Martin Novodomec, primator mesta
50 sidlom: Stefanikovo ndmestie 1/1, 967 01 Kremnica

ICO: 00320781

(d’alej ako "ZaloZea" alebo ,,Dlznik™)
(ZéloZny veritel a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany™)

Preambula

Vzhfadom na to, Ze:

Zalozny veritel ako veritel a ZaloZca ako dlznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o uvere &
600/739/2024 (dalej len ,,Uverovd zmluva®), na zéklade ktorej ZaloZny veritel ako veritef poskytol
ZéloZcovi uver v celkove] vyske istiny 182 800,00 EUR a ZaloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZnému veritelovi vratit, a zérovenl

Zmluvné strany maji zaujem akékolvek a vietky pohladivky Zaloiného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v buddenosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto Zaloznou zmluvou, zabezpedit’ zaloZnym pravom podl’a tejto Zaloznej zmluvy, azdroveti

ZéloZca suhlasf so zriadenim zéloZného prava podla tejto Zaloinej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nastedovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok L.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejio Zaloinej zmluve velkym zaliatofnym pismenom maji pre udely tejto

ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zafina plynit v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon&i v defi, kedy budi vietky Zabezpeené pohladivky bezpodmienetne a neodvolatefne splatené v
plnej vy3ke, resp. kedy zanikne ZéloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zékone.

Maximélna suma zabezpefenej istiny znamend najvy§$iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedend
pohladdvka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 237 640,00 EUR.

NehnutelPnosti (oznafované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaju vo vyluénom
vlastnictve ZaloZeu, a ktoré sit uvedeng a Specifikované v &lanku II. tejto Zaloznejzmluvy.

Ob¢iansky zikonnik znamena zékon & 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o =zafali vykonu Zélo#ného prava adresované
Zalozmym veritelom ZéloZcovi a prislu§nému okresnému tradu (katastrAlnemu odboru), v ktorom
ZiloZny veritel oznamuje:

(a) zacatie vykonu ZéloZného prava; a

(b) spbsob vykonu Zdlozného prava.

Uverovi zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme uveru vo vyske 182 800,00
EUR, ¢&islo zmluvy: 600/739/2024, uzavreti  medzi Zélo¥nym veritePom ako veritePom a ZaloZcom
aka dlznikom, a to aj v znenf vietkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpetené pohl'adivky znamenaji akékolvek a vietky existujice a/alebo buduce a/alebo

podmienené pefiaZné pohfaddvky ZiloZného veritefa vo&i ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi

sudastami, s hodnotou zabezpetovanej istiny v maximalnej vyike 237 640,00 EUR, ktoré existujt

a/alebo vzniknii:

@) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto ZiloZnej zmluvy alebo v stivislosti s nimi,

b) na zdklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZznej zmluvy,

¢) v désledku porugenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmiuvy,

d) v dosledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zéloznej zmluvy alebo ichvypovede,

e) v désledku zaniku zavizkov vyplyvajtcich z Uverovej zmluvy a/alebo tejio ZaloZnej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

) nazdklade bezd6vodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zaloného veritela
bez prévneho ddvodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu néroku na ndhradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stivislosti s vykonom ZéaloZného préva zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,

i) na zéklade alebo v shvislosti s akoukofvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zéklade posiidenia pravneho tikonu, v désledku ktorého doflo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkol'vek z vy3Sie uvedenych pohPadévok, ako odporovatefného pravneho tukonu  vodi
ZéloZnému veritefovi,

ako aj akékolvek iné pefiainé pohfadavky spolu s prisluienstvom, ktoré Zalony veritel! nadobudne

vodi ZaloZcovi v budticnosti z akéhokol'vek iného titulu odliného od Uverovej zmluvy.
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«  Zabezpeena pohl'addvka znamend ktordkolvek zo Zabezpecenych pohl'addvok.

»  Zabezpelenie znamena Zalozné pravo, predkupné prévo, vecné préava, zabezpefovaci prevod préva,
zabezpedovacie postiipenie pohladavky, zadriné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postiipenim (repo), akékolvek iné dispozi&né pravo alebo prévo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny udel alebo-i¢inok.

«  Ziloiné prave znamend zilo¥né pravo v prospech ZéloZného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl.
Ob&ianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

»  Zaloina zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni j¢j aj budtcich dodatkov.

Vyklad:
a) Pojmy s velkym zadiatoénym pismenom, ktoré st definované v Uverove] zmluve a nie st vyslovne

definované v tejto Zaloznej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverova zmluva a/alebo tito ZaloZna zmluva zahfiia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zéaloznému veritelovi uhradend tGhrada na zdklade tejto ZéloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravmych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkolvek inej siivislosti, tak potom sa tato suma pre Glely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatelne splatent.

d) Pre tdely definovania Zabezpetenej pohladivky sa za Zabezpetené pohfadévky povazuji g iné
pefiazné pohPadavky Zaloiného veritela vo&i Zalozcovi, ktoré je ZaloZeca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZédloZnej zmluvy zaplatit. Pre wulely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za
Zabezpedenii pohPaddvku povaZuje aj pohPadédvka, ktore] zodpovedd povinnost Zalozcu uhradit
Zalommému veritePovi vietky ndklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritefovi na zdklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢) Nadpisy &asti, élankov a priloh budi sliZit vyludne pre ufahenie orienticie a pri vyklade ZéaloZngj
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad ZaloZnej zmluvy nijake ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch Zéloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi maf v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Ka¥dy odkaz na ,&ldnok* alebo ,,prilohu® bude znamenat odkaz na prisludny &ldnok alebo prilohu tejto

Zaloznej zmluvy.
Clanok 1L
Nehnutelnosti

L. Zalozca je vlastnikom nehnutePnosti =zapisanych v  Kkatastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva & 1388 katastrilne tizemie Kremnica obec Kremmica, okres Ziar nad Hronom a

to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Budova pre §kolstvo, na vzdelavanie a vyskum , popis stavby: Internat ,
gislo stipisné 682 postaveny na parc. reg. CKN &. 114/3

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 114/3, Zastavané plocha a nadvorie o vymere 416 m2
-parc. reg. CKN &. 114/2, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 459 m2
-parc. reg. CKN &. 114/1, Zastavana plocha a nédvorie o vymere 531 m2

Iné tidaje - nepriradené
parc.CKN 114/1, 114/2, 114/3 a byt.dom. &.5.682 post. na parc.CKN 114/3 - V 403/2021 -
pol.130/21

Clanok ITL

Zriadenie a vznik ziloZného priva

Zalo¥ca bezpodmienetne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obéianskeho
zikonnika zalozné pravo k NehnutePnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v Slanku  IL
Zaloznej zmluvy v prospech ZdloZného veritePa, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpelenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpedenych pohladavok ZéloZného veritela vodi ZaloZcovi,

resp. jeho pravnemu néstupcovi.

Z4loyné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy, najneskor vSak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvrh na vklad Zalosného prava k Nehnutelnostiam do Katastra nehnutefnosti  a
zabezpetit' jeho zépis v katastri nehnutel'nosti.

Zalozné pravo k NehnutePnostiam vznikd Zalonému  veritePovi zapisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom tirade Ziar nad Hronom o povoleni vkladu zalozného prava.

Zalo¥ca vyhlasuje a Zalozny veritel berie na vedomie, ¥¢ k Nehnutefnostiam neexistuji  Ziadne
zalo¥né préva, okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &L Il v Zasti ,,Tarchy”, kioré berie
Zalo#ny veritel na vedomie.

Pre udely zdpisu Zaloiného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zépisu Zalozného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy prisluiného
listw/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutefnosti, uvadzala ZéloZného veritel'a ako
opravnenti osobu zo ZaloZného prava k NehnutePnostiam, zapisaného ako prvého v poradi, priSom nebudu
obsahovaf Ziadne dalSie prava tretich osdb k Nehnutefnostiam. Pre dely vylidenia vietkych pochybnosti,
Zalozny veritel’ bude mat vo vztahu k NehnutePnostiam postavenie prednostného zalozného veritel'a v zmysle
Obgtianskeho zékonnika.

Zalosny veritel je opravneny podat névth na vklad Zalozného prava v pripade, ak navrh na vklad
Zaloného pravo nepoda ZéaloZca v stlade s &l T ods. 2 Zaloinej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je Zélozca povinny ZéloZnému veritePovi bezodkladne nahradit); tym nic je dotknuté
ustanovenie &l. VIIT ods. 8 ZéloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie ndvrhu na vklad Zaloyného prava Zaloinym  veritefom bola potrebna
osobitnd pind moc, zavizuje sa ju ZaloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti Z4lozného

veritel'a.
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Clanok 1V.
Zavizné vyhlisenia

Vyhlasenia
Zalo¥ca potvrdzuje Zaloinému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku Ziloinej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné prdvo zabezped ZaloZnému veritefovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeteny veritel definovany v § 28 zékoma & 7/2005 Z. z. o konkurze a re§trukturalizécii a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni, a to do vydky konetného zostatku
Zabezpetenych pohladavok s prisluSenstvom.

Odporovatelnost’

Zalozné pravo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo .mohlo byt) vyhldsené za
netinné (v plnom rozsahu alebo len &iastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho ukonu v
pripade vyhldsenia konkurzu pa majetok ZéiloZcu (resp. jeho reftrukturalizacie), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vyltgenie domnienky nakladania v beznom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie Zalo¥cu s NehnutePnosfami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej prevod
v befnom obchodnom styku v ramei vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obcianskeho zdkonnika.

Pravo na vvkon ZéaloZného préva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vySSic tohto ganku ZaloZnej zmluvy, ZaloZné pravo

predstavuje bezpodmienedné, neodvolatelné a absolitne pravo Zélozného veritela:

(a) vykonat ZiloZné prévo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich ¢&asti v stlade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti, ktoré sa pouziji v
stilade s touto Zaloznou zmluvou na splatenie Zabezpegenych pohladévok.

Privéatny vikon ZaloZzného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZaloZného prava)

nizsie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat' o akykol'vek

rozsudok, predbeiné opatrenie, schvélenie, sthlas alebo povolenie  akéhokoPvek  sidneho,
vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orgénu iného §tatu, alebo o schvdlenie,
sthlas alebo povolenic Zalocu alebo jeho orginu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu

Zaloného prava. Zélozca vyslovne a neodvolatePne vyhlasuje, Ze k vykonu zalozného prava Vv

stifade s &ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny sithlas.

Nehnutel'nosti

Zalo¥ca d'alej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:

{(a) Nehnutelnosti si voPne prevoditelné a ni€, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
7iadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, kiorého je Zalo¥ca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZéloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom NehnuiePnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezafafuji *adne Zabezpedenia, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava tretich osob (vritane préva na zéklade zmluvy o budicgj zmluve, predkupného priva

alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutelnost'ami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnostf uvedenych v
Clanku IL. v &asti ,,Tarchy“, ktoré berie Zalozny veritel’ na vedomie;

(c) ZéloZca poskytol ZéloZnému veritelovi vietky informécie tykajice sa Nechnutelnosti, ktoré
priemerny zdlozny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom prévnom styku v
suvislosti so zriadovanim Zélozného prava k Nehnutefnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d Vovztahu k NehnutePnostiam nedoglo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane  stidneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo reStrukturalizaného), kioré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatni
nepriaznivti zmenu Nehnutelnosti;

() ZéloZca vyhlasuje, %¢ na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelend vietky a akékolvek stthlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je niéim
obmedzené, nezaniklo a trva,

ZaloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Gdinnosti Ijverovej zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akékolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zni¥eniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne Zalozca Zalo#nému veritelovi akikolvek a vietku sucinnost’ na

»dozabezpelenie“ ZabezpeSovanych pohladavok najmi, ale nie vyluéne, zriadenim dalsieho

zdloZného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plynicich odo diia dorudenia vyzvy Zaloného veritePa ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zaloznej zmluvy. Pre tGgely vyluZenia vietkych pochybnosti, nedorudenic vyzvy ZaloZného veritela

ZaloZeovi s obsahom podrPa tejto Zéloznej zmluvy nema za nasledok zanik povinnosti ZaloZcu

»dozabezpedit™ Zabezpetovani pohladavku sposobom podra tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(&) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavézné vyhldsenia) Zéloinej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované Zalo¥com v kazdy det platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze ka¥dym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &ldnku
ZaloZnej zmluvy, ZaloZea potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze vyhlésenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujiice v dase jeho zopakovania.

Vyhlésenia ZaloZeu podfa tohto &lanku ZiloZne] zmluvy, ako aj podla dalfich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykajd skutolnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zipisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clinek V.
PouZitie a nakladanie s NehnutePnostami

Zalozca berie na vedomie, e uver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Stitneho rozpodtu SR a  Zmluvné strany maji povinnost dodr¥iavat ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohlPaddvkach 3titu a
0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, Je bez ziskania predchidzajiiceho pisomného sihlasu Zalo¥ného veritela 6)]
Nebnutelnosti, ani ich ¢ast), nescudzi, (ii) na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
ziadit’ d'alSie Zabezpedenie, (iii) nezata®i a nedovoli ich (ani ich &ast) zatait Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezafa?i Nehnutelnosti alebo ich Cast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
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Zast Ziadnej ingj tretej osobe, (vil) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzaf, nakladat alebo
uzivat Nehnutefnosti.

Vznik Zalosného prava v prospech ZaloZného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obdianskeho
zikonnika preukdze ZiloZca Zaloimému veritelovi dorugenim vypisov z listu  vlastnictva s
povolenym vkladom Zalozného préva v prospech ZaloZného veritel'a, nie starSiecho ako 30 dni iba v
pripade, ak Zaloiny veritel nemdZe ziskat z technickych dévodov vypis z informaéného systému
katastra nehnutePnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu Vv
zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom pripade ZaloZny veritel vyzve
Zalozeu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a Zalo¥ca je povinny zaslat taky vypis z
listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi v lehote 14 dni od dorucenia vyzvy.

Zalozca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chranit ho pred znifenim. Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie  Zélobu  sa Zalozca zavizuje bez zbytolného odkladu
odstranit’ na viastné néklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrzat sa vietkého, &m by sa Zaloh mohol
zhor§it na ujmu Zalo¥ného veritefa, najmd & by mohlo sta¥it, & znemo¥nit celkom alebo
stasti  vykonanie opravneni Zalozného  veritefa  na uspokojenie ~ zo  Zalohu podla tejto
ZAaloZnej zmluvy.

Zalozca md¥e pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v  ZéloZnej
zmluve), pricom sa zdrZi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, e ak Zaloh alebo jeho Cast strati na cene, vritane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okam¥ite ozndmi tito skutognost Ziloznému
veritefovi a =zavdzuje sa bez zbytotného odkladu poskytnat ZaloZnému veritePovi nahradné
zabezpetenie Zabezpeenej pohPadavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpeleng
pohlladévky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dbsledku nicktorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

Zalo¥ca sa zavizuje, e podas platmosti a ucinnosti tejto Zalo¥nej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho  pisomného  sthlasu  ZaloZného veritela, tudel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory si urdené, osobitne aj podla Gzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo in€ho
rozhodnutia alebo iného opatrenia  uvedeného pri  uréeni Zalohu v tejto ZaloZnej zmluve,
ak také je a budd ich pouZivat na tento Giéel obvyklym spésobom.

Clanok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podfa znaleckého posudku €. 103/2024 vyhotovenom znalcom Ing. LCubica
Marcibalova dila 29. 5. 2024 je vo vyske 835 000,00 €.
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Clanok VIL
Vykon Zaloiného prava

ZéloZca suihlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné prdvo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zalozny veritel mdze zatat vykonavat ZéaloZné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak Zaloca nesplni Zabezpeenit pohFadavku alebo j¢j tast riadne a veas, tj. dostane sa do
omeskania s Ghradou Zabezpetenej pohladavky alebo jej Casti.

Z&loyny  veritel ma  pravo na tihradu tielne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom

Zélozného prava.

Po tom, ako sa Zaloiné pravo stane vykonatefnym a po tom, ako bude dorutené Oznidmenie O

vykone, mé¥e Zalozny veritel podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v suladess:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a anasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré siikogentné,

predat NehnuteFnosti alebo ich gast ktorejkoPvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

NehnutePnosti alebo ich &ast budd pri vykone Zalozného prava Zdoinym veritefom prioriine

predavané na draZbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formon

drazby (pri¢om je postatujice konanie len jednej netispesnej drazby), je Zalozny veritel' oprdvneny
podfa vlasiného uvaZzenia zmenit spdsob vykonu Zalozného prava a predat’ Nehnutel'nosti alebo ich
gast aj inym spdsobom, t.j. najmd v ramci priameho predaja.

Zalozny verite! méa préavo prevziat' vietok vytayok z predaja Nehnutefnosti alebo ich &asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpetenym pohlPadévkam, a to podPa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZéiloZného veritela ziskat akykolPvek nedoplatok od ZaloZzcu  inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujucej vety. Zalozny  veritef pouzije vietky pefiaZn¢
prostriedky  ziskané vytatkom z predaja Zalohu na uhradenie  splatnych Zabezpetenych
pohladdvok. Ak bude silasne splatnych viac Zabezpetenych pohPadavok, je na vofnom uvazeni

Zalosného veritefa urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazku; ZaloZca tymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postupom.

Zalo¥ca vyslovne sthlasi a podriaduje sa sposobu vykonu ZaloZného prava na zéklade tejto

Zalonej zmluvy a prisludnych pravoych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu Zalozného prava, ktory je plne v sulade so zasadami poctivého obchodnéhostyku.

Zalozca sa zavizuje, e po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Oznamenie o vykone Zilo¥ného priva, na zaklade vyzvy  Zalozného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto&ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritePovi alebo nim splnomocnenej osobe, za tgelom vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky opravnenia 7alozného veritela, tykajiice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuji za
stdast zékonnej plnej moci, ktord mé Za&lozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podfa §
151m ods. 6 Obianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji NehnutePnosti ma Zalofny veritel vyhradné a neobmedzené voPne prevoditelné
prévo davat akékolvek pokyny a uskutodiioval akékoPvek kroky, & uZ voll katastru
nehrutePnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stivislosti s NehnutePnostami, a to tak platne a
{iginne, ako keby tieto pokyny daval alebo tkony uskutodhoval sam ZaloZca; a

(c) Zalozny veritel méZe postipit svoju zakonni plni moc, podla svojho  vlastného uvéZenia,

tiplne alebo &iastolne, na aktikol'vek tretiu asobu.
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Zalo¥ca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude Zélozny veritel pri vykone ZiloZného
prava podla &lanku 7 (Vykon ZiloZného préava) postupovat podla &lénku 7 odsek 3 ZéloZnej
zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto Elanku Zaloznej
zmluvy a v stlade s plamymi pravoymi predpismi, bude platit nevyvrétitelnd  dommienka, Ze

Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(@) Pri vykone ZiloZného prava podla &lanku VII (Vykon Zalozného prava) ZaloZngj zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodrZiavat' nasledovné pravidla:

(G) Zaloiny veritel méZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich Cast nepodari predat’
formou drazby, predat NehnutePnosti alebo ich &asti podfa svojho vlastného uvéZenia
akejkoPvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kopna cena NehnutePnosti alebo ich dasti mé%e byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytarok ziskany vykonom ZaloZného prdva v inej mene, ako je mena Zabezpelenej
pohFadavky, ZéloZny veritel vykond konverziu  tychio  prostriedkov  do  meny
Zabezpedenej pohfadavky, a to a? do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpelenc]
pohl'adavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutefnosti moZe byt uréena alebo.
dohodnutd ZaloZnym veritefom podl’a svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a &as predaja ur&{ ZaloZny veritef podFa svojho vlastného uvaZenia;

(v) Zéloiny veritel sa bude usiloval o dosiahnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti za
cenu, ktord by bolo moZné obvykle dosiahnuf pri predaji tych  istych  alebo
porovnatePnych aktiv za porovnatePnych podmicnok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat’ NehnutePnosti alebo ich Casti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejto Zaloznej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj NehnutePnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutefnosti podla odseku (a)
vy&ie predtym, ne? zadne vykondval Zalozné pravo spdsobom podla odseku (a) vy§sie, aviak
k vykonu ZéloZného prava spésobom podla odseku (a) vy3Sie mdZe pristapif, ak bude
nelispeiné prvéd dra¥ba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tiez mdZe zvolit predaj
Nehnutenosti na drazbe aj po tom, ako zatal vykonavat ZaloZné pravo podla odseku (a)
vyi§ie za podmienky, ¥e o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informavat’ ZaloZeu.

Zalozca podfa § 50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek —osoby, ktora

nadobudne od ZéloZného veritela Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v savislosti s nadobudnutim Nehnutefnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zélo¥nej zmluvy ohFadom opravnenia ZdloZného veritela
predat’ NehnutePnosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tito osoba je opravnend spolabnif sa na predpoklad, Ze Zalozny veritel je plne opravneny
vykonat predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré s dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym veritelom.

Zalozny veritel' sthlasi s tym, Ze u&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho dita nasledujuceho po neskorfom z nasledujucichdni:

(a) defi, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deti, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného prava vyznadené v katastri nehnutelPnosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodnt na krat$ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Oznémenie 0

vykone.

Vykonom Zalozného préva v prospech ZaloZného veritel'a nevznikaji ZaloZnému

veritePovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobém, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zaklade
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akychkol'vek pravnych tkonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel sa zavdzuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v ramci vykonu ZaloZného prava a o stave
vykonu ZaloZného prava, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonfeni vykonu ZiloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a o
poutiti tychto vynosov Zaloznym veritefom, a to pitnastich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu ZaloZného prava.

Z4loFca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@) uskutodnit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZaloZnym veritelom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zéujmu Zélo¥ného veritela podla alebo v stvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v savislosti s vykonom ZaloZného priva a Zabezpeenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikolfvek zmluvu, dokument a uskutognit akékolfvek iné dkony potrebné na
platnost a Gginnost tejto ZiloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav ZAlozného
veritel'a podPa tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpedif pristup k Nehnutelnostiam pre Zaloného veritefa a tretiu stranu urent ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stava a inych postdeni, ktoré st dblezité pre Z4lozného
veritela.

Zalozné prévo zriadené podla tejto ZdloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZny veritel v sidasnosti mé alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpedujii alebo budi zabezpedovat' Zabezpecend pohladavku.

Z4lo¥ca sa zavizuje, ¢ Zéaloh bude po celé obdobie platnosti a Gdinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v sulade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vdas platit poistné a poistné ploenie  bude

vinkulované v prospech Zalozného veritela.

Z4lo%ca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat ustanovenia tejto ZaloZnejzmluvy.

V pripade vykonu ZiloZného prdva odpredajom  Zalohu sa ZaloZca zavizuje  poskytnut

vietku  potrebni  sGfinnost  tak, aby  boli uspokojené  opravnené zaujmy Zélozného

veritef'a.

Zalozny veriteP nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vrétane 3kody, kiord vznikne nasledkom

akychkoPvek zmien v devizovych kurzoch), ktora md¥e nastal nasledkom  vykomu  alebo

zamyi§laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav  podfa tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &l I ods. 2, &l 1T ods. 5, &l IV

ods. 8, 8. V ods. 2, &. V ods. 3, &. V ods. 4, &. V ods. 7, &l V ods. 8, &. VII ods. 6, &. VIII ods. 2,

&l VIII ods. 4, &. VIII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit Zaloznému veritePovi zmluvai

pokutu vo vyske 5% z Maximdlnej sumy zabezpetenej istiny, za kazdé porulenie zvlast, priom

nérok Zalozného veritela na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajuce sa ZaloZeu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena Udajov o ZaloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zdnik DlZnika s pravnym néstupcom alebobez,
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ozdravny rezim, nitend spriva, zmeny stvisiace s NehnuteInostami, poistnou zmluvou), je Zélozca

povinny vopred pisomne oznamit' ZaloZznému veritel'ovi.

Clinok IX.

Z4nik Zalozného prava

Zaloimé pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skuto&nosti:

(i) skoncila Doba zabezpetenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpetena pohladivka, vratane prisluSenstva a vietkych jej scasti;

(iii) Zalozny veritel vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedSenym podpisom o vzdani sa
ZaloZného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;

(iv) NehnutePnosti prestanti existovat,

(V) zinych dévadov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zaloxny veriteF je povinny poskytnit ZéloZcovi pisomny dokument, kiory bude potvrdzovat’  zanik

Zalozného prava k NehnutePnostiam alebo nicktorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej

¥iadosti Zalo¥eu, aviak nie skor, ako d6jde k niektorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto

glanku Zaloznej zmluvy. ZaloZny veritel je povinny poskytnitf ZdloZcovi véas dalSiu st&innost

potrebnii pre zabezpefenic &o najskordieho vymazu ZéloZncho praiva z katastra nehnutelnosti.

Zalo¥ca je povinny podat Ziadost o vymaz Zalomého préva z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zéniku ZaloZného prava.

V silade s § 151md ods. 2 a 3 Obdianskeho zakonnika, po zdniku Zalozného prava sa vykond

vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutefnosti, a to ku dfiu zaniku ZaloZného préva. ZaloZny

veritel je povinny podat pisomnu Ziadost o vymaz ZéloZného prdva z katastra nehnutelnosti  bez

zbytodného odkladu po zéniku ZaloZného préava. Ziadost o vymaz Zéaloného prava z Kkatastra

nehnutelnosti je oprévneny podat aj ZaloZca, prifom predmetni Ziadost je povinny  doloZif

pisomnym potvrdenim o zéniku ZiloZného prava vystavenym Zalozngm veritefom podla bodu (2)

tohto &lanku ZéloZnej zmluvy.

Zaloca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o <ase zaniku  akejkol'vek

Zabezpeenej pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritefom  nezvratnym a

konednym ddkazom o &ase zéniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpegenej pohl'adavky.

Clanok X.

ZAavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzaj na pravneho ndstupcu ZaloZcu.

Pre GSely vyludenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Tato Zalo¥nd zmluva sa riadi platnymi a G&innymi vSeobecné zdvAznymi pravaymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyludne, Obganskym zdkonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom ment.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, ¥e pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek — prévneho  predpisu Slovenskej

republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit (iasto¢ne alebo tiplne) vyznam alebo el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné préva Zalozného veritefa podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované.

Tito Zélozna zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu oboma Zmluvnymi  stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto Zalo#nej zmluvy a atinnost difom nasledujucim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zakona & 211/2000 Z. z. © slobodnom pristupe k informaciam a o zmene d
doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, 7¢ ZéiloZné prévo yznikéd a vecnopravne U&inky tejto  Zmluvy nastavaju az
pravoplatnostou rozhodnutia prisludného okresného uradu (katastralny odbor) © povoleni vkladu
Z4&lozného prava k NehnutePnostiam v prospech Zalozného veritela.

Tto Zélozni zmluvu moOZno menit, dopliiat alebo zudit vylutne pisomnou dohodou Zmluvnych
strén. Tato Zaloznd zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa Vv styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdd Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutePnosti. Névrh na vklad
Zaloného prava do katastra nehnutePnosti podd ZaloZca, resp. Zalodny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy neplatné, netinné  alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, aginnost alebo vykonatel’nosf ostatnych ustanoveni
tejto  ZéloZngj zmluvy. Zmluvné sirany sa v takom pripade zavazuji bez zbyto&ného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie  neplatné, neGginné  alebo nevykonatelné novym  ustanovenim
platnym, adinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu ulelu
povodného ustanovenia neplatného, neticinného  alebo nevykonateného. Do toho ¢&asu plati
zodpovedajica pravna gprava Obgianskeho zékonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Tato ZaloZna zmluva predstavuje jeding a Gplny dohovor Zmluynych strén ohfadne jej predmetu,
pritom ako takd, nahradza vietky predchadzajiice Gstne afalebo pisomné dohovory Zmiuvnych strén
ohl'adne vietkych otazok dotykajtcich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem bernych ozndment podla vlastnej avahy Zélozného veritel'a), ktora
je adresovand Zalozcovi, Zalozny veritel zasiela postou, a to doporudenou sésielkou na adresu sidla
Z4alotou uvedend v zdhlavi Zaloznej zmluvy. Ak Z4loZea neprevezme sésielku z  akéhokolvek
davodu, uloZi ju dorutovatel na poSte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalosca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii odbernej
lehoty za deit dorudenia, aj ked’ sa Zéloica o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt dorucovand Zaloscovi v listinnej podobe, Zalozny veritel
ju bude dorucovat do elektronickej schranky (e-schrénky) 7alozeu cez Ustredny portdl  verejnej
Spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensk0.sk> oby&ajnym dorudenim  prostrednictvom
formuléru ,.Vcobecnd agenda - rozhodnutie”. Zésielka (e-sprava) sa povazuje za doruéentt
74lozcovi v defi bezprosiredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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12.

ETATNY FOHD AOZVOJA BYVANIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto Zalosnej zmluvy pozome pre€itali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vamu voFu, bez akychkoPvek omylov, Co

potvrdzujli vlastnoruénymi podpismi, ktore pripéjaja.

2. 0k, 2025 v Atemre

V Bratislave diid ..o e eiveeivennmensnes

Zalozea:

lMe’ emnica
Avy ariadenia Gverbv Mgt _vartin Novodomec
primator mesta
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Osvedéujeme, Ze podpis na tejto listine
urobil-a, uznal-a za svoj

Mgr. Ing. Martin Novodomec rodné isl< -
trvaly pobyt Jula Horvatha 901/32, Kremnica
Toto osvedZenie je zapisané v osvedéovacej knihe
pod poradovym &islon

Totoznost osoby preukazana OP

V Kremnici dita 18.03.2025 hodina 14:40 hod.

I






