Zmluva 0 najme nebytového priestoru ¢. 53/2025

uzatvorena podla ust. § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a podla ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajuci prostrednictvom:  Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
Kontakt: podatelna@staremesto.sk
(d’alej ako ,,prenajimatel*)

a

1. Nazov: Proti prudu
Pravna forma: obcianske zdruzenie
Sidlo: Karpatska 10, 811 01 Bratislava
1CO: 360 687 81

Konajuca prostrednictvom:
Kontakt:

Mgr. Nina Benova, PhD, vykonny riaditel’
faktury@notabene.sk, 0908 434 826

(d’alej ako ,,najomca‘ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon ¢. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Cl. 16 ods. 7 pism. n) a Cl. 16 ods. 2 pism. f) Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Gasti Bratislava-
Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto a v zmysle uznesenia
¢. 5/2025 zo dna 11.02.2025 sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy za nizsie uvedenych podmienok.

CL |
Predmet zmluvy

1.1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zverilo prenajimatelovi podl'a ust. § 6 ods. 2 zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci do spravy nebytovy priestor ¢. NP1 o vymere podlahovej plochy
183,61 m?, nachadzajuci sa na 1. poschodi, nebytového priestoru ¢&. NP2 0 vymere podlahovej
plochy 29,16 m2, nachadzajuci sa na 1. poschodi anebytového priestoru ¢. NP3 0 vymere
podlahovej plochy 32,81 m2, nachadzajtci sa na 3. poschodi bytového domu so stupisnym ¢&. 3096,
postavenom na pozemku parcely registra C KN ¢&. 7555/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere
339 m2, LV ¢. 10213, katastralne tizemie Staré Mesto, na Ul. Karpatska 10 v Bratislave.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu a za podmienok Vv tejto zmluve dohodnutych
najomcovi do uzivania nebytové priestory Specifikované v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy, spolu
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3.1
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3.3
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3.5

0 vymere podlahovej plochy celkovo 245,58 m2 (d’alej len ,,nebytovy priestor* alebo ,,predmet
najmu‘). Pddorys predmetu ndjmu predstavuje Prilohu €. 1 zmluvy.

CL 1l
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ najomcovi anajomca je opravneny azavizuje sa uzivat
predmet najmu za UCelom: prevadzkovo-administrativne zizemie, kancelaria pre ucely
poskytovania socialnych sluZieb a realizacie projektov obcianskeho zdruZenia (vydajna
¢asopisu Nota Bene) v sulade s jeho stanovami.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vyluéne na uéel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu GCelu najmu, resp. jeho rozSirenie, je najomca opravneny len
s predchadzajiicim pisomnym stithlasom prenajimatela, vyhotovenym vo forme pisomného dodatku
K tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho cast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, pripadne inej formy uzivania, tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

CL 111
N4jomné a sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a ndjomca sa vV zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli na najomnom za predmet najmu vo vyske 65,- EUR/mesiac a nakladoch spojenych
S uZivanim predmetu najmu (odmena za spravu, poistenie, platba do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav, bankové poplatky, studena voda, odvoz odpadu, upratovanie, osvetlenie spolo¢nych
priestorov, deratizacia a zrazkova voda, iné-bankové poplatky) vo vyske 535,- EUR/mesiac (d’alej
najomné anaklady za uZzivanie spolu tiez len ako ,najomné*). Naklady spojené s uzivanim
predmetu najmu nepredstavuji pausalny poplatok, ale preddavok, ktorého vyska moéze byt
upravovana v sulade s ods. 3.8 zmluvy.

Najomca bude uhradzat mesa¢ne celkovo 600,- EUR na ucet prenajimatela na zaklade tejto
zmluvy, pricom najomné je splatné vopred, a to vZdy najneskor do 10. diia prislusného mesiaca,
za ktory sa plati splatka najomného, pokial ndjomca neobdrzi faktiru. V pripade, Ze bude
najomcovi najomné faktirované, je povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktare.
Najomné za prvy neuplny kalendarny mesiac zaplati najomca najneskor do 10 dni od u¢innosti tejto
zmluvy a jeho vyska sa vypocita ako pomerna ¢iastka podla poctu dni od G¢innosti tejto zmluvy do
konca najblizsieho kalendarneho mesiaca.

Najomca je povinny poukazovat' platby najomného vcas tak, aby tieto najneskor v desiaty den
prislu$ného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané V prospech uctu
prenajimatel’a, ¢islo uétu v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VVS: 0204671005.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu opravneny
jednostranne zvysit' nagjomné (urené vo vyske 65,- EUR/mesiac) v zavislosti od urovne inflacie.
Néjomné platné k 31.12. kalendarneho roka za ktory sa inflacia sleduje, sa zvys$i o mieru inflacie
oficialne vyhlasenu Statistickym tGradom Slovenskej republiky za tento sledovany rok, ato od
01.01. nasledujiiceho roka. V pripade neuplatnenia zvySenia najomného z akéhokol'vek ddvodu je
prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku najomného o suhrnna vysku inflacie za predchadzajuce roky,
v ktorych k jednostrannému zvySeniu najomného nepriSlo. ZvysSené najomné bude najomcovi
fakturované spitne k 01.01. prislusného roka, v ktorom sa jednostranné zvySenie ndjomného
uplatiiuje.
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V cene najmu, nadjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, plynu, platby za
pouzivanie telefonnych liniek, naklady spojené s obvyklym udrziavanim, prevadzkou a upratovanim
nebytového priestoru. Uvedené naklady a tzv. prevadzkové naklady znasat’ najomca.

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat’ najomcovi sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru. Najomca sa zavizuje
preddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat spésobom a Vv lehote
Specifikovanych v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuctovanim za
prislusny kalendarny rok st splatné vtermine apodla zGctovacich tdajov uvedenych
prenajimatel’om na pisomnom vyuctovani.

Néjomca sa zavdzuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru, a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, zmeny rozsahu dodavanych
sluzieb alebo ak na zaklade ro¢ného vyuctovania bude zrejmé, ze preddavky na sluzby nepokryvaju
skuto¢né naklady. Zvysenie preddavkovych platieb podl'a predchadzajucej vety je najomca povinny
uhradit’ na zéklade jednostranného oznamenia o zvySeni preddavkovych platieb a novej faktury
zohladnujucej tuto tipravu.

Néajomca je pri kazdej platbe najomného a preddavku za sluzby povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa
platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje voci najomcovi
pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom ana preddavkoch za sluzby, je prenajimatel’
opravneny zapocitat’ neSpecifikovanu platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. V pripade,
ak najomca neuvedie pri platbe najomného a sluzieb obdobie, za ktoré sa platba poukazuje a
prenajimatel’ zaroven neeviduje voc¢i najomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom
a preddavkoch na sluzbach plati, ze nadjomca uhradil danou platbou najomné a sluzby za najblizsi
nasledujlici mesiac, za ktory prenajimatel’ este neobdrzal od najomcu platbu podla tejto zmluvy. Za
nedodrzanie terminu splatnosti najomného a preddavkov za sluzby uplatni prenajimatel’ voci
najomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

Najomca je povinny pri podpise zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanéni kauciu vo vyske
Sestmesa¢ného dohodnutého najomného vo vyske 600,- EUR, t. j. 3.600,- EUR. KedZze ale
najomca ma z predchadzajuceho niajomného vztahu uhradenti kauciu vo vyske 125,34 EUR, je
povinny uhradit’ zaokrtthlene kauciu vo vyske 3.475,- EUR ucet prenajimatel'a SK02 0200 0000
0000 0152 6012, VS: 0204671005. Najomca podpisom tejto zmluvy suhlasi s ponechanim tejto
finan¢nej kaucie na ucte prenajimatel’a. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit' finan¢nti kauciu
najmé pre pripad poskodenia predmetu najmu najomcom, pre pripad neuhradenia najomného alebo
sluzieb, na uhradu v buducnosti splatnych penaznych sankcii podl'a zmluvy (vratane zmluvnych
pokt), ako aj na nahradu nakladov uhradenych prenajimatel'om za najomcu, nahradu $kody a pod.
Finan¢na kaucia v danej vyske bude plne zachovana po celi dobu platnosti najomnej zmluvy a bude
najomcovi vratena az po skoncCeni zmluvného vztahu a zdroven splneni vSetkych povinnosti
vyplyvajlcich pre ndjomcu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazate'ne pouzije financ¢nu
kauciu alebo jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohl'adavok voci najomcovi, je najjomca povinny
v lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ finanénti kauciu do vysky
dohodnutej v tomto odseku. V pripade, ze najomca povinnost’ doplnit’ kauciu véas nesplni, je
povinny prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajuicej
vyske pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy zacaty deti omeskania s doplnenim kaucie.

Néajomca je povinny do 30 dni odo dia podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj suhlas s vykonatel'nost'ou svojich zaviazkov voci prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaja
z tejto zmluvy, ato predovsetkym s vykonatel'nost'ou zavizku po skonceni najmu predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi V prvy pracovny deii po skonCeni nadjmu ¢i uz z dovodu
(i) uplynutia dohodnutej doby najmu, (ii) uzavretia dohody o skon¢eni najmu alebo (iii) zaniku
najmu uplynutim vypovednej lehoty, ako aj s vykonatel'nostou svojho zavizku uhradit’ vSetky
pohladavky prenajimatela, ktoré vznikli zo zmluvy, spolu sich prisluSenstvom, splatné v den
skoncCenia ndjmu. Naklady na spisanie notarskej zépisnice znasa ndjomca. Jeden original notarske;j
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4.2
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4.7

zapisnice odovzda najomca prenajimatel’ovi v lehote do 30 dni odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy. V pripade, ak tak najomca neucini ani po vyzve prenajimatela v dodato¢nej lehote 15 dni,
mdze prenajimatel’ od zmluvy odstapit’.
CL IV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.
Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdze byt ukonceny
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

€) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obc¢ianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesacnd. V pripade ukoncenia ndjmu bez uvedenia dévodu zo strany
prenajimatel’a je vypovednd lehota Sestmesacni. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Pred podanim vypovede, okrem podania vypovede
bez uvedenia dovodu, prenajimatel’ ndjomcu upozorni na dovod vypovede a poskytne mu 10 dilova
lehotu na napravu, odstranenie dovodu vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze po

predchadzajucom upozorneni s uréenim 10 diiovej lehoty na napravu, od tejto zmluvy jednostranne

odstupit’ v pripade, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym sposobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,

b) najomca vykona opravy a tpravy nebytového priestoru v rozpore s ¢l. VI. ods. 6.4 tejto zmluvy,

c) predmet ndjmu uziva iny subjekt ako najomca bez stihlasu prenajimatel’a,

d) najomca uziva predmet najmu na iny ucel ako dohodnuty,

e) najomca uzivanim predmetu najmu hrubo porusuje pokoj a poriadok v bytovom dome,

f) najomca si nesplni povinnost’ uvedenu v ods. 3.11 zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom
najomcovi.

N3jomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny deni po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatel’ovi vypratany a v stave zodpovedajucom
dohodnutému uzivaniu, S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- EUR za
kazdy den omesSkania s odovzdanim nebytového priestoru.

Ak najomca po skonfeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne, listovou
zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie
nebytového priestoru ndjomcom a vystahovanie vsetkych hnutelnych veci patriacich ndjomcovi,
ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel je opravneny vypratatt nebytovy priestor na naklady
a nebezpecenstvo najomcu, pricom hnutelné veci z nebytového priestoru patriace najomcovi ulozi
do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za
poskodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSeniec majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatel'om a najomcom pri vypratani nebytového priestoru a ulozeni veci
do tschovy postupom podla predchadzajuceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust.
§ 527 a nasl. Obchodného zékonnika, kedy prenajimatel je skladovatel'om a najomca ukladatel'om
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4.8

4.9

4.10

411

51

52

vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Néjomca tymto vyhlasuje, ze prenajimatel’ je opravneny prevziat’ a uskladnit’ vSetky hnutel'né veci,
ktoré patria najomcovi a ktoré sa budi nachadzat’ v nebytovom priestore po skonceni ngjmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi najomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych
hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ako ukladatel je povinny zaplatit’
prenajimatelovi ako skladatelovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sposob
skladovania, minimalne vSak 15,00 EUR za kazdy zacaty den skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ méze odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel’
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ po odstupeni od zmluvy ur¢i ndjomcovi ako ukladatel'ovi primerani lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po marnom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutelné veci preda vhodnym spdsobom na
ucet nagjomcu ako ukladatel’a, a to za cenu uréent znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku
Z predaja uspokoji pohl'adavku voc¢i ndjomcovi na najjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynalozené naklady spojené s predajom; zvySnil sumu vyda najomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel ma na zabezpeCenie vSetkych svojich penaznych narokov voci najomcovi ako
ukladatel’'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach pokial’ st vo vlastnictve najomcu.
Prenajimatel’ je po skonceni najmu opravneny vstupit’ do nebytového priestoru a vymenit’ zamok na
vchodovych dverach. Najomca umozni prenajimatel’ovi, V sprievode najomcom urcenej osoby
vstup do nebytového priestoru. Tak isto najomca je po skonceni najmu povinny zdrzat’ sa vymeny
zamky, ¢i inej Cinnosti v nebytovom priestore, ktora by v buducnosti znemozniovala vstup do
nebytového priestoru. Najomca berie na vedomie tento postup prenajimatela, suhlasi s nim
a reSpektuje, ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatel’a v stilade s pravnymi predpismi.
Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel'a podla ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté 1udaje najomcu uloZzené na pamitovych nosiCoch ainych médidch urCenych na
zaznamenavanie dat (pocitaCe, harddisky, USB kli¢e, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaji
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost’ uvedena v predchadzajicej vete, najomca
vyhlasuje, ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skonceni najmu.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu umoznit’ prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
S dobrymi mravmi a V pripade poruSenia povinnosti sa zavizuje zaplatit’ zmluvna pokutu do piatich
dni odo dia poruSenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonceni ndjmu
spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. N4jomca berie na vedomie, ze ak prenajimatel
pristipi k uplatneniu svojich opravneni podla ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dévodu, Ze najomca nevypratal po skonceni ndjmu nebytovy priestor.

CLV
Zakonné zalozné a zadrZné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na
zabezpecenie najomného zaloZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi.

Prenajimatel’ ako zalozny veritel' je opravneny uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia
pohl'adavky, predstavujicej nezaplatené najomné z predmetu zalozného prava, t.j. k hnutelnym
veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi V ¢ase vzniku opravnenia
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domahat’ sa uspokojenia zo zalohu (d’alej len ,,zaloh*), ak pohl'adavka nie je riadne a vcas splnena
a to aj napriek predchadzajicej pisomnej vyzve zo strany prenajimatel’a dohodnutej v tejto zmluve.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolutne pravo zalozného veritela
vykonat’ toto zalozné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti, a to bez akéhokol'vek
rozhodnutia alebo suhlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do uplného splnenia vSetkych zabezpecenych zavizkov (najomné) voci zaloznému veritelovi sa
najomca ako zalozca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajuceho pisomného stihlasu zalozného veritel'a zaloZca nesmie zaloh:

(i) scudzit (najméd predat, darovat, zamenit s vecami inej osoby, vlozit' ako vklad do
zékladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podielat’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zalozné pravo nezanika a posobi v
plnom rozsahu podla tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit k zalohu vecné bremeno, d’alSie zalozné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav zalozného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;

b) umoznit’ zaloznému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za uc¢elom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vSetkych tkonov potrebnych k oceneniu zalohu, vykonu
zalozného préava, udrziavacich préc, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré mozu byt pre zalozného veritel'a relevantné;

c) uskutoénit’ kazdy ukon a poskytnit vSetku sucinnost, ktora zalozny veritel bude rozumne
vyzadovat’ na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v suvislosti s vykonom
zalozného prava;

d) riadne oznadit’ zaloh, aby nemohlo dojst’ k zamene s inou hnute'nou vecou spésobom, ktory je
odolny voc¢i beznému mechanickému opotrebeniu a podla moznosti aj voc¢i pdsobeniu
prirodnych zivlov, pricom toto oznacenie bude obsahovat’ najmi identifikdciu hnutelnej veci
(vyrobné alebo iné obdobné Cislo, typ a oznacenie hnutel'nej veci) a udaj o tom, Ze ide o zaloh
na zabezpecenie najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpecena pohl'adavka (ndjomné) nie je riadne a véas splnend v dohodnutej dodatocnej lehote,

mdze zalozny veritel' zacat’ vykon zalozného prava. V ramci vykonu zdlozného prava sa zalozny

veritel m6ze uspokojit’ nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podl'a zakona ¢. 527/2002 Z. z. 0 dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov,

b) domahat' sa uspokojenia predajom zalohu podla zakona ¢&. 233/1995 Z. z. Exekuéného
poriadku,

€) inym vhodnym spdsobom uvedenym Vv 0ds. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spésobom podla predpisov, ktoré buda platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zalozného prava,

k ¢omu mu uz pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj sthlas.

O sposobe vykonu zdlozného prava rozhoduje zalozny veritel, o com upovedomi zalozcu. Ak

zaloznym veritelom vybrany spdsob vykonu zalozného prava sa ukdze ako nevhodny, je zalozny

veritel’ opravneny vybrat’ iny sposob vykonu zalozného prava, o com zalozcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuji:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku,

b) wvyhlasenie obchodnej verejnej sut'aze v zmysle 0ds. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre Gcely vykonu zalozného prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je
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5.17

opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude zalozny
veritel’ zaloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze sa pre ucely realizacie zalozného prava rozumie vyhlasenie
obchodnej verejnej sutaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloznym veritelom
(dalej len ,saut'az) a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto o0ds. 5.9
nasledovne:

a) za dostatoént lehotu trvania sitaZze sa povazuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sut'aze, najvhodnejsim z predlozenych navrhov sa rozumie navrh na uzavretie kapnej
zmluvy s najvyssou kipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sutaze akceptovatenou, bude cena stanovena na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a,

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kupna zmluva s uclastnikom sutaze, ktory predlozil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v ur¢enom Case, ma zalozny veritel' pravo
sut'az opakovat’, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zalozny veritel ma pravo predat’ zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avsak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sit'aze nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie.

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s trefou osobou vybranou spésobom
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat’ vylucne
zalozny veritel. Nalezitosti kiipnej zmluvy urcuje zalozny veritel’.

Naklady spojené s vykonom zalozného prava a vynalozené zaloznym veritelom (naklady
dobrovolnej verejnej drazby, exekucného konania, obchodnej verejnej sitaze, dane v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, posStovné ndklady a iné) st
prislusenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zalozca sa ich zavdzuje zaplatit’ zaloznému veritel'ovi,
priCom ich zaplatenie je zabezpecené zaloznym pravom.

€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov v rozsahu uréenom
zaloznym veritel'om.

Zacatie vykonu zalozného prava je zalozny veritel’ povinny pisomne oznadmit’ zalozcovi.

Zalozny veritel’ je opravneny zaloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v ods. 5.5 az 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dna ozndmenia o zaCati vykonu zalozného prava

zalozcovi (d’alej len ,,adresat™) formou doporuceného listu. Na dorucovanie sa vztahuje ¢l. VII
tejto zmluvy.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri spefiazeni zalohu kond zalozny veritel v mene zaloZcu.
Zalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ aktkol'vek tretiu osobu, Uplne alebo
CiastoCne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozného veritel'a pri predaji zalohu v mene
zalozcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zalozny veritel' je opravneny konat' v mene a na
ucet zalozcu aj pri vSetkych tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitel'ovi v
zmysle ust. § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci
moze byt spenazena v ramci vykonu zalozného prava na uspokojenie zabezpecenej pohladavky
podl’a tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zalozného veritel’a.

Zalozca je povinny strpiet’ vykon zalozného prava a poskytnut’ zaloznému veritelovi sucinnost’
potrebnu na vykon zalozného prava. Najmaé je povinny vydat’ zdloznému veritel'ovi zaloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupracovat so zaloznym veritefom pocas
vykonu zéalozného prava.
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Zalozny veritel’ je povinny podat’ zaloZzcovi pisomnu spravu o vykone zalozného prava, v ktorej
uvedie najma udaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o ndkladoch vynalozenych
na vykonanie zalozného prava a o pouziti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zalohu podla tohto ¢lanku zmluvy zalozny veritel' prednostne uhradi ucelne
vynalozené néklady suvisiace s vykonom zalozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpeceni pohladavku. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezpecenu pohladéavku,
zalozny veritel je povinny zalozcovi vydat’ hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysSuje zabezpecenu
pohl'adavku po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava.

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na zabezpecenie
najomného zadrzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi. Ak sa njjomca st'ahuje alebo ak sa odstrafiuji uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, ze
najomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, moze prenajimatel’ zadrzat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu upovedomit’ najomcu o zadrzani veci a jeho
dovodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady stvisiace so zadrzanim vect.

Na zéklade zadrzného prdva ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone sudneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritelom, a to aj zaloznym
veritel'om.

Néajomca berie na vedomie, Zze vykonom opravnenia prenajimatel’a v ramci zakonného zalozného
prava a zadrzného prava nemoze vzniknit najomcovi Skoda. Sucasne je najomca uzrozumeny
S tym, ze takymto vykonom mézu byt dotknuté tidaje ndjomcu uloZzené na pamétovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'u¢e, CD/DVD atd’.),
ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost uvedena
Vv predchadzajicej vete, nijjomca vyhlasuje, ze tato skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ ndjomné riadne a vcas.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdé
porusenie povinnosti najomcu podla tohto ¢lanku zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze vysku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a Vv pripade porusenia povinnosti
sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu do piatich dni odo dila poruSenia povinnosti.

Néjomca udeluje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zékonného zalozného a zadrzné¢ho prava spésobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Najomca
berie na vedomie, ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zdkonného zalozného a zadrzného prava,
bude to iba z toho dévodu, Ze najomca neuhradil najomné riadne a v¢as.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela a nadjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu a najomca je povinny predmet najmu
prevziat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej
popisu stav nebytového priestoru a pripadne uvedua stav funkénych meracov v priestore. Najomca si
je vedomy technického stavu nebytového priestoru a vyhlasuje, Ze tento zodpoveda jeho potrebam
a jeho nevyhnutné upravy si zabezpeci na vlastné naklady.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor bez vnutorného vybavenia a zariadenia, ktoré
si na vlastné naklady zabezpecuje najomca. Konkrétnosti budi vyplyvat’ a zohl'adiovat’ predosly
najomny vzt'ah s ndjjomcom a budu zaznamenané v protokole o odovzdani predmetu najmu.
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Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spdsobenii na nebytovom
priestore, Vv spolo¢nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia.

Najomca je pocas trvania najmu opravneny realizovat’ stavebné upravy, opravy, udrziavacie prace,
rekonstrukciu, modernizaciu, interiérové upravy, alebo instalaciu akéhokol'vek bezpecnostného
zariadenia v nebytovom priestore okrem beznych oprav podla ods. 6.5 (dalej len ,,zmeny
nebytového priestoru“), len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela, v ktorom bude
Specifikovany rozsah, charakter a predbeznd cenova kalkulacia a na vlastné naklady v stlade
S ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené zmeny nebytového priestoru
sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaju najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov
vyplyvajicich zrealizacie odsthlasenych, resp. neodsthlasenych Uuprav ani pocas trvania
njjomného vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych zmien nebytového
priestoru zahffiajucich zasah do jestvujtcej elektrickej instalacie alebo rozvodov inych sieti, je
najjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektovii dokumentéaciu, pripadne zakreslenie
skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace realizovala,
reviznu spravu. Pokial ndjomca tito dokumenticiu neodovzdd, je povinny na zaklade vyzvy
prenajimatela uviest’ nebytovy priestor do pévodného stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne
inak. Najomca je opravneny vybavit’ nebytovy priestor zariadovacimi predmetmi podla vlastného
uvazenia v sulade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny znasat' naklady vyplyvajuce zrealizicie beznych oprav a beznych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 500,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroven je
povinny vcas nahlasit’ prenajimatel’ovi potrebu vacsich oprav a umoznit’ vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktorda nesplnenim
povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy a upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z. z. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky
0 percentualnu troveii vysky miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za kazdy rok
trvania najmu.

Prenajimatel’ je po¢as trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebntl technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i najomca uziva nebytovy
priestor riadnym spdsobom avVsulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami, vzdy vSak
Vv sprievode najomcu resp. nagjomcom uréenou osobou. Najomca je povinny za tymto ucelom, ako aj
za ucelom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym
osobam pristup do vsetkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po predchadzajucom nahléseni
najomcovi V lehote miniméalne 5 pracovnych dni vopred prostrednictvom e-mailu na adresu
uvedenu v zahlavi zmluvy. Za kazdé poruSenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ zmluvnt pokutu vo vyske 100,- EUR.

Néjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zniCeniu a zvazit' ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné ndklady. Né4jomca je taktiez
povinny dodrZiavat’ prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola narusend hygienicka a ekologicka nezavadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budovy. Uvedené zahifia najméd povinnost' ndjomcu vykonat' na vlastné
naklady vSetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’alSie ekologické opatrenia za
ucelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a Skodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budovy ajej vsetkych stcasti. Najomca prebera
V plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v stvislosti
s prevadzkou jeho podnikatel'skej ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci,
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0 ochrane majetku, 0 ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je stcasne
povinny reSpektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Néjomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpecnost’ 0sdb a majetku. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude sposobena najomcom, resp. osobami nachadzajicimi sa v nebytovom priestore so
stuhlasom najomcu, bude najomcom odstranend. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavézuje k ndhrade
vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj nédkladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela a preukazani opravnenosti vzniku naroku na
plnenie. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore, ktora
zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za Skodu spdsobenti klientmi
najomecu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového priestoru
pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v stlade s platnym pravnymi predpismi zabezpeéit vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaju
sa vV nebytovom priestore. Revizie d’al§ich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie si vo
vlastnictve prenajimatela zabezpecuje vo vlastnom mene ana vlastny uéet najomca. Najomca je
povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulédcii s horlavymi latkami, zabezpecit
a udrziavat’ plnu priechodnost’ inikovych ciest, voI'ny pristup k unikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrziavat
zakaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebi¢ov, predlzovacich $nir a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujucich normam a predpisom.

Prenajimatel’ sthlasi s oznacenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim najomcu, resp. nim ponukané sluzby vo forme aspdsobom zmluvnymi stranami
vopred odstithlasenom.

Najomca je povinny prevadzkovat audrziavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich cinnost negativne neovplyviiovala zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podl'a prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
su na zozname neziaducich latok a zavizuje sa na vlastné naklady znasat’ prip. nasledky ekologicke;j
havarie. Zodpovednost’ najomcu vo vztahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuta.

Néjomca je povinny zdrzat’ sa pri uzivani predmetu najmu na dohodnuty ticel Cinnosti, ktoré by
nadmernym hlukom, vibraciami alebo zapachom naruSovali pokojné uzivanie bytov a ostatnych
nebytovych priestorov v budove.

CL vII
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit’ druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™‘), musia byt urobené v pisomnej
forme adoruc¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedentl v zdhlavi zmluvy a/alebo na int
adresu, ktorti ozndmi tato zmluvnd strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucentl za nasledovnych
podmienok:

a) Vpripade osobného dorucovania dihom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tGto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

b) v pripade doruovania prostrednictvom posStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov dilom dorucenia na adresu zmluvnej strany a Vv pripade zésielky do vlastnych rik
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru€ovani pisomnost’ prevziat, (ii) dei,
v ktory sa zasielka vratila odosielatelovi aj ked’ sa adresat o jej doru¢ovani nedozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze za doru¢ovanie pisomnosti, u ktorych to povaha umoziuje sa
povazuje aj dorucovanie elektronickou postou (e-mailom) na adresy uvedené v zdhlavi zmluvy,
ktorych zmenu st si zmluvné strany povinné bezodkladne oznamit’.

S ohl'adom na pravnu formu zmluvnych stran su tieto opravnené na dorucovanie pisomnosti
vyuzivat’ aj elektronickl schranku v zmysle zakona o e- Governmente.

CL VI
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara tato
zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy:

8.1.1 je najomca pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene najomcu,

8.1.2 njjomca nema zavizky voci prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo
zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucéné konanie.

Néjomca vyhlasuje, ze berie na vedomie vysku zmluvnych pokit dohodnutych touto zmluvou, ich
vyska nie je vrozpore s dobrymi mravmi aV pripade uplatnenia si ich prenajimatelom sa ich
zavézuje uhradit. V sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zédkonnika je prenajimatel’ opravneny
domahat’ sa nahrady skody presahujicej zmluvné pokuty.

ClL IX
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov, zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druhda zmluvna strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesuhlasi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a u€innost’ ditom po dni
zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
podla ust. § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v stlade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskoér, nebude
tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Strany sa zavdzujii vyvinit’ maximalne
usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak taka konvalidacia nebude mozna,
Strany sa zavézuju nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym ustanovenim, ktoré sa svojim

11/12



obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje Gcelu, ktory chceli zmluvné strany dosiahnut’ neplatnym
ustanovenim tejto zmluvy.

9.5 Zanikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej casti nie je dotknuta ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat' aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

9.6 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

9.7 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle su
slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

9.8 Platnost'ou tejto zmluvy stracaju platnost’ Zmluvy o najme nebytovych priestorov v zneni dodatkov,
a to zmluva €. 72/2001/322 zo dna 15.10.2001, Zmluva ¢. 70/2002/322 zo dia 02.10.2002 a Zmluva
¢. 28/2005/322 zo dna 26.07.2005.

V Bratislave diia ..o, V Bratislave diia ...........ccocoeeiiiinnnnn,

Najomca: Prenajimatel’:

Proti prudu mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Mgr. Nina Befiova, PhD. Ing. Matej Vagac

vykonny riaditel starosta mestskej Casti

Prilohy:

1/ Pédorys predmetu najmu.
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Schématicky pédorys 1.NP BD-Karpatska

Nebytovy priestor NP1 - 183,61 m2

— Nebytovy priestor NP2 - 27,73 m2
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23 i
8 NotaBene
skiad IV. zasadatka
&
g 2
kancelaria /
§ =
§
NotaBene 4
§
sklad Il A " ___.___________._‘
2900
= S— 8
) [
k¥ 4 NotaBene | |
g NotaBene §
sklad Il
4410
ki laria ll.
(550 \"}P | r \ ancelana
Ly kf [
L 500 i
,f? T ane 4
i F SS—
dennd g i r
miestnost! ] £ S pivnica ]
NotaBene NotaBene ey J

skdad 1. My 2 450 pivnic:

52 £l ‘ 1500

‘ — —

1. NP

Nebytovy priestor NP1:

sklad V. 18,21
umyvaren 10,75
denna miestnost 37,15
sklad I. 24,37
sklad II. 9,24
sklad IIl. 40,79
sklad IV. 10,06
predsien 1,56
wc 1,55
zasdadacka 19,6
kancelaria 10,33
podlahova plocha 183,61
Nebytovy priestor NP2:

miestnost’ m?
kancelaria |. 9,15
wc 18,58
podlahova plocha 27,73




L

Byt B1 - 36,23 m2

Byt B2 - 35,41 m2

Byt B3 - 59,75 m2
/ g Saboova
! S izba Byt B4 - 59,13 m2
Byt B5- 31,18 m2

Nebytovy priestor NP3 - 32,81 m2

Spoloéné priestory 14,27 m2

8 vstupkuchyria

1800

kuchyiia
253

NotaBene

Conkova

Izba

BytB2

miestnost’ m?

vstup+kuchyn kGt
kipelfia+wc

podlahova plocha 35,41
Byt B3
miestnost’ m?

vstup+kuchyn.kat

podlahova plocha 59,75

Byt B4

miestnost’ . m?2
chodba

kuchyfa

Klpelfia+wc

podlahova plocha 59,13

BytB5

miestnost’ m?

vstup+kuchyn. kit 9,3
21,88

podlahova plocha 31,18

Nebytovy priestor NP3:

miestnost’ m?
izba




