Zmluva ¢. 01/05/2025 o najme
nebytového priestoru uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

PRENAJIMATEL : Mesto Kremnica
Adresa sidla: Stefanikovo nam. 1/1, 967 01 Kremnica
Zastupeny: Mgr. Ing. Martin Novodomec, primator mesta
Bankoveé spojenie VUB a.s., Ziar nad Hronom , exp. Kremnica
ICO: 320781
Povereny pre platobny Mestsky podnik sluzieb Kremnica
styk a fakturaciu:
Adresa sidla: Jurka Langsfelda 698/13, 967 01 Kremnica
Zastupeny: Ing. Slavka Hnilova, riaditelka podniku
Bankoveé spojenie: Slovenska sporitelfia a. s., pobotka Kremnica
IBAN: SK41 0900 0000 0051 4607 1007
ICO: 00 634 336
DIC: 2020480319
NAJOMCA: Telovychovna jednota Kremnica kulturisticky oddiel
Zastupeny: Jan Durian, predseda TJ KO Kremnica
Adresa sidla: Ul. Matunakova 39/6, 967 01 Kremnica  234(4
ICO: 14220016

Cl.1

Predmet a G¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV &. 1388

vedenom pre k.. Kremnica na ulici Jula Horvatha ¢. sup. 884, na parcele C.

1631/10 vymere 1258 m2 na ktorej je budova postavena.
2. Prenajimatel prenechava najomcovi do do¢asného uzivania priestory:

¢.1.29 ovymere 102,1m? &.1.10 ovymere 18,6m? &.1.11 o vymere 6,8m? &.1.12

w

ovymere 1,4m? & 1.28 ovymere 9,9m” nachadzajlcich sa v objekte Mestskej

telocviéne v Kremnici v celkovej vymere 138,8m?>.
Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat na Gcel: posilfiovna.

Cl. 2
Najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru

1. Najom nebytového priestoru na zaklade uznesenia MsZ ¢.12/0702 zo dna 15.2.2007 vo
veci Zasad o uréovani najomného za prenajom nebytovych priestorov je uréeny vo vyske

14,273 EUR/m?/rok. Roény najom celkom je 1981,09 EUR (t.. 138,8m2 x 14,273 €)
2. Predpis preddavkov za sluzby spojeny s prenajmom nebytového priestoru, tvori
priloha &.1 tejto zmluvy. Najomné bude uhradzané mesacne vo vyske 165,09 EUR.
3. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit' najomcovi zmenu E&isla uctu/adresy
najneskor 15 dni pred driom Uhrady najomného.
4. V pripade, ze sa najomca dostane do omeskania s Ghradou platby najomného, ma

prenajimatel pravo pozadovat' zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy

dert omeskania s plnenim.
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Prenajimatel sa zavazuje poskytovat’ najomcaovi nasledovné plnenia spojene s uzivanim
nebytoveého priestoru :
dodavku teplej a studenej vody,
dodavku tepia,
dodavku elektrickej energie,
ostatné sluzby tykajuce sa spolo¢ne uzivanych priestorov (Udrzba na zaklade
pracovnych listov, revizie spoloénych priestorov, ...)
Meranie spotreby jednotlivych plneni bude nasledovne:
a) rozpocCitanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie vzmysle Vyhlasky ¢.
240/2016 Z.z.; (podla m?),
b) spotreba studenej a teplej vody - pausaine
c) dodavky elektrickej energie sa vykona na zaklade supisu v8etkych elektrickych
spotrebitov u ktorych sa zrata instalovany vykon a hodinova vyuzitelnost
uvedenych spotrebi¢ov. Vysledna suma sa vynasobi priemernou roénou cenou
nakupovanej elektrickej energie. Supis elektrickych pristrojov a hodinovu
vyuzitelnost potvrdi najomca cestnym vyhlasenim a to najneskér do 28. februara,
naklady na vyrobu a dodavku elektrickej energie pripadajuce na spolo¢né Casti a
zariadenia v objekte sa rozdelia medzi vSetkych uzivatelov, najomcov rovnakym
dielom na zaklade podtu priestoroy,
d) naklady na udrzbu priestorov (drzba, revizie,..) sa rozpocitaju pomernou &astou
rozpoéitanou podfa podiahovej plochy.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo zalohové a pausalne platby za poskytovane pinenia
jednostranne navysit' v pripade, ak sa zvysia ceny studenej a teplej vody, tepla,
elektrickej energie a plynu. Ako aj v pripade, ak skuto€na spotreba za
predchadzajuci kalendarny rok na strane najomcu presiahne pri jednotlivych
plneniach o viac ako 15% z preddavkovo vyplatengj sumy.
Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru  bude
najomca uhradzat mesacne a to na zaklade faktury, ktor( vystavi prenajimatel s dobou
splatnosti 14 dni od vystavenia faktury.
Preddavky za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov st predmetom
ro¢ného vylétovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel je povinny vyuctovat ich
najneskér do 31. maja za predchadzajuci rok. Nedoplatok z vyuctovania preddavkov je
najomca povinny uhradit prenajimatefovi vlehote splatnosti vystavenej faktury.
V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyictovany preplatok najomcovi.

CL3
Doba platnosti a zanik

Néjomny vztah podia tejto zmluvy sa dojednava od 1.5.2025 na dobu uréitu do

30.6.2025.

Najom dojednany na urcitl dobu méze pred jej uplynutim skoncit' dohodu zmluvnych

stran, pisomnou vypovedou najomcu, alebo prenajimatefa z dévodov $pecifikovanych

v § 9 zakona 116/1990 Zb.. Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynit od

prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede adreséatovi.
Prenajimatel odovzdava do najmu najomcovi predmet najmu v stave zodpovedajicom

bezZnému opotrebeniu.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmiuvy z dévodu uvedenych v § 679 ods. 3

Obcianskeho zakonnika a v pripade ak najomca nebytove priestory nevyuziva na

ucel dohodnuty v tejto zmiuve.

Najomca je opravneny odstupit od zmluvy z dévodu uvedenych v § 679 ods.1 vyssie



uvedeného pravneho predpisu.

Odstipenie je ucinné diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej
zmluvnej strane.

V pripade ukonenia najmu je ndjomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory
v stave zodpovedajucom stavu prevzatia a stavebnym Gpravam vykonanym so
suhlasom prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Po ukonéeni najmu
prenajimatel vykonané stavebné Upravy odklpi za 1,— EUR.

Cl. 4
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, ze so stavom nebytovych priestorov sa oboznamil ich obhliadkou
na mieste samom. Voéi nim nenamieta a v takomto ich od prenajimatela prebera.
Najomca je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy predmetu najmu iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca sa zavazuje, ze za
ziadnych okolnosti pri zmenach a Upravach priestorov nepouzije akékolvek materialy
obsahujuce zdraviu $kodlivé latky alebo iné, zakazané zloZzky pocas nim realizovanych
Uprav a prac.

Najomca sa zavazuje uzivat nebytové priestory na dohodnuty Ucel: posilfiovia.
Nebytove priestory nesmie dat' bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela do podnajmu, alebo bezplatného uzivania tretim osobam. K zmene
Ucelu uzivania moéze doéjst len so suhlasom prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze bude nebytové priestory uzivat so starostlivostou riadneho
hospodara, bude pri tom zohladfovat skutocnost, Ze tieto priestory st neoddelitelnou
stavebnou sucastou celej budovy. V prenajatych priestoroch si bude najomca
vykonavat drobné opravy a udrzbu samostatne a na vlastné naklady.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi neru$ené uzivanie prenajatych priestorov
v stlade s touto zmluvou a poskytovat potrebnu suéinnost’ pri rieSeni prevadzkovych
problémov.

Najomca sa zavazuje bez zhytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu opray,
ktoré ma prenajimatel vykonat. Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak sam zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikne.

Najomca je povinny bezodkladne na viastné naklady odstranit vSetky zavady
a poskodenia, ktoré v prenajatom priestore spoésobil vlastnou <c&innostou, resp.
¢innost'ou oséb, ktoré plnili jeho prikazy.

Ndjomca je povinny strpiet vykonanie stavebnych Uprav ainych nevyhnutnych
rekondtrukénych préc v budove, ak na strane prenajimatefa vznikne potreba, ¢&i
povinnost tieto prace zrealizovat.

Gl 5
Osobitné ustanovenia

. Najomca bude udrZiavat poriadok a ¢istotu v prenajatych priestoroch na viastné
naklady. Chodbu A ¢. 1.03 bude najomca upratovat kazdy parny tyzden. V pripade, ze
najomca alebo navstevnici fitnescentra pri svojej ¢innosti znecistia iné priestory, je
najomca povinny tieto priestory upratat’.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit ochranu nebytového priestoru pred
poziarmi a vykonat vSetky kontroly a revizie stouto ochranou suvisiace v sulade s
platnou legislativou. Kopia vykonanych revizii bude predloZena prenajimatelovi.

Za bezpecnost a ochranu zdravia zamestnancov a vSetkych navstevnikov
zdrziavajucich sa v prenajatych nebytovych priestoroch vymedzenych touto zmluvou
zodpovedna najomca. R




4. Najomca zodpoveda za bezpecnost aochranu zdravia vyplyvajucu z nasiedovnych

predpisov.

- Zakonnik prace ¢. 311/2001 Z.z., v zneni neskor§ich predpisov.

- Zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhiaska ¢. 508/2009 Z.z.

- Zakon NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

5. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu zmenu adresy
miesta podnikania, na ktori ma prenajimatel dorucovat' faktury a iné pisomnosti uréené
najomcovi. Pokial si tito povinnost nesplni, prenajimatel je opravneny zasielat
pisomnosti na adresu sidla najomcu uvedenu v tejto zmluve. Za den dorucenia
pisomnosti  (pri doporuéenych zasielkach) sa povazuje treti defi od vratenia
pisomnosti odosielatelovi, resp. pri zasielkach bez dorucenky, treti def nasledujuci po
dni podania pisomnosti na poste ato aj v pripade, Ze sa najomca o tejto skutoénosti
nedozvie.

Cl. 6
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuju

ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 Z.z. O najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat so sthlasom obidvoch zmluvnych

stran formou pisomného dodatku K tejto zmluve.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, dva rovnopisy su uréené pre prenajimatela

a dva pre najomcu.

4. Najom nebytového priestoru bol schvaleny MsZ Kremnica dia 20.2.2025, uznesenim &.
42/2502 a to z dévodu hodného osobitného zretela * t.j. ze prenajaté nebytové priestory
budl vyuzivané na Sportove Ucely posilnovia.

5. Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu slobodne a vazne.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred podpisanim pregitali a sthlasia s jej

obsahom.

7. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zmluvy véetkymi U¢astnikmi a Uéinna sa

stava nasledujlci den po dni zverejnenia na crz.gov.sk.

*Dévod hodny osobitneého zretela v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Kremnica, §27
ods. 6)pis. o) spociva vtom, Ze mesto prenajima majetok, ktory bude uZivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel najméd v oblasti zdravotnej, socidlnej, charitativnej, osvetovej, kultimej, vychovno -
vzdeldvacej a Sportovej, pre potreby obcianskych alebo zdujmovych zdruZeni na neziskovi Ginnost,
s podmienkou reciprocity na verejné ucely mesta. V takom pripade je mozné znizit ndjomné na symbolick vysku
za cely predmet najmu pocas celej doby trvania najmu.

Na zniZenie ndjomného pn prendjmoch majetku z uvedenych dbvodov nie je pravny narok, takZe mestské
zastupitelstvo je opréavnené aj v tychto pripadoch rozhodnuit, Ze ndjomné znizené nebude.

V Kremnici, dna: .2025

PRENAJIMATELS .Noe oomoamsocrevanrsssasassusesmmeonemsonnsmesmmestansnsaseneishshossie s s, s ibeshusmeeinsiss sssisssssssass
Mesto Kremnica, & 4nikovo nam. 1.'1 967 01 Kremnica, zastipen .. Ing. Martin Novodomec,
primator mesta 2 vachovr

Rl - g @r NICA
V Kremnici, dia: o' sticky sddtel
NAJOMCA: oo D00 ™ 81D /&

Telovychovna jednc  aremnica kultur:sncky oddiel, zastupeny: Jan Dunan predseda TJ KO
Kremnica, Ul. Matunakova 379/6, 967 01 Kremnica




