Komisionarska zmluva

uzatvorena podla ust. § 577 a nasl. Obchodného zakonnika za nasledovnych pod-
mienok

Zmluvné strany

Mesto Handlova

Adresa: podatelha Mestsky urad, Namestie banikov 7, 972 51 Handlova

Statutarny organ: Mgr. Silvia Graberova, primatorka mesta

ICO : 00318094

Bankové spojenia :

IBAN: SK7809000000000370826010 — na splatku uveru

IBAN: SK7309000000005234709613 — FPUaO

IBAN: SK7809000000000370826010 — rezervny fond rozvoja byvania z najmov bytov
IBAN: SK6909000000005234711043 - zabezpeka

(dalej len komitent)

Mestsky bytovy podnik Handlova, s. r. 0.,

(v skratke MsBP Handlova, s. r. 0.)

Adresa: Pekarska 16, 972 51 Handlova

Statutarny organ: Ing. Radoslav 12dinsky, konatel spoloénosti

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sro, vloZka Cislo 18416/R
ICO: 36 851 442

DIC: 2022478326

IC DPH: SK2022478326

Bankové spojenia:

IBAN: SK72 0200 0000 0023 5701 4455

(d'alej len komisionar)
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1.

l.
Uvodné ustanovenia

Komitent je vlastnikom nehnutefnosti v k. u. Handlova, zapisanych na liste vlastnictva €.
1, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy, a to:
A. bytové domy, na ulici Ligetska:
a. orientacné Cislo 1A, supisné Cislo 3892 na parcele C-KN ¢. 3725/10, pocet byto-
vych jednotiek 12,
b. orienta¢né Cislo 1B, supisné Cislo 3893 na parcele C-KN ¢&. 3725/9, pocet byto-
vych jednotiek 11,
c. orientacné Cislo 1C, supisné Cislo 3894 na parcele C-KN ¢. 3725/8, pocCet byto-
vych jednotiek 12,
B. bytovy dom, na ulici Zeleznigiarska:
a. orientacné Cislo 37, 39, 41, supisné Cislo 4007, na parcele C-KN ¢. 44, pocet
bytovych jednotiek 66,
C. bytové domy, na ulici Dimitrovova:
a. orientacné Cislo 33A, 33B, supisné Cislo 4119, na parcele C-KN ¢&. 2314/2, pocet
bytovych jednotiek 22,
b. orientacné Cislo 33C, 33D, supisné Cislo 4120, na parcele C-KN ¢&. 2278/16, pocet
bytovych jednotiek 22,
D. bytové domy, na ulici Mostna:
a. orientacné Cislo 47, 49, supisné Cislo 716, na parcele C-KN ¢. 1538/4, pocet by-
tovych jednotiek 22,
b. orientatné Cislo 51, 53, supisné Cislo 717, na parcele C-KN ¢&. 1538/5, pocet by-
tovych jednotiek 22,
c. orientacné Cislo 55, 57, supisné Cislo 718, na parcele C-KN ¢. 1538/14, pocet
bytovych jednotiek 22,
d. orientacné Cislo 59, 61, supisné Cislo 719, na parcele C-KN ¢. 1538/15, pocet
bytovych jednotiek 22.
(dalejlen ,BD A, BD B, BD C, BD D* alebo spolu ako ,bytové domy*).

. Komisionar je pravnickou osobou, zapisanou v obchodnom registri s predmetom ¢in-

nosti, okrem iného, sprava a udrzba bytového a nebytového fondu, vodoinstalatérstvo a
kurenarstvo, montaz a udrzba elektrickych zariadeni opravy, odborné prehliadky a od-
borné skusky elektrickych zariadeni a pod.

Il.
Predmet zmluvy

. Komisionar sa zavazuje, Ze vo vlasthom mene a na ucet komitenta, uskuto€nenim prav-

nych ukonov a uskuto¢nenim inej Cinnosti zabezpeci pre komitenta:

a) najom bytov a nebytovych priestorov ( dalej len bytov a NP) v bytovych domoch,

b) vykon spravy, prevadzky, udrzby a oprav spolo€nych €asti a spolo¢nych zariadeni
bytovych domov,
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c) dodavku plneni spojenych a suvisiacich s uzivanim bytov a NP v uvedenych bytovych
domoch, ktoré su vo vlastnictve komitenta, za odplatu vo vySke dojednanej v tejto
zmluve.
. Komisionar sa zavazuje vykonavat (zabezpecCovat) starostlivost o zvereny nehnutelny
majetok komitenta, ktory suvisi s vykonom &innosti uvedenej v bode 1. a) ktory je komi-
sionarovi za tymto ucelom odovzdany na vykon prav a povinnosti komitenta ako vlast-
nika bytového domu:
A. bytové domy, na ulici Ligetska:
a. inventarne Cislo 379 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 1.1.2007,
obstaravacia cena bytového domu 324.413,40 EUR,
b. inventarne Cislo 380 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 1.1.2007,
obstaravacia cena bytového domu 324.413,43 EUR,
c. inventarne Cislo 381 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 1.1.2007,
obstaravacia cena bytového domu 324.413,40 EUR,
PrisluSenstvo bytovych domov tvoria aj pripojky vody, tepla, elektriny, splaskova
a dazdova kanalizacia a pod.
B. bytovy dom, na ulici Zeleznigiarska:
a. inventarne Cislo 11223 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 28.11.2007 (kolaudacia v roku 2008),
obstaravacia cena bytového domu 3.649.672,31 EUR,
Prislusenstvo bytovych domov tvoria aj pripojky vody, tepla, elektriny, splaskova
a dazdova kanalizacia a pod.
C. bytové domy, na ulici Dimitrovova:
a. inventarne Cislo 2224 22 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 28.6.2010,
obstaravacia cena bytového domu 1.107.315,44 EUR,
b. inventarne Cislo 2224 23 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 28.6.2010,
obstaravacia cena bytového domu 1.107.315,44 EUR,
PrisluSenstvo bytovych domov tvoria aj pripojky vody, tepla, elektriny, splaskova
a dazdova kanalizacia a pod.
D. bytové domy, na ulici Mostna:
a. inventarne Cislo 2224 38 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 14.7.2011
obstaravacia cena bytového domu 1.152.448,00 EUR,
b. inventarne Cislo 2224 39 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 14.7.2011
obstaravacia cena bytového domu 1.152.448,00 EUR,
c. inventarne Cislo 2224 42 v evidencii majetku komitenta,
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datum zaradenia do evidencie 31.7.2012
obstaravacia cena bytového domu 1.152.448,00 EUR,
d. inventarne Cislo 2224 43 v evidencii majetku komitenta,
datum zaradenia do evidencie 31.7.2012
obstaravacia cena bytového domu 1.152.448,00 EUR,
PrisluSenstvo bytovych domov tvoria aj pripojky vody, tepla, elektriny, splaskova
a dazdova kanalizacia a pod.
Evidencné karty hmotného majetku — bytovych domov A az D tvoria Prilohu €. 2 tejto
zmluvy.
3. Komisionar sa touto komisionarskou zmluvou zavazuje, Ze pre komitenta bude vykona-
vat nasledovné Cinnosti:
= uzatvaranie a podpisovanie najomnych zmluv, vypovedanie najmov a vymahanie
plneni vyplyvajucich z ngjomnych zmluv. Na tento ucel komitent udefuje Komisiona-
rovi plnomocenstvo, ktoré je Prilohou €. 4 tejto zmluvy,
» stanovovanie predpisu najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim
bytov a NP, podla ustanoveni tejto zmluvy,
= vyberanie a vysporiadavanie zabezpeky v zmysle ngjomnych zmluv,
= vyberanie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytov a NP,
= zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytov a NP a ich vysporiada-
nie s nagjomcami.
4. Komisionar sa tiez zavazuje, ze bude zmluvne pre bytové domy zabezpecovat'
= dodavku studenej vody,
= dodavku tepla na vykurovanie a tepla na ohrev teplej uzitkovej vody,
= odvadzanie odpadovych a dazdovych véd,
= dodavku el. energie pre osvetlenie spolo¢nych €asti a spolocnych zariadeni domu,
= vykonavanie reviznych €innosti vyhradenych a inych technickych zariadeni bytového
domu podla prislusnych pravnych predpisov,

= pohotovostnu sluzbu pocas pracovnej doby komisionara, v rozsahu zabezpecenia
odstranovania havarijnych stavov na rozvodoch ustredného vykurovania, elektroin-
Stalacie, plynu, vodoinstalacie, kanalizacie.

5. Na poziadanie komitenta komisionar zabezpeci dalSie sluzby za osobitnu uhradu.

6. Komisionar zabezpecCi vedenie ekonomickej agendy tykajucej sa:
= zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytov a NP,
= ro¢ného zuctovania zalohovych platieb za poskytnuté plnenia,
= platieb za poskytnuté zmluvne zabezpecené energie a sluzby.

7. Komisionar vypocita vysku mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytov
a NP, ktoré budu najomcovia hradit za plnenia uvedené v bode 4. tohto ¢lanku, priCom
sa vychadza zo skuto€nych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuci rok.

8. Vyuctovanie skutoCnych nakladov za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim bytov a NP
rozuctuje komisionar na jednotlivé byty a NP v bytovom dome nasledovne:
podla celkovej plochy bytu a nebytového priestoru
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» dodavka tepla pre UK, ak nie st namontované pomerové merade tepla,
= odvadzanie odpadovych vod,
podfa nameranych hodnét v byte a NP
= dodavka tepla pre UK, pomerne podla pomerovych rozdelovaov nakladov tepla (v
zmysle Vyhl. €. 503/2022 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, resp. podla predpisov,
ktorymi bude uvedeny predpis zmeneny, alebo nahradeny),
= dodavka tepla pre ohrev TUV, pomerne podla nameranych mnozZstiev spotrebovane;
teplej vody urCenymi meradlami v jednotlivych bytoch a NP (v zmysle Vyhl. €.
503/2022 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, resp. podla predpisov, ktorymi bude
uvedeny predpis zmeneny, alebo nahradeny),
= vodné a stoéné SV a TUV fakturaéného domového vodomeru, pomerne podla na-
meranych mnozstiev spotreby vody vodomermi v bytoch a NP,
podfa poctu oséb obyvajucich byt
= dodavka elektrickej energie pre osvetlenie spolo¢nych priestorov.

9. Platenie najomného a mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytov a
NP zabezpeci komisionar pri uzatvarani najomnych zmluv tak, zZe tieto platby budu na-
jomcovia poukazovat’ priamo na ucCet komisionara najneskdr do posledného dna pred-
chadzajuceho kalendarneho mesiaca.

10. Na zaklade pokynu Komitenta stanovi Komisionar vysSku rocného najomného pre na-
jomcov bytov a NP uvedenym %-tom z obstaravacej ceny bytu nasledovne:

— BDA-max.4,7%

— BDB-max. 4,7 %

- BDC-max.4,7%

— BDD-max.4,7%

Toto najomné je komisionar kazdoro€ne opravneny upravit v zmysle platnych pravnych

predpisov, tykajucich sa cien najmov bytov vo verejnom sektore.

Najomné stanovené pre jednotlivé byty uzivané najomnikmi zahfria nasledujuce zlozky:

a) splatku uveru — v pomernej vysSke splatky uveru bytového domu prepocitanej po-
merne podla podlahovej vymery bytu,

b) fond prevadzky, udrzby a oprav rocne - vo vyske 0,5 % z obstaravacej ceny bytu,

c) odvod do rezervného fondu rozvoja byvania z najmu bytov — vo vySke predstavujucej
rozdiel najomného a poloziek uvedenych pod pism. a), b), d) a e€) tohto bodu zmluvy,

d) poplatok za vykon spravy, vratane poistného za Skodu spésobenu vykonom podni-
katel'skej €innosti - vo vyske 0,65 % z obstaravacej ceny bytu, prepocCitanej v zmysle
platnej legislativy pre dany rok,

e) rezijné naklady Komisionara — vo vySke predstavujucej rozdiel najomného a poloziek
uvedenych pod pism. a), b) a d) tohto bodu zmluvy, a to nasledovne:
o BD A prerok 2025 a 2026 — vo vyske predstavujucej rozdiel najomného a poloziek

uvedenych pod pism. a), b) a d) tohto bodu zmluvy, pre rok 2027 a nasledovné
vo vyske rezijnych nakladov roka 2026,
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11.

o BD B pre rok 2025 az 2027 — vo vySke predstavujucej rozdiel najomného a polo-
Ziek uvedenych pod pism. a), b) a d) tohto bodu zmluvy, pre rok 2028 a nasle-
dovné vo vyske rezijnych nakladov roka 2027,

o BD C pre rok 2025 az 2028 — vo vyske predstavujucej rozdiel najomného a polo-
Ziek uvedenych pod pism. a), b) a d) tohto bodu zmluvy, pre rok 2029 a nasle-
dovné vo vyske rezijnych nakladov roka 2027,

o BD D pre rok 2025 az 2026 — vo vysSke predstavujucej rozdiel najomného a polo-
Ziek uvedenych pod pism. a), b) a d) tohto bodu zmluvy, pre rok 2027 a nasle-
dovné vo vyske rezijnych nakladov roka 2026.

Vypocty obstaravacich cien bytov, ro€ného a mesacného najomného pre najomcov,
v jeho jednotlivych polozkach - Rozpis najomného a jeho zloziek, podla jednotlivych by-
tovych domov, tvoria Prilohu €. 3 tejto zmluvy. Komisionar, pri kazdej zmene vysky na-
jomného alebo jeho zloziek v zmysle ustanoveni tejto zmluvy, zasle komitentovi aktuali-
zovanu Prilohu €. 3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze aktualizované prilohy €. 3, v zmysle
tohto bodu ako aj bodu 15. tohto ¢lanku, vypracuje a zasle komisionar komitentovi bez
potreby uzatvorenia dodatkov k tejto zmluve. Aktualizované prilohy €. 3 potvrdi komitent
svojim podpisom a za$le spat’ komisionarovi do 14 dni od ich doru€enia. V pripade, Ze
komitent ma voci priloham vyhrady z dévodu, Ze vypoCet najomného v prilohach je
podla jeho nazoru v rozpore so zakonom, pisomne tuto skuto€nost oznami komisiona-
rovi v lehote 7 dni. Zmluvné strany su povinné nasledne v lehote 7 dni viest rokovanie,
odstranit’ pripadny rozpor, upravit' prilohy €. 3 o vzajomne dohodnuté vypocty v zmysle
vSeobecne zavaznych platnych pravnych predpisov, a tieto v novom dohodnutom zneni
podpisat.

V pripade, ze k dohode o uprave priloh €. 3 medzi zmluvnymi stranami v uvedenej lehote
v zmysle predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku nedéjde, ma sa za to, Ze uplynutim lehoty
14 dni od ich doru€enia Komitentovi, sa tieto stavaju plathymi a u€innymi. Zmluvné
strany s tymto postupom vyslovne suhlasia.

12. Komisionar je opravneny pouzit finanéné prostriedky stanovené v zlozkach najomného,

podla:

a) bodu 10. pism. b) tohto ¢lanku, na zabezpecenie oprav, udrzby a prevadzky byto-
veého domu, v sulade s prislusnymi ustanoveniami tejto zmluvy,

b) bodu 10, pism. d) a e) tohto ¢lanku, na zabezpec€enie vykonu spravy bytového domu,
podra Cl. Il. zmluvy, ktoré nebudl uhradzané z fondu oprav, udrzby a prevadzky,
ako aj na uhradu nakladov spojenych s vypracovanim notarskych zapisnic, ako exe-
kuéného titulu, za u€elom zabezpecCenia povinnosti najomcu vypratat predmet na-
jmu po skonc€eni najomného vztahu. Finanéné prostriedky, podla ods. b) tohto bodu,
su vynosom Komisionara.

13.Komisionar poukaze komitentovi finanéné prostriedky stanovené v najomnom vo vyske

splatok uveru, fondu prevadzky, udrzby a oprav, odvod do rezervného fondu rozvoja
byvania z najmov bytov, podla ods. 10, pism. a), b) a ¢) tohto ¢lanku, na prislusné ucty
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, vzdy mesacne najneskdr do konca nasledujuceho me-
siaca po zauctovani mesacného predpisu.
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14. Ndjomné za najom NP v bytovych domoch stanovuje najomcom komisionar. Najomné

za najom NP je vynosom komisionara.

15. Komisionar a komitent sa vzajomne dohodli, ze v pripade, ak komitent poziada o odklad

splatok uverov, tykajucich sa bytovych domov uvedenych v €l. Il, ods. 2, pism. A. az D.
tejto zmluvy a jeho ziadosti bude vyhovené, tak po dobu odkladu splatok uverov nie je
komisionar povinny zasielat v zmysle ods. 12. tohto ¢lanku komitentovi financné pro-
striedky vo vySke splatok uveru podla ods. 10. pism. a), a tato ¢ast najomného bude
tvorit vyluéne vynos komisionara. O odklade splatok, jeho dizky, ako aj novej vysky
splatok po odklade, je komitent povinny bezprostredne, po nadobudnuti jeho platnosti
a ucinnosti, informovat’ komisionara. Komisionar na zaklade tychto informacii od komi-
tenta vypracuje a zaSle komitentovi novu prilohu €. 3 tejto zmluvy na obdobie odkladu
splacania uverov. V pripade, Ze by komisionar zaslal komitentovi financné prostriedky
na splatky uverov, na ktoré ma uz v danej dobe komitent odklad, je komitent povinny
tieto bezprostredne zaslat spat na ucet komisionara. Po skonceni doby odkladu splatok,
ktorua oznamil komitent komisionarovi, komisionar vypracuje a zasle komitentovi aktua-
lizovanu novu prilohu €. 3, v ktorej zapracuje noveé splatky uverov a v zmysle tejto bude
povinny opat zasielat finanéné prostriedky na splatky uverov na ucet komitenta
v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

ll.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A/ Prava a povinnosti komitenta:

1.

Komitent pre potreby obstarania Cinnosti podfa tejto zmluvy bezodkladne odovzda ko-
misionarovi majetok uvedeny v ¢lanku Il. bod 2.

. Komitent je povinny odovzdat v€as komisionarovi pisomné podklady resp. informacie,

ktoré su potrebné na vykonanie €innosti podla ¢€l. Il., pokial z povahy tychto veci nevy-
plyva, Zze ich ma obstarat komisionar, napr. projektovu dokumentaciu vratane pripojok
a sieti, kolaudacné rozhodnutia, poziarne projekty, doklady od poziarnych uzaverov
a pod.

Komitent je povinny zriadit bankovy ucet pre fond prevadzky, udrzby a oprav a ucet fi-
nancnej zabezpeky, do 7 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy, o ¢om bezodkladne infor-
muje komisionara. Komitent zabezpeci k zriadenym uctom opravnenie komisionara dis-
ponovat s tam vedenymi finanénymi prostriedkami. Pokial ma v Case podpisu tejto
zmluvy komitent uvedené ucty zriadené, zabezpeci pre komisionara vysSie uvedené
opravnenie k disponovaniu s finanénymi zdrojmi na tychto uctoch.

B/ Prava a povinnosti komisionara:

1.

Komisionar je povinny postupovat pri vykonavani ¢innosti uvedenych v €l. Il. s odbornou
starostlivostou.

. Cinnosti uvedené v &l. Il. je komisionar povinny uskuto&riovat podla pokynov komitenta

a v sulade s jeho zaujmami, ktoré komisionar pozna alebo musi poznat.
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Komisionar je povinny oznamit’ komitentovi vSetky okolnosti, ktoré zistil pri vykone ¢in-
nosti podla Cl. Il., a ktoré mézu mat’ vplyv na zmenu pokynov komitenta.

. Od pokynov komitenta sa méze komisionar odchylit' len ak je to naliehavo nevyhnutné

v zaujme komitenta a komisionar nemdze v€as dostat’ jeho suhlas.

. Komisionar je opravneny na vykonanie €innosti podfa Cl. Il. splnomocnit’ tretiu osobu.

V pripade vykonavania €innosti tretou osobou zodpoveda komisionar komitentovi tak,
ako by Cinnosti vykonal sam.

Komisionar je povinny bez zbytocného odkladu odovzdat komitentovi veci, pisomné pod-
klady resp. informacie, ktoré za neho prevzal pri vykonavani ¢innosti uvedenych v ¢l. II.
Komisionar je povinny starat' sa o zvereny majetok so starostlivostou riadneho hospo-
dara.

Komisionar je povinny viest operativnu evidenciu zvereného majetku, rocne vykonavat
jeho inventarizaciu a predkladat’ ju komitentovi na zaklade jeho vyziadania . VypocCet
a uctovanie odpisov majetku ako i zmeny hodnoty majetku bude vykonavat komitent vo
svojom uctovnictve.

. Komisionar si vyhradzuje pravo v sulade so Zakonom €. 18/2018 Z. z.. o ochrane osob-

nych udajov spracovavat osobné udaje najomcov bytov a nebytovych priestorov v dome
v rozsahu €innosti zabezpecCovanych touto zmluvou.

10.Komisionar je povinny vykonat rocné vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uziva-

11.

nim bytov v lehote stanovenej osobitnym predpisom (zak. €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov) a dorucit ho najomcom.
Komisionar bude dorucovat roéné vyuctovania najomnikom doporuéenou zasielkou
osobne, alebo do vlastnych ruk najomcu, pripadne ajinym spésobom, stanovenym v jed-
notlivych najomnych zmluvach, iné pisomnosti adresované najomcom vhodenim do
schranky na adrese prenajatého bytu, pri€om sa doru€ovanie oznami aj zverejnenim na
nastenke vo vchode. Po skonceni najmu bude zasielka doru€¢ovana postou na adresu
prenajatého bytu, ak najomca pri odovzdavani bytu neoznami inu koreSpondencnu ad-
resu.

Komisionar je povinny vratit ngjomcovi vzniknuty preplatok z ro€ného vyuctovania do 30
dni po uplynuti reklamacnej doby. Reklamaéna doba je 30 dni a plynie odo dfia nasle-
dujuceho po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote ma komisionar pravo na uhradu
vzniknutého nedoplatku z vyuctovania.

12.V pripade omeSkania najomcu so zaplatenim nedoplatku, alebo omesSkania komisionara

s vratenim preplatku podla bodu 11, je druha strana opravnena Ziadat' zaplatenie urokov
z omesSkania, vo vySke stanovenej platnym pravnym predpisom, v dent omeskania. Na-
rok na nahradu Skody tym nie je dotknuty. S poukazom na spésob doru¢ovania dohod-
nuty v bode 10. sa zmluvné strany dohodli na tom, Ze urok z omesSkania sa za¢ne pocitat
najskér 1.7. kalendarneho roka, v ktorom je vyuctovanie doru€ované.

13. Komisionar ma pravo na zvysSenie odplaty za vykon svojej €innosti podfa tejto zmluvy,

vzdy zacCiatkom kalendarneho roka, o vySku indexu rastu spotrebitelskych cien zverej-
nenu Statistickym Gradom SR, od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po zverejneni
indexu.

Strana 8 z 11



14. Komisionar méze na predmete zmluvy uvedenom v ¢lanku Il. vykonavat prace investic-
nej povahy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom komitenta. Na bezné opravy,
udrzbu, vykonavanie reviznych €innosti vyhradenych a inych technickych zariadeni By-
tovych domov, odstrafiovanie havarijnych stavov na rozvodoch ustredného vykurovania,
elektroinstalacie, plynu, vodoinstalacie, kanalizacie, sa takyto suhlas komitenta nevyza-
duje.

Iv.
Fond prevadzky, udrzby a oprav

1. Komisionar v zmysle platného predpisu najomného tvori povinne fond prevadzky,
udrzby a oprav, z ktorého sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolocnych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych neby-
tovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, mo-
dernizaciu a rekonstrukciu domu v zmysle €l. lll. bodu 15. tejto zmluvy. Z fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodZii.

2. Komisionar bude pre komitenta spravovat prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a
oprav oddelene na samostatnom ucte v banke, ktorého maijitelom je komitent, ako vlast-
nik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, pricom komisionar je opravneny dis-
ponovat s finanénymi prostriedkami vedenymi na ucte v plnom rozsahu, v zmysle pod-
mienok tejto zmluvy. Komisionar zodpoveda vyluéne za nim realizované transakcie na
tomto ucte. Komisionar, najneskér do 31.1. nasledovného roka, predlozi Komitentovi
prehlad pohybov na tomto ucte za predchadzajuci rok spolu s vyuctovanim pouzitych
financnych prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav.

3. Komisionar poukaze finanéné prostriedky stanovené v najme na ucet fondu prevadzky,
udrzby a oprav do konca mesiaca nasledujuceho po zauctovani mesacného predpisu.

4. Komisionar aj komitent st povinni zachovat G&el pouZitia tychto prostriedkov. Ugtovanie
k uc€tu fondu prevadzky, udrzby a oprav zabezpecuje pre komitenta komisionar.

V.
Uéet finanénej zabezpeky

1. Komisionar pri uzatvarani najomnych zmluv stanovi najomcom povinnost uhradit’ fi-
nancnu zabezpeku vopred, vo vyske 6-mesaéného najomného. Financna zabezpeka
sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finan¢né
zabezpeky na byty v bytovych domoch podfa predmetu tejto zmluvy, ktoré boli zlozené
jednotlivymi ndjomcami pred podpisom tejto zmluvy, ostavaju v nezmenenej vyske.

2. Komisionar vedie prostriedky finanénej zabezpeky na samostatnom ucte, ktorého maiji-
telom je komitent ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov bytového domu, priCom
komisionar je opravneny disponovat s finanénymi prostriedkami vedenymi na banko-
vom ucte v plnom rozsahu, v sulade s bodom 1. tohto ¢lanku. Komisionar zodpoveda
vyluéne za nim realizované transakcie na tomto ucte.
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3. Komisionar je povinny zachovat G&el pouzitia tychto prostriedkov. U&tovanie k Gétu fi-
nancnej zabezpeky zabezpecluje pre komitenta komisionar. Komisionar, najneskor do
31.1. nasledovného roka, predlozi Komitentovi prehlad pohybov na tomto ucte za pred-
chadzajuci rok.

VL.
Odplata

1. Komitent sa zavazuje zaplatit komisionarovi za vykonavanie cinnosti uvedenych v ¢l.
Il. tejto zmluvy, popri finanénom pineni podfa Cl. II. bod 12, pism. b) tejto zmluvy, roénu
odplatu vo vyske 10,00 EUR ktora bude splatna vzdy k 31.1. prislusného roku, a to na
zaklade faktury vystavenej Komisionarom. K odplate bude komisionar fakturovat DPH
vo vySke stanovenej prisluSnym pravnym predpisom .

2. Komitent je povinny uhradit komisionarovi naklady investicného charakteru, v zmysle Cl.
[ll. bod 14, tejto zmluvy, ktoré komisionar vynaloZil pri plneni svojho zavazku, pre pripad,
Ze finanéné prostriedku fondu prevadzky, udrzby a oprav nebudu postacovat na uhradu
tychto nakladov.

VIL.
Skonéenie zmluvy

1. Zmluvu mozno ukoncit dohodou stran alebo vypovedou.

2. Vypoved mdze dat ktorakolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodov. Ugastnici
sa dohodli, ze vypovedna lehota je 6 mesiacov a zacne plynut od prvého mesiaca na-
sledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Ugastnici sa dohodli, Ze v pripade ak bol na majetok Komisionara podany navrh na vy-
hlasenie konkurzu, navrh na povolenie resStrukturalizacie alebo navrh na vykonanie exe-
kucie vypovedna lehota je 1 mesiac a zacne plynut od prvého mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Za Cinnost riadne uskuto¢nenu do ucinnosti vypovede ma komisionar narok na uhradu
nakladov a na primeranu ¢ast odmeny.

5. Zavazok komisionara zanika tiez zanikom pravnickej osoby.

VIILI.
Zaverecéné ustanovenia.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Komisionar pri zabezpecovani predmetu tejto zmluvy je
povinny primerane uplathovat’ a dodrziavat interné smernice a ostatné pravne normy
Komitenta platné v oblasti nakladania s majetkom mesta Handlova, ktory bol Komisio-
narovi odovzdany Komitentom, za u€elom obstarania plneni dohodnutych touto zmlu-
vou. V pripade vzniku rozporu, medzi internymi dokumentami, pravnymi normami Komi-
tenta a touto zmluvou, platia ustanovenia tejto zmluvy, a to do doby odstranenia rozporu
formou uzatvorenia pisomného dodatku k nej.
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2. Tato zmluva nadobudne platnost dfiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a ucin-
nost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv SR.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

4. Zmluvu je mozné menit pisomne, formou dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stra-
nami.

5. Ugastnici zmluvy zhodne prehlasuiju, Ze na tomto pravnom ukone sa dohodli dobro-
volne, prejav ich vole je slobodny, vazny, urcity a zrozumitefny. A kedze znenie tejto
zmluvy je v plnom sulade s ich prejavenou vélou, tuto na znak suhlasu vlastnorucne
podpisali.

V Handlovej dria 26.06.2025

Komitent: Komisionar:

mesto Handlova Mestsky bytovy podnik Handlova, s. r. o.
Mgr. Silvia Gruberova Ing. Radoslav Izdinsky

primatorka mesta konatel spoloCnosti

Prilohy:

v

Priloha €. 1 — Listy vlastnictva k jednotlivym bytovym domom

Priloha €. 2 — Eviden¢né karty majetku — podfa jednotlivych bytovych domov

Priloha €. 3 — Rozpis najomného a jeho zloziek — podla jednotlivych bytovych domov
Priloha €. 4 — PlInomocenstvo
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