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NAJOMNA ZMLUVA ¢& 1182011

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskor§ich predpisov
d'alej len Obciansky zékonnik

Zmluvné strany

Prenajimatel : 1.

spoluvlastnicky podiel 5000/10000

2. Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto
Vajanského nabrezie €. 3
814 21 Bratislava
ICO : 603 147

Statutarny organ: PhDr. Tatiana Rosovi, starostka mestskej asti
spoluvlastnicky podiel 4883/10000

spoluvlastnicky podiel 117/10000

(d’alej len ,,prenajimate]™)
( prenajimatel’ a ndjomca d’alej tiez ,,zmluvné strany*)

Najomecea :

(dalej len ,,ndjomca”)

Clanok I.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je byt &3, o vymere 107,01 m?, ktory sa nachddza na 3. poschodi
na ulici Leskova 20 v Bratislave, sup. ¢. 3023, postavenej na

domovej nehnutelnosti
pozemku parc. €.7679,stavba zapisana na LV 4152, pozemok je zapisany na LV €. 7169 .
2. Opis bytu, prisluSenstva bytu, zékladného prevadzkového zariadenia bytu a ostatného
zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu £. 1 tejto
zmluvy. Priloha €. 1 je neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy.
3. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania predmet ndjmu uvedeny a popisany

vbode 1 tohto ¢lanku zmluvy.



Clanok IL
ROZSAH UZIVANIA

1. Ngjomea je opravneny uzivat’ byt len na byvanie.

2. Uzivat’ byt na iny U&el ako na byvanie, mbZe najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju v
spolo¢nej domécnosti len s pisomnym sdhlasom prenajimatel’a.
V pripade porufenia spdsobu a rozsahu uZivania bytu nidjomcom alebo osobami Zijicimi
s ndjomcom v spolonej domécnosti, je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ ndjom bytu
v zmysle § 711 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika.

3. N4jomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domdcnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojené.

Clanok IIL.
VZNIK, DOBA A ZANIK NAJIMU

1. Najom bytu podla tejto zmluvy vznika diiom podpisu zmluvy vietkymi zmluvnymi
stranami a dojedndva sa na dobu 2 rokov vstlade s § 4 bod (1), (2) VZN mestskej
¢asti Bratislava — Staré Mesto €.3/2011 zo diia 15.02.2011.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze za podmienky, ak ndjomca

a/ bude po celt dobu ndjmu riadne a véas plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z tejto
zmluvy, najmé platit’ ndjomné a preddavky na sluzby, ako aj dodrZiavat’ ustanovenia
Obgianskeho zikonnika v stvislosti s nagjmom bytu bude ndjomnd zmluva prediZend
opit’ o 2 roky.

3. Pre zénik najmu bytu platia ustanovenia §§ 710 - 711 Obé&ianskeho zikonnika.

4.Za hrubé porudenie povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok
vypovedanie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela, sa v zmysle § 711 ods. 1. pism.
¢), d), g) Oblianskeho zakonnika povaZuje pripad:

¢/ ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
naruluje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d/ ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z n4jmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za Sas dlhsi
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnéjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

g/ ak nadjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie.



Clanok IV.
'SPOSOB URCENIA A PLATENIA UHRADY ZA NAJOM A UHRADY
ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Vyska ceny najmu bytu je stanovend v silade s opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23, aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov.

Vyska ro¢nej a mesagnej uhrady najomného za byt, ndjomného za zékladné
prevadzkové zariadenie bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytuje uvedena
vo vypoétovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto  zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat pre ndjomcu dodavku plneni poskytovanych
s uzivanim bytu ( d’alej len ,, sluzby“) v rozsahu uvedenom vo vypoftovom liste a to
prostrednictvom povereného spraveu.

Néjomca sa zaviizuje platit na tento Glel spravcovi preddavky, ktorych vyska je
uvedend v rozpise, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. N4ijomeca je povinny uhradzat prenajimatelovi ndjomné spolu s preddavkovymi
platbami za sluZby mesaéne, vidy najneskdr do 15. dia prislusného  kalenddrneho
mesiaca, pocnuc odo dfia podpisu tejto zmluvy. Ak prenajimatel’, na zéklade
zapisnice, prenechal byt eSte pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy, ndjomcovi do
uZivania, je ndjomca povinny doplatit’ Ghradu za vZivanie bytu za obdobie odo dita
zapisni¢ného prevzatia bytu do diia uzavretia tejto ndjomnej zmluvy najneskér do 15. dni
od jej podpisu. Vyska mesaénej Uhrady za uZivanie bytu je zhodné s vyskou najomného
a preddavkovych platieb za sluZzby urenych vo vypoftovom liste.

Najomca mézZe poukazovat vy$Sie uvedené platby poStovymi poukazkami, ktoré si na
tento ucel vyzdvihne u prenajimatela. Na poStovej poukazke je nijomca povinny
vyznadit mesiac, za ktory sa Ghrada plati, pri¢om uvedie variabilny symbol :

VS : uvedeny vo vypoctovom liste

Néijomeca mdze tiez poukazovat uvedené platby bezhotovostnym prevodom z Uctu
v banke, s uvedenim variabiiného symbolu a mesiaca , za ktory sa uhradzaji, na tento ucet:

Bankové spojenie:

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa tGhrada plati, alebo
uvedie mesiac, ktory uZ bol uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny
ur¢it’ prenajimatel’ sém; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnii pohlPadavku.

4, Ak njomcea nezaplati njjomné alebo preddavky na plnenia poskytované s uZivanim bytu
do piatich dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je ustanovend v § 4 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.
a predstavuje 0,5 promile dlZnej sumy , najmenej viak 0.83 eura za kaZzdy i zadaty mesiac
omeskania.

5.Vyuttovanie - porovnanie skutoénych  nakladov —na  sluzby s predpisanymi
preddavkovymi platbami vyhotovi spravca. Vyuctovanie sa vykona v stlade s platnymi
pravnymi predpismi v roku nasledujucom, vZdy za rozhodné Wwdétovné obdobic roka
predchédzajiceho. Spravca doru¢i vyhétovanie bez zbyto¢ného odkladu po jeho
vyhotoveni najomcovi.



A7 pripade, ak vyui&tovanim vznikol nedoplatok, je ho ndjomca povinny uhradit’ spravcovi

~ najneskor do 15 dni od diia dorudenia vyudtovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne

vodi nemu ndmiectky. Ak spravca do 30 dni odo diia doru¢enia ndjomcovych ndmietok
nezaujme k namietanym skuto¢nostiam stanovisko je nijomca opravneny obratit’ sa
s namietkami na prenajimatela. Ten je povinny do 30 odo dila doruenia namietky
preskiimat’ a o vysledku informovat’ ndjomeu.
V pripade, ak vyuétovanim vznikol ndjomcovi redlny finanény preplatok, spravca ho
bez zbytoéného odkladu wvyplati najomcovi, ak sa neuplatni postup podfa
odseku 8, alebo ak sa ndjomca s prenajimateom nedohodli inak. VysSie uvedeny
postup plati aj v pripade, ak na zdklade opravnenych ndmietok najomcu alebo z inych
opodstatnenych ddvodov bude vypracované opravné vyudétovanie, upravujuce vyultovanie
pbévodné.

7. Ak najomca neuhradi spravcovi nedoplatky podla ods. 6 v lehote splatnosti
a prenajimatel’ takuto pohladavku za ndjomcu vyrovna, je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ods. 4ato odo dia vzniku pohladavky
u prenajimatela.

8. Prengjimatel’ a spravca s oprdvneni zapoditat' preplatok z uhrad poukazovanych
najomcom alebo preplatok vzniknuty z vyiétovania s nedoplatkami z predchadzajicich
obdobi, ktoré vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢l.4 ods. 3 a
v €l. 4 ods. 6 tejto zmluvy.

9. Dojednany spbsob thrady najomného a preddavkovych platieb na sluzby plati,

kym sa zmluvné strany nedohodnt inak.

10. Prenajimatel’ mdZe aj v priebehu trvania ngjmu zmenit' vysku ndjomného, ak dojde
k zmene pravnych predpisov upravujicich jeho cenu. Spravca mdZe aj v priebehu
trvania najmu zmenit’ vysku preddavkovych platieb za sluZby, ak déjde k zmene
pravnych predpisov upravujicich ich cenu alebo, ak do6jde kzmene rozsahu
poskytovanych sluzieb. O tychto skutoCnosti bude ndjomca bez zbytoéného
odkladu pisomne upovedomeny. Dilom uvedenym v novom vypoétovom liste alebo
rozpise straca pdvodny vypodtovy list alebo rozpis platnost’.

’ Clanok V. ’
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

1. Zmluvné strany sa zavidzuji, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej
zmluvy budd vykonavat’ v silade s Obianskym zakonnikom.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

3.Za tymto u€elom umoZni najomcovi vzivat’ spolo¢né priestory / chodby, schodistia, atd’./

a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu.

4. Ndjomca je povinny prenajaty byt udrZiavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po
skon¢eni najmu je povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v uZivania schopnom stave
so zretelom na jeho beZné opotrebovanie.

5. N4jomea je povinny umoznit’ zamestnancom prenajimatela v nevyhnutnom rozsahu vstup
do bytu za uCelom vykonania opriv atechnickej kontroly, za ifelom zistenia udajov
potrebnych pre vypracovanie vyuctovania sluzieb ako aj za ucelom kontroly spbsobu
a rozsahu uZivania bytu ndjomcom.

6. Drobné opravy v byte a naklady spojenés beZnou udrzbou tak, ako st vymedzené v
§ 5-9 nariadenia Vlady SR €. 87/1995 Z. z., hradi n4jomcea,

7. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenapmatei’ow potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.



8 Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia v byte, alebo
- v spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdsobil on sdm, osoby, ktoré
snim Zija v spolotnej domacnosti, ako aj iné osoby zdrZujuce sa v dome s jeho
suhlasom.

9. Ak ndjomca nesplni svoje povinnosti uvedené v odsekoch 3,4,5,6,7 zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu, ktorda mu tym vznikla.

10.Ndjomca nesmie bez suhlasu prenajimatela a spraveu domu vykonavat v byte, alebo
v dome, stavebné Upravy, ani iné zmeny a to ani na vlastné ndklady, s poukazom na §
694 OZ v savislosti s § 58 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

11.Ndgjomca mdZe prenechat byt, alebo jeho <&ast do podngjmu len s pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. Ukonéenim ndjmu sa predmet najmu vrati prenajimatelovi v 1.
rade. Najomca berie na vedomie, Ze mu nevznikd narok na odkipenie predmetu najmu
podl'a zdk. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Clanok V1.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, nijom bytu upravuje § 685 -719 Obgianskeho
zékonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze prava a povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy, buda
riadne dodrziavat. Zmluvné strany buda vietky spory, ktoré sa tykaju ndjmu bytu,
prednostne riesit’ vzijomnou dohodou.

3. N4jomea suhlasi s tym, aby jeho osobné udaje, ako aj osobné udaje os6b, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti boli v nevyhnutnom rozsahu pouZité na evidenéné dkony
prenajimatela.

4. Tato zmluva je wvyhotovend v $tyroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych
jeden obdrZi najomca a tri rovnopisy prenajimatel’.

5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

6. Njjomna zmluva nadobida platnost diiom podpisu 'V%k)’zmi zmluvnymi stranami.

Bratislava diia 4";# ..... "Z‘j 11 Bratislava dﬁaéf—’z‘)ﬁ
<‘-—“'“\
Najomca : Prenajimatel’;
r,_.__ /).——-—. . /




H-PROBYT, spol. s r. 0., Povraznicka 4, 81105, Bratislava
IC0: 35722924, I DPH: SK2020267777, OR oddiel Sro, viozka 15118/B

Variabilny symbo! :0170201032
Bankové spojenie :Tatrabanka, 2621792118/1100

Byt: 017020103
LesSkova 20
Bratislava

Vec: Predpis mesacnej zalohovej Ghrady za uzivanie priestoru platny od 1. 6. 2011

Miestnost’ Vykurovana pl.  PodL pl. Obytna pl.  Vedt!. pl. Poéet osdb: 2

izba ) 27,46 27,46 27,46 0,00

izba 15,42 15,42 15,42 0,00

izha 21,67 21,67 21,67 0,00

izba 13,51 13,51 13,51 0,00

kabinet 4,06 4,06 0,00 4,06

komora 1,13 1,13 0,00 1,13

kuchyfia &.8 0,96 9,96 0,00 9,96

Kupelfia &.5 ' 576 576 0,00 0,00

predsief 8,70 6,70 0,00 6,70

WC &4 1,02 1,02 0,00 0,00

Spolu 106,69 106,69 78,06 21,85

Predpis za acet Domov (v EUR) Predchadzajuci predpis Aktualny predpis

Elektrina 0,46 0,55

Vodné, stotné - studena voda 12,58 15,00

Qdvoz a likvidacia odpadu 5,45 6,50

Bankové poplatky 1,09 1,30

Dezinfekcia,dezinsekcia,derat. 0,59 0,70

Najomné 80,07 95 47
2412 2876

Zrézkova voda 1,34 1,60

Mesaéna zalohova thrada celkom EUR 101,58 121,12

Konverzny kurz : 1 EUR = 30,1260 SKK Sk 3 060| 3 649

Spravca je platcom DPH a preto je odmena za vykon spravy vratane 20%-nej DPH.

H-PROBYT, spol. sr.o.

Podpis povereného pracovnika
V Bratislave dfia 16. 5. 2011
Eyy;g@yng;m_ rnor 7 Gtel 52444760, 52444761

Strankove dni Po: 8:30- 12:00, 13.00- 17.00 hod.
St: 8.00-12.00, 13.00- 16.30 hod.
Pi: 8.00 - 10.00 hod.






