ZC 1525/63/18 (24 BJ; SO-01)

ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 18
v bytovom dome supisnéislo 1525 na Ul. Fraa Krala ¢. 63 v Zarnovici

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. @mnskeho zékonnika v platnom znenf

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Mesto Zarnovica

so sidlom: Mestsky Grad Zarnovica
Namestie SNR. 33, 966 81 Zarnovica, SR
Vv zastupeni: Kamil Danko, priméator mesta
- Statutarny organ
telefonicky kontakt: 045/683 00 11 (ustiayd
fax: 045/681 21 52
ICO: 00 321 117
DIC: 2021111543
bankové spojenie: VUB, a.s., péka Zarnovica
¢islo Gtu: 2677927851/0200
pravna forma: pravnickd osoba — samostatny spraeny

Uzemny celok SR pdd zakona SNR
¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

(dalej len ,prenajimaté) na strane jednej

2. Najomca: Miroslava Hockova
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodnécislo:
tohocasu trvale bytom: ...

telefonicky kontakt:
(dalej len ,ndjomca”“) na strane druhe;j

Clanok II.
Predmet ngjmu

1. Prenajimatk je vyluinym vlastnikom nehnufeosti — stavby, ktora je zapisana na Sprave
katastra v Zarnovici pre katastralne Gzemie Zamw®w liste vlastnictva. 3894 ako stavba
supisnégislo 1525, bytovy dom — 24 BJ — SO 01, nachadzajacha pozemku zapisanom
v registri ,C" parciel evidovanych na katastralnegpe ako parcel& 2251/165, druh pozemku
zastavané plochy o vymere 593.nBytovy dom bol obstarany s podporou $tatu v ilad
s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho ofe\Slovenskej republiky, zo 7. decembra
2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotécii narozvoj byvamianeni neskorSich predpisov.
Vlastnicke pravo k bytovému domu nadobudol preraiin — Mesto Zarnovica ith
09. decembra 2009. Jednotlivé byty v bytovom dom@emdbzu odpredaa to ani jednotlivo,
ani cely bytovy dom po dobu 30 rokov (slovom: tatisokov) od nadobudnutia do vlastnictva
mesta.

2. Prenajimate na zaklade odpotenia Komisie pre byvanie zriadenej Uznesenim Mésisk
zastupitéstva v Zarnovick. 102/09 MsZ zo ta 16.09.2009 prenechéva najomcovi do ngjmu —
na d&asné uzivani@-izbovy byt ¢. 18 nachadzajuci saa prvom poschodistavby supisné
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¢islo 1525- bytoveho domu — 24 BJ — SO 01 v katastralnommiizarnovica, popisaného
v ods. 1 toht@&lankuna Ul. Fraia Krala¢. 63v Zarnovici, ktory pozostava z:

—  predsiene o podlahovej ploche 8,92 m?,
— izby o podlahovej ploche 14,72 m?,
— izby o podlahovej ploche 14,25 m?,
—  kuchyne o podlahovej ploche 8,84 m?,
—  kapéne o podlahovej ploche 4,40 m?,
—  3atnika o podlahovej ploche 2,40 m?,
- WC o podlahovej ploche 1,92 m?,
— loggie o podlahovej ploche 3,95 m?,
— loggie o podlahovej ploche 4,67 m?,

Celkova vymera podlahovej plochy bytu bez loggh§e45 m.

Clanok Ill.
Doba najmu

. Zmluva o najme sa uzatvare dobu uréitd, a to do: 30.06.201G mozZnogou opakovaného
predZenia doby najmu.

. Najomny pomer mo6Ze zaniktil

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

c) pisomnou vypowdou, prEom prenajimate mdéze najom bytu vypovedden z dévodov
uvedenych v 8§ 711 ods. 1 @anskeho zakonnika. Vypovedna lehota je 3 kaleredarn
mesiace a zdna plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi vypoved doruwiena. Ak bola danad najomcovi vypavepod’a 8 711 ods. 1
pism. d) z dévodu, Ze najomca nezaplatil ndjommedalihradu za plnenia poskytované
s uzZivanim bytu a preukaze, Ze kuiuddorienia vypovede bol v hmotnej nudzi
z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa prgdlZza ochranni dobu, ktora trva
6 mesiacov.

. K terminu skotienia najmu sa najomca zavazuje byt vypratadovzda ho prenajimat®vi

v stave, vakom ho prevzal a s prihliadnutim na y&l#y opotrebovanie, pfom nesie
zodpovednasza spbsobené Skody. N4jomca je povinny ku skorgenia najmu uroliv byte
hygienicky nater.

. Ngjomca bytu nema narok na pridelenie ndhradného duyi inej bytovej ndhrady pri skéeni
najmu uplynutim doby ndjmu ani po skeni najmu z akéholkgek dévodu.

. Prenajimatt mbéZe opakovane uzatvoris nagjomcom zmluvu o ngjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a zarake

a) ndjomca pisomne poZiada prenajiniateo opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej a@tymu; prilohou Ziadosti o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy musitbpotvrdenie o prijme za predchédzajuci kalendarny
rok vSetkych o0sdb s nim byvajucich, ktorych prijnsa posudzuju spaloe poda
osobitného predpisu,

b) najomca nema vlastny byt na izemi mesta Zarnovica,

c) spina podmienky najomcu uvedené vo V3eobecne zavaznanmmdeni ¢. 19/2008
o podmienkach pridevania najomnych bytov postavenych s podporou Stammeni
neskorsich predpisov,

d) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strargngjimatéa poda § 711 ods. 1
Ohtianskeho zakonnika,

e) najomca nema Ziadne zavazkyvprenajimatéovi suvisiace s najmom bytu.
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Clanok IV.
Finanéna zabezpeka

. N4jomca pred uzavretim tejto zmluvy o ndjme bytFZitina et prenajimatéa vedeny v Dexia
banke Slovensko a.s., HodZova 11, 010 11 Zilislp (tu: 1423563010/5600, variabilny
symbol: 15256306, konStantny symbol: 0308 fitranzabezpeku vo vyske 1 330 eur, slovom:
tisictristotridsé eur (40 067,58 Sk*).

*|de o prep@et konverznym kurzom: 1 euro = 30,1260 Sk, ktoryib@éinformativny charakter.

. Finartna zabezpeka uvedena v ods. 1 téldmku bude slUZi na zabezpgnie nedoplatkov
nadjomného, preddavkov na Uhrady za plnenia posky#®s uzivanim bytu ako aj nedoplatkov
roéného vyd@tovania preddavkov na Uhrady za plnenia poskytovan&ivanim bytu,

a na uhradu Skody spésobenej na prenajatom byiéagch ¢astiach a zariadeniach bytového
domu zistenych kuitll skorgenia najmu.

. Popri finartnej zabezpeke je najomca povinny platajomne a preddavky na Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu gadClanku V. tejto zmluvy o njme bytu.

. Po skogeni najmu prenajimatevrati finartna zabezpeku najomcovi do 10 dni odného
vyucétovania preddavkov na uhrady za plnenia poskytovangivanim bytu za posledny rok
nadjmu alebo jeh@ag’, znizenu o nedoplatky vzniknuté kiudskoréenia najmu o poplatky
z omeSkania, na ktoré prenajinfatd vznikol narok a o ndhradu pripadnej Skody respenu
hygienického néateru, ak tento nepreviedol njontcakpréeni najmu na svoje naklady.

Clanok V.
Vyska a splatnog’ najomného a preddavkov na plnenia poskytované s ivanim bytu

. Cena najmu bytu a ostatného zariadenia a vybawsminza mesiac dialej len najomné) bude
stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov tpreéo typ najomnych bytov formou
predpisu najomného.

. Preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uifivaoytu budl stanovené formou
mes&neho predpisu za:

— odber elektrickej energie (spdlwé priestory a zariadenia)

— odber tepla (vykurovanie dalej len ,UK")

— odber teplej vodydalej len , TUV*)

— vodné a sténé (dodavku vody z verejného vodovodu a odvod oopazh vod)

— stoiné za zrazkovu vodu

— kéblovu televiziu.

Dodavku elektrickej energie do bytu si zabeZpgajomca uzavretim zmluvy s dodavaim
tohto média. Cenu za dodavku elektrickej energie lpyt bude ngjomca uhradz@riamo
dodavatéovi.

Poplatok za komunélne odpady a drobné stavebnédgdpade nijomca uhradzgpriamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravngoddpisov.

. Najomca je povinny platit” mesane odo dia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu
ndjomné na mesiac vopred a z&lohovo preddavky na tddy za plnenia poskytované

s uzZivanim bytuuvedené v ods. 2 tohttanku.

Prilohou tejto zmluvy o najme bytu je eviden list bytu a predpis najomného, ktory obsahuje
vypocet mes&ného ngjomného a mesgch preddavkov na Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

. Najomné a mes#né preddavky na Uhrady za plnenia poskytované s wznim bytu poda
ods. 3 tohtailanku su splatné na zaklade tejto zmluvy o najme me&ae, vzdy do 25. da
kalendarneho mesiaca na nasledujuci kalendarny mest vopred, a to prevodnym prikazom
na (Eet prenajimatka vedeny vo/UB, a.s.,Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 28bchodné
miesto: Zarnovica, ¢&islo (tu: 2677927851/0200, variabilny symbol: 1525631@vedeny
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osemmiestny variabilny symbol je zlozeny zo Stvastiieho slpisnéhgisla BD, dvojmiestnehasisla vchodu BD
a dvojmiestneheisla bytu) konStantny symbol: 0308

. V pripade, Ze njomca nezaplati najomné a @mésgpreddavky na Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jeho BpHit, je povinny zaplatiprenajimatiovi
poplatok z omeSkania v zmysle platnych pravnychdpisov (8§ 697 O#ianskeho zdkonnika
v planom zneni).

. Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozttuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytoveé priestory v bytovom dome takto:

a) podPa nameranych hodn6ét za:
— dodavku TUV
— dodavku vody z verejného vodovodu
— odvod odpadovych vod

b) podra pottu oséb za:
— osvetlenie spoknych¢asti a zariadeni domu

c) podrPa pomeru podlahovej plochy bytu k Ghrnu podlahovychploch vSetkych bytov
v dome za:
— dodavku tepla
— poistenie domu
— staéné za zrazkovu vodu.
Roz(ttovanie dodavky tepla, TUV a ostatnych sluzieb pjiematd vykona do 31. maja
za predchadzajuci rok v sulade s platnymi pravrgradpismi.

. VyuUétovanim zisteny nedoplatok na skéngch ndkladoch za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je ndjomca povinny uhradido 15 dni od dokenia vydtovania. V tejistej lehote
je prenajimatépovinny vrati’ najomcovi bytu vydtovanim zisteny preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. N4jomca bytu:
a) prehlasuje, Ze je obozndmeny séaginym stavom najomného bytu.

b) prehlasuje, Ze je obozndmeny s ndvodom na prevéaazieopredmetného bytu — bytového
domu. Navod na prevadzkovanie si prevzal pri papgjito zmluvy o najme bytu
a zavazuje sa najma dodrZiévaa kontrolovd temperovanie v miestnostiach bytu,
neprekrg@it’ teplotu max. 22 °C (neprekurajazabezpé&t pravidelné a intenzivne vetranie
— min. 4x denne intenzivne a priebezne, lpoglatnych predpisov a noriem, dodrziava
pokyny na otvaranie a vyklapanie okien a dveri.

c) a osoby, ktoré s nim Ziju v spéleej doméacnosti maju pravo uzivaj spol@né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsoborfegmal/ahy prislusného zariadenia.

d) nie je opravneny uskuoit akukdvek dispoziciu sbytom bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimae t.. nie je opravneny prenechpredmet najmu — byt,
alebo jehatag’ do podnajmu tretej osobe, uskért@’ vymenu bytu a podobne.

e) je povinny uhradzadrobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a nakkgmbjené s beznou
adrzbou. Drobnymi opravami sa rozumeju opravy vyree@ v 8 5 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré nsteenia Obianskeho zakonnika.

f) ma zakazané vykona¥as prenajatom byte stavebné Upravy, alebo iné ptustzmeny,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavetohto bytu bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimi@e VSetky odsuhlasené zmeny mdze najomca udhitto
iba na vlastné naklady.

g) je povinny umozni vstup do prenajatého bytu prenajiniate, zamestnancom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusnéhgského stavebného udradu a inych
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kontrolnych organov s cdiem vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrdiaa
zmluvnych podmienok najmu.

sa zavazuje, Ze bez zbyteho odkladu pisomne oznami prenajir@aetie skut@nosti —
nedostatky, ktoré brania riadnemu uzivania bytu, mknajimatk tieto nedostatky
neodstrani, ma najomca pravo tieto nedostatky palghtddzajicom pisomnom oznameni
a pisomnom suhlase prenajiniate v nevyhnutnej miere odstréni a poZzadova
od prenajimatiéa nahradu primeranych nakladov. Zanoga zavazuje, Ze poskodenia, ktoré
v byte spbésobi sdm alebo ti, ktori s nim byvajoradhv plnej vySke. Ak sa tak nestane,
prenajimaté ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcilkopesia odstradi

a pozadovaod ngjomcu nihradu.

je povinny bezodkladne, najneskér do 15 dni oziigm@najimatiovi:

— tie skut@nosti, ktoré surozhodujuce precenie mesénych preddavkov na Uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t.j. ngotet osdb Zijucich v byte, okrem
névstev trvajlcich kratSie ako 15 dni a pod.). \&ygkesanych preddavkov na Uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa v tomipage zmeni od 1.nd mesiaca,
ktory nasleduje po prisluSnej zmene.

— zmenu osobnych udajov (t.. napr. zmenu trvaléhdypg zmenu priezviska,
telefonického kontaktu a podobne).

V pripade zistenia nepravdivych Udajov moéze prema@ ukortit zmluvny vz’ah

S ngjomcom.

sa zavazuje uzavtigoistenie doméacnosti na vlastné naklady.

sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav budetdba to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpglce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

sa zavazuje upratoapola@né priestory domu v zmysle prislusného domovéhmgku.

m) a jeho pribuzni v priamom rade, t.j. blizke osotmmysle § 116 Qhanskeho zakonnika

n)

v platnom zneni, alebo druh, druzka, ktori s nija ¥ispol@nej domacnosti v ndjomnom
byte sa zavazuju prihl&sna trvaly pobyt do tohto najomného bytu na dobkartia najmu.

prehlasuje, Ze je oboznameny o moZznosti opakovanéfmu bytu v stlade so VSeobecne
zavaznym nariadenim¢. 19/2008 o podmienkach pridtevania najomnych bytov
postavenych s podporou Statu v zneni neskorSicpis@y.

. Prenajimatel bytu:

a)

b)
c)

d)

f)

sa zavazuje odovzdaajomcovi Kuce od bytu, od vchodu do bytového domu a spofoh
priestorov po podpisani zapisnice o odovzdaniazptebytu.

sa zavazuje zabezpé najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenychisanim bytu.
ma pravo stavebné Upravy ainé podstatné zmenytev bbykonavé iba so sthlasom
ngjomcu. Ak vSak takéto Upravy bude prenajihatavinny vykond na prikaz prislusného
organu Statnej spravy; tento suhlas mu njomca hemdoprié.

ma pravo v pripade zmeny sk&éosti rozhodujlcich pre &gnie ndjomného, zmeahvysku
ngjomného v zmysle platnych pravnych predpisov.

uréi vySku mesénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytovangivanim bytu
zo skut@énych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpakjeh nakladov
na nasledujuci rok.

je opravneny zmetiivysku najomného a mesgch preddavkov na uUhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévodywgglci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny razgatskytovanych sluzieb alebo ich
cien. Zmenu vySky najomného avysSky meseh preddavkov mbze prenajimiate
realizova od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &hkosti, ktora vytvori
pravo prenajimata na vykonanie zmeny. Zmena vysky najomného a vyskg&nych
preddavkov sa vykona formou predpisu najomnéhoryktmude dorteny néjomcovi.
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Predpis ndjomného sa povazuje za deny aj uplynutim odbernej lehoty v pripade uloZenia
pisomnosti na poSte, ak si ju adresét v tejto EEheprevezme.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sawgné touto zmluvou, sa spravuju
prislusSnym ustanoveniami @anskeho zakonnika v plathom zneni (Zakeénal0/1964 Zb.)
a ostanymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemv&iskej republiky.

. Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budl metde riedi vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

. Zment, alebo doplni tato zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkosoasuhlasom
zmluvnych stran. Dodatky sa gadporadiaisluju a ozn&ia datumom.

. Ugastnici — zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluweitali, jej obsahu porozumeli
a bez vyhrad s nim suhlasia, na znak suhlasu gindagne podpisali.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, zkth dve vyhotovenia zmluvy sudane
pre prenajimatea dve vyhotovenia zmluvy pre najomcu.

Prenajimatk Najomca:
Mesto Zarnovica, Miroslava Hockova,
v zastupeni Kamil Danko, rodena .......ccocceeeeennnn.

primator mesta
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