Zmluva & f)ﬂt)ﬂa“/ﬁf?i’@

o ndjme nebytovych priestorov uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’'om :

étatuta’trny organ :

Najomcom:

étatutérny organ:

medzi

MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARE MESTO
Vajanského nabreZie 3

814 21 Bratislava

ICO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto

Cislo aétu : 35-1526012/0200

Ing. arch. Andrej Petrek, starosta mestskej casti
(d’alej len ,, prenajimatel’ )
a
EXPANU s.r.o.
Vysoka 28
811 06 Bratislava
1CO: 35 818 085
zapisana v Obchodnom registri OS BAI v odd. Sro, vo viozke ¢&.
24702/B
JUDr, Andrea Zikmundovi, konatel’

(d’alej len ,, najomca “)

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade vysledkov z konania verejnej obchodnej stitaZe zo dita 12.07.2010 o najom
nebytovych priestorov Specifikovanych v &lanku I ods. 1 tejto zmluvy apodla zikona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov (
d’alej len ,,ZONP* ) sa prenajimatel’ a ndjomca dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

CLL
Predmet a acel najmu

L

1. Prenajimatel’ ma zvereny hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
nachadzajici sa v domove] nehnutelnosti sup. & 102217, postavenej na pozemku

v

parcelné ¢. 8491/2 na ulici Heydukova & 25 v Bratislave. Domova nehnutelnost’ je
v katastri nehnutel'nosti zapisand na liste vlastnictva ¢.5787 vedenom pre k. 4. Staré Mesto
Sprévou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.



2. Na prvom poschodi domovej nehnutelnosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku sa nachadza

nebytovy priestor & 26 o vymere 198,03 m> ( d’alej len »hebytovy priestor* ).

3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi vydSie Specifikovany nebytovy priestor do ndjmu,

pricom tento ho bude uzivat' ako administrativne priestory. Grafické zndzornenie
podorysu nebytového priestoru tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

4. Najomca prehlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru pozné a tento mébZe slGzZit’

2.
a)

b)
c)

3

dohodnutému udelu najmu.
Cl. 1L

Vznik, doba a ukonéenie najmu
Néjom sa dojednava sa na dobu neuré¢iti.
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mbZe byt ukonceny:
pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypoved'ou podl'a § 10 ZoNP,
jednostrannym odstiipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov v uvedenych v tejto

zmluve.

Zmluvné strahy sivsulades § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesadni, ktora sa bude poditat’ od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po doruceni

vypovede ndjomcovi, v pripade, ak zmluvu o ngjme vypovie prenajimatel’ z dévodu, Ze
najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za ndjom alebo Uhrad za
sluzby s ndgjmom spojené,

trojmesalnu, ktoré sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktordkol'vek zmluvnd strana z inych
dévodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel moze
od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmliuvy, bude bez predchadzajiceho

siihlasu prenajimatela uZivat' iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato
i na zéklade akejkolvek zmluvy uzatvorenej v stlade s platnymi pravinymi predpismi
bez predchédzajiiceho stihlasu prenajimatel’a,

b) najomca uzavric akékolvek spolo¢enstvo bez ohladu na skutonost’, Ze toto bude

vstlade splatnymi pravnymi predpismi, sinym subjektom anebytovy priestor
pouZije ako nepeiiaZny vklad, ktorym sa bude podiel’at’ na zakladani spoloCenstva,

c) podla ¢l Il ods. 7 tejto zmluvy,

4.

pricom zmluva sa zrufuje diiom dorucenia oznimenia o odstipeni od zmluvy
najomcovi. ¢

Najomea je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
defi po skonfeni najmu prenajimatefovi. Pre pripad, Ze najomca po skonéeni najmu
neodovzda prenajimatelovi vypratany nebytovy priestor v lehote podl’a ods. 3 tohto
flanku sa prenajimatel’ sndjomcom dohodli, Z¢ prenajimatel’ je opravneny vypratat
nebytovy priestor sam na riziko a naklady néjomcu.



1.

ClL L
Vysika a splatnost’ nijomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s néjmom

Nijomné je stanovené na zaklade zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskor$ich predpisov d oh od ou. Prenajimatel' a ndjomea sa dohodli, Ze najomca
bude pocniic diiom 01.10.2010 platit’ prenajimatel’ovi ndjomné v sadzbe

48,00 EUR/m*/rok.

Néjomca bude platit’ ndjomné v celkovej sume:

9.505,44 EUR/roéne
(slovom: devittisicpat'stopét eur Styridsat’$tyri centov )

Zmluvné strany sa dohodli, ndjomea bude platit’ najomné §tvrt’ro¢ne vopred v sume:

2.376,36 EUR/S$tvrt’rotne
(slovom: dvetisictristosedemdesiatSest’ eur tridsat’$est'centov )

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru prostrednictvom povereného spraveu.
Specifikacia jednotlivych sluZieb a vyska preddavkov bude uvedend vo vypogtovom liste,
ktory prenajimatel’ dorudi nijomcovi. Najomca sa zavizuje preddavky na sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru uhradzat’ spolu s nadjomnym. Prenajimatel’ kazdorolne
vyhotovi vyUltovanie zaplatenych preddavkov nasluzby a skutoénych nakladov na
dodané sluzby vZdy vroku nasledujucom po roku, v ktorom boli sluzby dodavané.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuétovanim za prislusny kalendarny rok st
splatné v termine a podPa zaétovacich Gdajov uvedenych na pisomnom vytaétovani.

Najomca je povinny poukazovat' platby ndjomného a preddavkov na sluzby véas tak, aby
tieto najneskdr v 10. defi prvého mesiaca pristu$ného Stvrtroka, na ktory sa uhradzaju,
nabehli na tento Get prenajimatela:

VUB Bratislava — mesto, &islo Gétu 35-1526 012/0200, VS: 203202510

Néjomea je pri kaZdej platbe ndgjommného povinny uviest' variabilny symbol a obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze¢ ndjomca obdobie neurdi a prenajimatel
eviduje voéi ngjomcovi pohladévku z titulu nedoplatku na ngjomnom, je prenajimatel
opravneny zapoditat' nedpecifikovant platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky.
Za nedodrZanie terminu platby ndjomnc¢ho vratane preddavkov za shuzby sndjmom
spojené uplatni prenajimatel’ vo&i ndjomcovi Grok z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia
viady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Nijomea sa zavizuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluzby ato v pripade
zmeny cien dodavanych sluZieb, ako aj v pripade, ak na zdklade roéného vydltovania

bude zrejmé, Ze preddavky na sluZzby nepokryvaji skutoéné naklady na sluzby.
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Prenajimatel’ sa vtakomto pripade zavidzuje zaslat' najomcovi novy vypodtovy list.
Néjomcea je povinny platit’ zvySené preddavky na sluzby odo diia uvedeného v pisomnej
vyzve prenajimatel’a alebo odo dita uvedeného vo vypoctovom liste.

Prenajimatel’ anajomca sa dohodli, Ze prenajimatel je polas doby trvania najmu
opravneny navrhnat' zvySenie dohodnutej vydky ndjomného raz rotne v sulade
s medziroénym rastom indexu spotrebitel'skych cien oznamenym Statistickym tradom
Slovenskej republiky, najskér viak od 01.01.2013. V pripade, ak medziroény rast indexu
spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3%, prenajimatel ma pravo navrhnit’ Gpravu
ndjomného najviac 0 3%, pritom sa zmluvné strany, v pripade zmeny najomného,
zavizujll uzavriet novi dohodu o najomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zdklade pisomného navrhu predloZeného prengjimatelom. Ak nedbjde k dohode,
prenajfmatel’ a ndjomea sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
od zmluvy odstapit’,

CL IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Najomea je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ugel najmu.

Néjomea je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy ( pre vypocéet drobnych
oprav sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., kiorym sa
vykondvajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru najjomcom alebo osdb, ktoré
sa sjeho sthlasom zdrzuji v nebytovom priestore, ato do sumy 100, - EUR
v jednotlivom pripade.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprév,
ktoré mé tento vykonat' aumoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ akikol'vek dkodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajucich odsekoch ndjomca zodpoveda
za §kodu, ktora v dosledku toho prenajimatel’ovi vznikne.

Stavebné Upravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a a rozhodnutia prisiudného stavebného tradu a bez prenajimatel'om
vopred schvalenej a odstthlasenej projektovej dokumentacie.

Ak ndjomca vykond zmeny nebytového priestoru bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny
po skoneni ndjmu uviest’ nebytovy priestor na svoje néklady do pdvodného stavu.
Pre pripad, Ze najomca vykona stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v stlade sust. § 544 OZ zmluvnid pokutu vo vyske
3.000, - EUR, ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté pradvo prenajimatela na pripadnt
nahradu 3kody.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho Cinnostou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejito zodpovednosti sa nemdze zbavit,, pokial’ nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

Néijomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce platnych pravanych predpisov
upravujucich povinnosti na seku bezpenosti a ochrany zdravia pri praci a bezpeénosti
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10.

11.

12.

13.

technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto rezime dorudovania pisomnosti tykajicich sa

medzi nimi uzavretého najomného vzt'ahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku spoloénosti Slovenskéd posta,
a.s.

b) odovzdavacim miestom ndjomcu je adresa sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ dorucend postou do jeho

odovzdavacieho miesta sa pokladé za dorucend do jeho vlastnych rik i ked’ tato zasielka

bude vratena po$tou druhej zmluvnej strane ako zésielka neprevzata.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budd riesit’
prednostne mimostdnou dohodou.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ast’ do podnijmu
bez sthlasu prenajimatela. O sthlas s podndjmom poZiada ndjomca prenajimatela
vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny ndvrh zmluvy o podnijme.
Poskytnuty sihlas s podndjmom moZe prenajimatel’ zrusit' formou pisomného oznamenia
dorueného ndjomcovi. Bez stihlasu prenajimatel’a nesmie umoZnit’ ich uZivanie
a prevadzkovanie inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni,
pripadne inej zmluvy o spolo€nom podnikani.

Néjomca aj prenajimatel” st navzijom povinni bezodkladne si oznamit” akékol'vek zmeny
tykajuce sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutoCnosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy.

Nijomea je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zdstupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za Gcelom vykonania
jeho obhliadky.

CL V.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ a n4jomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti tykajice sa zmluvné vztahu zaloZenc¢ho
touto zmluvou (ozndmenia, vyzvy atd’.) budd doruované s pouZitim kontaktnych tdajov
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy alebo ddajov pisomne ozndmenych druhou zmluvnou
stranou. Spdsob dorudenia je ponechany na voli odosielajucej zmluvnej strany. Zésiclka
dorutovand prostrednictvom podty sa povaZuje za dorutendi aj v pripade, ak sa ju
nepodarilo dorudit’ na adresu sidla uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy, priom za defi
dorudenia sa povazuje defi, ked’ sa nedorudena zasielka vratila jej odosielatel'ovi.

Tato zmluvu je mozné menif a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsthlasenymi
oboma zmluvaymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dila dorudenia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpoklad4 sa, Ze s navrhom dodatku nestihlasi.



Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytového priestoru
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. ondjme apodnidjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prislu$né ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika.

. Néjomca, resp. Statutdrny zastupca ndjomecu tymto v zmysle § 7 zakona €. 428/2002 Z . z.
o ochrane osobnych udajov udel'uje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouZité na evidenéné Gkony prenajimatel’a
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skondeni.

Zmluva onajme bola vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach s platnost'ou origindlu,
z ktorych  prenajimatel’ obdrZi dve a ndjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vazne, urdite
a Zrozumitelne prejavenou vblou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon neurobili
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuji.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom 01.10.2010.

Ie % 7‘\:: A }\,
09 % SR

V Bratislave

Néjomea:
EXPANU s.r.0.

Vysoké 28
811 06 Brghislava
ﬂ/ ICO: 35 £18 085

............................................

5/ JUDr. Andrea Zikmundova
konate! EXPANU s.r.o0.

V Bratislave .27 i,

Prenajimatel’.



R

o

]

pd
.,,W,M
e

SCHODISKO PRE BYTY
JHOLLEHO 3/
.......
\
/. —m -
= 4
S
qamr mu,.lrm -1‘||
by

7100

QX

201

G

xcﬂ i EMM r

AT A R R T e o

2
»

o
140~

1400

[33%

A R




