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... ", .. ,,;..,..... ..•.. ..... .' . ". .,>N.Go~~·~Mi1lN~;~§10~)idó2/.;·. ". . 
. Prenájom nebytového priestoru, §66l~;!tIi~F9~1!~1I!1$kehOzákoilnlka,§ 720 
.ob~lanskeho zákonnika a zák, č: U§!.!2,".9.~;l!i!lNl!lea podnájme nebytových 

.......... . . ". prlestoro"v "íätiioIÍlZnéid .... . 

. Zmluvné stranF.-.· ......................•.. , .. - .. --.--...... ~. 

l. SPtáva~iJtieb'diplomati~kéinu zboru as. 
Palisády.31,81106Bratislava 
IČO: 35822163 
Zastúpená JUDr. Ivom Hlaváčkom, PhD. gen. riaditeľom 

a 

2. BOKA spol. s.r.o. 
Lotyšská 40 
821 06 Bratislava 
IČO: 35 720 875 . 
Zastúpená Rolandom Mullerom 

(ďalej len "prenajímateľ") 

(ďalej len ,,nájomca") 

sa dohodli na znení tejto nájomnej zmluvy: 

Článok I 
PREDMET NÁJMU 

l. Predmetom tejto zmluvy je záväzok prenajímateľa prenechať nájomcovi na dočasné 
užívanie nebytový priestor identifikovaný v ods. 2 tohto článku a záväzok nájomcu 
užívať predmet nájmu v súlade S ustanoveniami tejto zmluvy a platit' za nájom 
riadne a včas dohodnuté nájomné za podmienok stanovených touto zmluvou. 

2. Predmetom nájmu je nebytový priestor nachádzajúci sa na prízemí v bytovom 
objekte situovanom v Bratislave na Lauriuskej u\. č. 13 - Nedbalovej ul. č. 19, 
o výmere 73 m2, zap!saný na LV č. 6216 v k; Ú. Staré Mesto. • . 
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'~<'~:~l~~Jfi;1 . 
'ÚČEVNAJMU 

. 1.. účeIÓmnájrilUjevyu~ti~,':Pl'eJiti~t~&'~á}~~prepci<lriiJcatel'ské aktivity nájomcu, 
zamerané na maloobchodriý' pre:daj·.á:g~liotÍofuickéslužby. 

:2 •.. Okrem vyššie .. špecifikovanéhô.účelu. nájmu,je.nájomca oprávnený nebytové priestory 
využívať ipre administratívne a kancelárske priestory v súvislosti so syojou 
podnikateľskou činnosťou . a je .. oprávnený;zriediť v prenajatom nebytovom. priestor 
svoje sídlo. . 

3~ Predmet nájmu odovzdáva prenajímateľ nájomcovi v stave spôsobilom k zmluvnému 
užívaniu a v stave ktorý zodpovedá účelu nájmu podľa ods. la 2 tohto článku. 

ČlánokIII . 
'DOBANÁJMU 

1. Nájomný pomer je uzavretý na. dobu určitú 10 rokov. Dohodnutá doba nájmu začína 
plynút' dňom 01.10.2002 a končí 25.4.2012. Pokiaľ aní jedna zo zmluvných strán 
plsomne neoznámi v lehote 30 dní pred uplynutím OOJi0CilWltJ uúúy naJm u, preolzuJe 
sa nájomný vzt'ah automaticky \'ždy o jeden rolC. 

Článok IV 
.• ' • _ .. .••• t 
. ..... - _ ..... -

I. Cena nájmu je stanovená v zmysle zákona NR SR o cenách dohodou. 
2. Zmluvné strany sa dohodli, že počnúc dňom kedy táto zmluva nadoh:čne účinnosť, 

bude mijomca po dobu vykonávania stavebných úprav vrátane interiérov a opráv 
nevyhnutných pre zabezpečenie užívania schopnosti nebytových priestorov platíť 
prenajímateľovi nájomné sadzbou 100,-Sk/m2 ročne, maximálne však do 31.3.2003 
od prevzatia predmetných nebytových priestorov, čo je doba primeraná k rozsahu 
nevyhnutných stavebných a interiérových prác. 

3. počnúc diíom ukončenia stavebných úprav a opráv, najneskôr však odo dňa 1.4.2003 
v zmysle bodu 2 tohto článku, a to i v prípade, že stavebné úpravy ukončené nebudú, 
bude nájomca platit' prenajímateľovi _iiílr~M9Wj;;VýškeiifJ!OitY.'i().-i;!iSklm~l!,E!!za 
plochu 73 m2. . -
Ukončenie stavebných úprav a opráv je nájomca povinný bezodkladne oznámiť 
prenajímateľovi, na základe čoho budú priestory premerané a bude vyhotovený 
výpočtový list Č, 2, predmetom ktorého bude špecifikácia jednotlivých miestností 
nebytového priestoru tak, akó vznikli po stavebných úpravách. Súčasťou úhrady za 
nájom nieje poistenie nebytového priestoru. Nájomca je povinný poistiť na vlastné 
náklady zodpovedn~st' za škodu spôsobenú vnebytových priestoroch jeho 
prevádzkou. 
Nájon1né za obdobie od nájomného vzťahu až do ukončenia nájmu bude,nájomca 
platiť š tv r ť ro č n e vop red s výnimkou nájomného za c,l;cctic podľa 10);10 

č. ods!.2, ktor~je splatné najneskôr k ).4.2003. 
A _~~~~~!_~J~!ť:! 1._f~ __ ':'.~l~_ :_~ __ ~!"_:_: .. ,'~ ~ .... .I' ':l~ojené s nájnlonv4~:*~t~i~j~-i~,~:,-jp_~yj~_í~:rj~--
~~~i~_~~.Rt§~~!l))tQpj.ektd na základe jeho písomnej v~'Zvy. 

~ ...... - _. _ .. _, . _.'_.,._.-.-_.- ...... - ...•. 
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s. V~ka nájomnéhoj~.yiäzanéJa\EUR(). VprípadekurzovýCh rozdielov EURO 
.' a Sl9{présahujúcichj'l~'Xij;Ô<l~';dňlllizavretianájomnejzmluvy' bude)nájon1l1é .' '. 
opravenépodľapcm,:lfll~nej:zmenykÚrzu. ' , 

":~-:~,( '0'-"-'-"- "',,'/,;.' .. ;:~': " 

........... 6, Vprlpad~platby"bank~výmprev~oinje povinnosť uhradiť nájomné-splnená 
dňom kedy. nájomca uiožf peňažnému ústavu príkaz na úhradu nájomného 
s uvedeni~ poznárnký,,ihnecr'!v prospech prenajlmateľa .. .' 

7. V prípade oneskorenej úhrady nájomného bude prenajlmateľ účtovať nájomcovi 
úroky z omeškania. vo výške 1% štvrťročného nájomného za každý mesiac 
omeškania. 

8. Okrem nájomného znáša nájomca náklady za výkony spojov - telekomunikačné 
poplatky (poplatky za užívanie telefónnych liniek), spotrebu elektrickej energie, 
vody, plynu a odvoz odpadu. Výška platieb za služby spojené s užívanim predmetu 
nájmu bude stanovená na základe odpočtu podružných meračov inštalovaných 
výlučne pre prenajaté priestory. . 

Článok V 
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNÝCH STRÁN 

l. Práva a povinnosti prenajímatei'a 
a) prenajímateľ je oprávnený vykonávať po predchádzajúcom oznámení 

nájomcovi (minimálne 7 dn! vopred) prehliadku predmetu nájmu -
jedenkrát ročne. 

2. Práva a povinnosti nájomcu: 
a) nájomca je povinný udržiavať na svoj náklad predmet nájmu 

v užlvateľnom stave a zabezpečovať bežnú údržbu. Za bežnú údržbu sa 
považujú analogicky práce a opravy podľa nariadenia vlády SR č. 
87/1995 Z.z., k!c:::~ ~2 '.'::h:'!!livajlí n;,..!rt(\ré ustanovenia Občianskeho 
zákonníka. 

b) Nájomca sa zaväzuje, že bude s predmetom nájmu zaobchádzať šetme a že 
škody na predmete nájmu ním zavinené alebo jeho návštevníkmi dá včas na 
svoj náklad opraviť, že za stratené, zničené alebo neopraviteľné predmety 
dá prenajlmateľovi ako náhradu predmety rovnakého druhu a akosti alebo 
prenajímateľovi vzniknutú škodu uhradl. 

c) Nájomca sa zaväzuje, že bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa 
nebude vykonávať stavebné úpravy na predmete nájmu, a to ani na vla~!né 
náklady, inak zodpovedá za škody vzniknuté z tohto konania. 

d) Nájomca sa zaväzuje dodržiavať protipožiarne a hygienické predpisy 
a technické normy súvisiace s prevádzkou predmelU nájmu, vrátane noriem 
na prevádzku vykuróvacích systémov. 

e) Nájomca je opráVnený vybudovat'. v prenajatých priestoroch káblové 
prípojky na počítače a ISDN telefónne linky, to všetko na vlastné náklady. 

f) Po skončení nájmu je nájomca povinnývypratat' predmet nájmu a uviesť 
ho do stavu s prihliadnutím na bežné· opotrebenie. Nájomca je povinný 
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•. odstrániť na svoj':näjtladzariadenia l!. hnuteľné predmety,ktoré.sám 
'z$~~9~ardOp~#ú'~jll1u,: ....... '. '.' .... ' .. ' '. . ". ,. ..~. . " 

3 .. nájómcanieje9pri.YlleÍlýda~íiébytové priestory alebo, ich. časť dOPodnájJIlU bez· 
,SúhlIlsuJlri:n!ij@~~~ľlJ.!íi.({.?d~;~Yfi} ii";:>;; . ....i' .' .'.. . o.' ' • "{/:ifi{" . i; 

4. ŠkOdy Sj)ÔsÍlbetiéďVyššou·· •• mocou(napr;··pOvodeň, zemetrasenie,. iná" prírodná 
..... -katastrofa;'občianske-nepokojé;vojlläapod;};ktoré anijedna:z:o :z:mluviíYthsttälf 

nevie svojou yôľouÓvplyvniť,zná§a nájomca. Po dobu, kýn;t z dôvodu vyššej moci 
.nájomcl!. nemôže predmet 'nájmu čiastočne užívať, 'je oprávneilý· plati(primerane 
znlžené nájomné;' resp. '1Ík nemôže užívať predmet nájmu vôbec, nie je po túto 
dobu povinný platiť nájomné . 

. 

Článok VI 
SKONČENIE NÁJOMNÉHO VZŤAHU 

1. Nájomný vzťah, založený touto zmluvou.koči: 
a} dohodou zmluvných strán, 
b} výpoveďou ktorejkoľvek zo zmluvných strán z dôvodov uvedených vods. 

. 3a4 tohto článku 
c} aiebo z dôvodov uvedených v § 9 ods. 2 z.č. 116/1990 Zb 

2. výpovedná lehota je trojmesačná a začína plynúť prvým dňom mesiaca, ktorý 
nasleduje po doručení písomnej výpovede druhej strane 

3. prenajímateľ môže vypovedať zmluvu ak: _, 
a) n~iomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou, 
b) nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomneho alebo za 

služby spojené s užívaním nebytového priestoru, 
c) nájomca alebo osoby, ktoré s nim užívajú nebytový priestor, napriek 

písomnému upozorneniu hrubo poru~ujú pokoj a poriadok, 
d) nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho čaSť do podnájmu bez 

súhlasu prenajímateľa. 
4. nájomca môže' vypovedať zmluvu: 

a) ak stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si nebytový priestor 
prenajal, resp. jeho oprávnenie na túto činnost' bude zrušené. 

b} !"!d:y!c·.:}' prief:tcr !:l bez zavinenia n~5(lmrll ~tane ne~'pôsobi1ý na 
dohovorené užívanie, 

c) Ak prenajímateľ hrubo porušuje povinnosti vyplývajúce ztejto zmlu-vy 
alebo ak sa prenajímaný priestor stane nespôsobilým na prenájom bez 
zavinenia nájomcu. 

Článok VII 
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

1. I;áto zmluva nadobúda platnost' jej podpísanhn oboma zmluvn~i stranami. 
Učinnost' nadobúda dňom protokolárneho odovzdania predmetu nájmu 
prenajímateľom nájomcovi, najneskôr však k 01.12.2002 

2. Zmluva je -vyhotovená v 4 rovnopisoch v slovenskom jazyku,. za ktorých každá 
zmluvná strana obdrží po dva ronvopisy 
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' .• môžu byť vykonané po ~omnej 

'~"~'.~~" plne. spôsobilí >k podpisu tejto 
~ll.UU yo ktoré by vznikli nc:pravdivosťou 

1'$Ä;1;;J~::!if;:~:2b(--: 
píS'~im'lélÍlU ~ súhlasu mestskej časti 

nebYiov~~o priestoru a to 
,výkonu funkCie-oprávnení povinnosti 
uzatvorených medzi mestskou časťou 

zboru zo dňa 18.5.1994 
právny stav nebytového priestoru 
akéhokoľvek obmedzenia prenajať 

rXpnllllde ZOdp(lVe.dá za všetky škody ktoré by vznikli 
:i'iJllťo"'l'yIJílásenia;' Prenajhnate!' však nezodpovedá nájomcovi za 
pil bÍllj~pôl.obené dodátočriým zrušením súhlasu mestskej časti 
\[éstÔ~i.odl·a:o,ds 5 tohto článku 
'äil\í'sa do]lo(lli. že všetky sporné otázky budú riešiť dohodou 

sporu je pre jeho rozhodnutie dohodnutá 

Ši:~~~~;~~j'r~itii~~~r~ď7'LI v Slovenskej rep!lblike. Zmluva sa riadi právom 

.~ 

Správa sIUZJt:n'!I~f);.:.'> 

·811 06 

~/\ 
V)f.._ .. ~ 
ID '~18_ 

, ~' ........... , .............................. . 
v zanájbmcu 


