wasthatave 13

1, Sprava sluileb dlplomatlckému zboru as
Palisddy 31, 811 06 Bratislava ‘
1CO: 35 822 163
Zastipend JUDr. Ivom Hlavackom, PhD gen., nadztcl

(d'alej len , prenajimatel’)

2. BOKA spol. s.r.0.
Loty$ska 40
821 06 Bratislava
1CO: 35 720 875 _
Zastipens Rolandom Mullerom

(d'alej lén ,,nﬁjomca“

sa dohodli na zneni tejto nijjomnej zmluvy:

_ Clanok I
- PREDMET NAJMU
1. Predmetom tejto. zmluvy je zaviizok prenajimatel'a prenechat’ njomcovi na doéasné
uZivanie nebytovy priestor identifikovany v ods. 2 tohto &lanku a zévizok néj omeu
uZivat' predmet ndjmu v siilade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ za nsgjom
riadne a v&as dohodnuté nijomné za podmienok stanovenych touto zmluvou.

2. Predmetom ndj mu je nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi v bytovoni
objekte situovanom v Bratislave na Laurinskej ul. &. 13 — Nedbalovej ul. & 19,
o vymere 73 m2, zapisany na LV & 6216 v k. 4. Starc Mesto ¢
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1 Uéeldm na_)mu je. vyuil

.pre- podmkatel’ské aknv:ty néjomcu .
’ zamerané na-maloobchodny predaj a gastronomické sluzby.

.. Okrem vy§§1e_§pecnﬁkovancho Aidelu ndjmu:je ndjomea opravneny nebytové priestory -~ - -

vyuZivat ipre administrativne akancelirske priestory v stvislosti so svojou
podmkatc]’skou 6mnost’ou a je oprévnenjr znedlt v prenajatom nebytovom priestor
“svoje sfdlo. :

Predmet néjmu odovzdéva preuajxmate]' néjomcovn v stave spdsobilom k zmluvnému
uZivaniu a v stave ktory zodpoved4 ti€elu ndjmu podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku.

- Clanok I+

DOBA NAJMU
Najomny pomer je uzavrety na dobu uréitd 10 rokov. Dohodnuta doba néjmu 2acina
plyniit' ditom 01.10.2002 a kon&i 25.4.2012. Pokial’ ani jedrna zo zmluvn¥ch strén

pisomne neoznami v lehote 30 dni pred uplynumim conéunuiey wooy najmu, precizuje
sa ndgjomny vzt'ah automaticky vZdy o jeden rok.

Clinok IV

et e a.ah i

Cena nijmu je stanovend v zmysle zakona NR SR o cenich dohedou.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poéniic dilom kedy tato zmluva nadotuine G¢innost,
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bude ndjomca po dobu vykonivania stavebrych Uprav vritane interiérov a oprav
nevyhnutnych pre zabezpedenie uZivania schopnosti nebytovych priestorov platit’
prenajimatelovi nijomné sadzbou 100;-Sk/m2 ro&ne, maximélne viak do 31.3.2003
od prevzatia predmetnych nebytovych priestorov, ¢o je doba primerané k rozsahu
nevyhnutnych stavebnych a interiérovych pric.
poéniic diiom ukondenia stavebnych liprav a oprév, najneskor viak odo diia [.4.2003
v zmysle bodu 2 tohto ¢lanky, ato iv pnpade, Ze stavebné upravy ukonéené nebudu
bude nijomca platit’ prenajlmatel’ow fajohnevi
plochu 73 m2.
Ukondenie stavebnych iéprav aoprdv je nijomca povinny bezodkladne oznémit
prenajimatel’ovi, na zéklade Coho budid priestory premerané abude vyhotoveny
vypoctovy list €, 2, predmetom kiorého bude Zpecifikicia jednotlivych miestnosti
nebytového priestoru tak, ako vznikli po stavebnych tipravach. Sicast'ou thrady za
ndjom nieje poistenie nebylového priestoru. Najomcea je povinny poistit’ na vlastné
néklady zodpovednost za 3kodu spdsobenit v nebytovych priestoroch jeho
prevadzkou. 7 ' o
Najomné za obdobie od ndjonmého vzfahu aZ do ukonéenia ndgjmu  bude.ndjomea
platitt Stvrtroéne vopred svynimkon nijomného za cbéctic podla ichio
é je splatné najneskork 1.4.2003.
: woe e ipojené s ndgjmon
Jektn na zéklade jeho pisomnej
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. s uvedenim poznémky ,Jhned’?'

6. -.-Vpripade platby—bankovym prevodom je povmnost’ uhradlt’ né_]omné splnena” s

diiom kedy  nijomca uloZ pefiaZnému stavu prikaz na uhradu néjomného
v prospech prenaj imatel’a.

.V pnpade oneskorenej uhrady néjomného bude prenajunatei’ uctovat’ néjomcow

iroky zomeskania vo vyske 1% 3tvrtrodného nijomného za kaZdy mesiac
ome¥kania. .

. Okrem néjomného zhz’i§a néjoﬁca nﬁklady za vykony spojov — telekomunikané

poplatky (poplatky za uZivanie telefénnych liniek), spotrebu elektrickej energie,
vody, plynu a odvoz odpadu. Vyika platieb za sluZby spojené s uZivanim predmetu
nijmu bude stanovené& na-ziklade odpoétu podruinich meraéov m§talovanych

vyluéne pre prena_]até pnestory

; Clinok V | )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Prava a povinnosti prenaj imatela

a) prenajimatel’ je oprivneny vykonévat’ po predchédza;ﬁcom oznament
-ndjomeovi (minimédlne 7 dni vopred) prehliadku predmetu nijmu -
Jedenkrét rofne. L '

. Prava a povinnosti n.’gomcu

a) najomca -je povinny udrfiavat’ na svoj naklad predmet nédjmu
v uZivatelnom stave a zabezpefovat’ beimi ddribu. Za beini udrzbu sa
povaZuji analogicky  price aopravy podfa nariadenia vlady SR &,
87/1995 Z.z, Ktcrim g2 vvkondvaill niektoré ustanovenia Obéianskeho
zékonnika, : '

b) Néijomca sa zavizuje, Ze bude s predmetom ndjmu zaobchddzat’ Setrne a Ze

' Skody na predmete nijmu nfm zavinené alebo jeho ndvitevnikmi d4 v&as na
svoj ndklad opravit, Ze za stratené, zniené alebo neopravitelné predmety
d4 prenajimatePovi ako néhradu predmety rovnakého drubu a akosti alebo
prenajimatelovi vzniknut $kodu uhradi,

c) Nijomca sa zavizuje, Ze bez predchidzajiiceho sthlasu prenajimatela
nebude vykonévat’ stavebné lpravy na predmete najmu, a to ani na vlastné
néklady, inak zodpoveda4 za Skody vzniknuté z tohto konania. -

d) Néjomeca sa zaviizuje dodrZiavat' protipofiame a hygienické predplsy
a technicke normy stivisiace s prevadzkou predmetu ndjmu, vratane noriem
na previdzku vykurdvacich systémov.

¢} Najomca je oprévneny vybudovat' v prenajatych priestoroch kéblové
pripojky na poéitate a ISDN telefonne lmky, to vietko na vlastné niklady.

f) Po skongeni nijmu je nijomca povinny vypratat’ predmet na_]mu a uviest’
ho do stavu s prihliadnutim na beZné- opotrebenie. Nijomcea je povinny
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"“"katasﬁ'ofa., obéianske nepﬁkcje, vo;na ap’od ),ktoré ani jedna 70 zmluvnych stré.n o

ad' ,zanad 1a ahnutel’né prcdmety, ktoré sém-_

‘nevie svojou volou 6vplyvnit, znila ndjomca. Po dqbu kym z dévedu vys§e_] moci -
.n4jomca nemoze’ predmet najmu &astolnie uZivat, je oprivneny. platu’ pnmerane
zniZené nijomné; resp. ‘ak’ ncméie ui{vat‘ predmet néjmu vébec, nie Jc po tato

: 'dobu povmny plat:t’ n.’gomne

élﬁnok vi
SKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU

. Néjomny vzt'ah, zalozeny touto zmluvou koéi:

a) dohodou zmluvnych strin,
b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén z dévodov uvedenych v ods.
~ 3a4 tohto &lanku
c¢) alebo z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 2 z.&. 116/1990 Zb
vypovednd lehota je trojmesacnd a zadina plynif prvym diiom mesiaca, ktory
nasleduje po dorudeni pisomnej vypovede druhcj sirane
prenajimatel’ mdZe vypovedat zmiuvu ak: .
a) nijomca uZiva nebytovy priestor v rOZpore so zmluvou,
b) nijomca o viac ako jeden mesiac melké s platenim nijomneho aleno za
siuzby spojené s uZivanim nebytového priestoru,
¢) nijomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruduji pokoj a poriadok,
d) nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnzgmu bez
stthlasu prenajimatel’a.
nijomeca mdZe vypovedat’ zmluvu: .
a) ak strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktord si nebytovy prlet:tor
prenajal, resp. jeho opravnenie na tito &innost’ bude zrufené.
b} Mchytovy priector ca bez zavinenia nAinmen stane nespdsobily na
dohovorené uZivanie,
¢) Ak prenajimatel’ hrubo poruuje povmnostl vypiyvajlice ztejto zmluvy
alebo ak sa prenajimany priestor stane nespﬁsobxiym na prenajom bez
zavinenia négomcu '

Clinok VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Tato zmluva nadobiida platnost’ jej podpisanim cbema zmluvnyml stranaml

Uinnost nadobuda dfiom ‘protokolimeho odovzdania predmetu najmu
prena_]imatel om néjomcovi, najneskor viak k 01.12.2002

Zmluva je vyhotovend v 4" ‘rovnopisoch v slovenskom jazyku, za ktorych kazda
zmluvna strana obdrZf po dva ronvopisy




ﬁpade zodpovedé za vietky Skody ktoré by vznikli
"Vlisema. Prenajimatel' viak nezodpoveda né_;omcow za
odTa ods, 5 tohto &lénku

o'hodli,ﬂ ie v§etky spomé otézky budi rieéit’ dohodou
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