Najomna zmluva ¢. 156/2011

0 najme a podnajme nebytovych priestorov uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

medzi

PrenajimatePom : MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARE MESTO
Vajanského nabreZie 3
814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto
Cislo tidtu: 35-1526012/0200

Statutirny organ : PhDr. Tatiana Resov4, starostka mestskej Sasti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom : Seniorcentrum Staré Mesto
Podjavorinskej 6
811 03 Bratislava
ICO: 42 133 661

Zastipenym: Mgr. Viera Jaskovi, riaditelka

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a najomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany*)

Prenajimatel’ a ndjomca sa ako zmluvné strany v sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov (dalej len ,,ZoNP*“) dohodli na uzavreti tejto
zmluvy:

CLL
Predmet a ii¢el najmu

1. Prenajimatel’ ma na zaklade § 6 ods. 5 zdkona ¢, 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskoriich
predpisov a protokolom &. 51/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy do spravy
mestskej Sasti Bratislava —Staré Mesto zo dila 21.12.1992 zverené hlavnym mestom SR
Bratislava do spravy nebytové priestory & NP 21 o celkovej vymere 49,78 m?, ktoré pozostavaji
z troch kancelarii (kanceldria & 1.22 o vymere 17,84 m? kancelaria &. 1.23 o vymere 14,10 m?

a kancel4ria &. 1.24 o vymere 17,84 m* ) nachadzajiice sa na prizemi domovej nehnutelnosti na

ul. Heydukova 25 v Bratislave, stup. &. 2217 postavenej na pozemku parcelné &islo 8491/2,

zapisané na liste vlastnictva 5787, katastralne Gzemie Staré Mesto, Sprava katastra pre hl. mesto

SR Bratislavu, pracovisko Bratislava I.



2. Nebytové priestory uvedené v bode 1 tohto &lanku prenajimatel’ prenechdva néjomcovi do
ndjmu, pri¢om tento ich bude uZivat ako kanceldrie ataktieZ bude uZivat' spolocné socidl.
zariadenie na chodbe . Najomca je rozpodtovou organizdciou mestskej Casti Bratislava — Staré
Mesto.

3. Néajomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne obozndmeny, Ze
tieto mézu sluZit’ dohodnutému Géelu najmu.

CL IL
Vznik, doba a ukoncenie ndjmu

1. N4jom vznika diiom podpisu Zmluvy a dojednéva sa na dobu
neurciti

Néjomny vzt'ah v zmysle Zmluvy mdZe byt ukondeny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou vzmysle § 10 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,, ZoONP),
2. V nadviznosti na uvedené pod pism. b) ods. 1 tohto ¢lanku si zmluvné strany dohodli vypovednu
iehotu, a to:
- jednomesaéni, ktora sa bude poéitat’ od prvého dila mesiaca nasledujticeho po jej dorueni

druhej zmluvnej strane,

3. Ndjomca je povinny odovzdat’ nebytové priestory najneskor v prvy pracovny defl po uplynuti
vypovednej lehoty resp. po skongeni ndjmu prenajimatel’ovi.

CL L
Vyika a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

1. Nijomné je stanovené na zaklade zdkona NR SR &. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov d oh od ou tak, e ndjomca bude platit’ prenajimatelovi ndjomné 29,45
EUR/mesatne (fond oprav aodmena) azalohové platby za sluZby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu. '

2. Najomca je povinny poukdzat’ platby v¢as tak, aby tieto najneskdr v desiaty deit prisluiného
mesiaca na ktory sa uhradzajd, boli pripisané na icet prenajimatel’a:

VUB Bratislava — mesto, islo G&tu 35-1526012/0200, VS 203 202 515

3. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat’ pre ndjomcu doddvku sluZieb spojenych s ndjmom
nebytového priestoru v rozsahu, uvedenom vo vypoctovom liste, pri¢om najomca sa zavizuje
platit’ prenajimatelovi na tento ucel preddavky tak, ako st v fiom uréené. Preddavky na sluzby
bude nijomea platit’ prenajimatelovi mesacne vopred. Prenajimatel’ vyhotovi vyactovanie
zaplatenych preddavkov na sluzby a skutoCnych nakladov vidy v roku nasledujicom po roku,
v ktorom boli sluzby dodévané. Nedoplatky pripadne preplatky vzniknuté vyuctovanim za
pristudny kalendarny rok su splatné do 15 dni po dni doru¢enia vyuctovania ndjomcovi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zvySenia prispevku do fondu oprav, sa prispdsobi aj
vyska ndjmu. Prenajimatel’ je pocas doby trvania oprdvneny navrhnit’ zmenu ceny ngjmu.



Zmenu ceny najmu sa nijomca zavizuje akceptovat. V pripade zmeny ceny ndjmu, sa
zmluvné strany zavizuji uzavriet’ nova dohodu vo forme dodatku k tejto zmlbuve, na zaklade
pisomného ndvrhu predloZeného prenajimatelom. Prenajimatel je rovnako pofas doby
trvania najmu opravneny upravit' vysku preddavkov na sluzby v pripade zmeny cien
dodavanych sluzieb, ako aj v pripade, ak na zdklade roéného vyuctovania bude zrejmé, Ze
preddavky na sluZby nepokryvaji skutotné nakiady. V tomto pripade bude nijomcovi zaslany
novy vypoctovy list.

10.

11.

CLIV.
Priava a povinnosti prenajimatel’a a nidjomcu

N4jomea je povinny uZivat’ prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel ndgymu (Cl.
1. Zmluvy).

Nijomea je povinny platit’ dhradu za ndjom tak a sluzby, ako je dohodnuté v &ldnku 3
Zmluvy,

Nijomea je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy ( pre vypocet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia OZ), obvyklé udrZiavacie prace, ako aj néklady
vzniknuté nepr1meranym uZivanim priestorov ndjomcom

Néjomcea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajlmatel’ow potrebu Oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi ozndmit’ akukolPvek $kodu, ktord vznikne v nebytovych priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢ldnku ndjomca zodpoveda za
Zkodu, ktora v doésledku toho vznikne.

Stavebné tpravy nebytovych priestorov nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a a prislu$ného stavebného Gradu a bez prenajimatelom
vopred schvalenej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie.

Ak ndjomca vykond zmeny vnebytovych priestoroch bez sihlasu prenajimatela, je
povinny po skonceni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje néklady do pévodného
stavu. Pre pripad, Ze ndjomca vykond stavebné Upravy bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a dojednali zmluvné strany v silade sust. § 544 OZ zmluvnu pokutu vo
vyske 1659,69 EUR, ktorej zaplatenim v8ak nie je dotknuté pravo prenajimatela na
pripadnd néhradu $kody.

Najomca sa zavizuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré¢ vznikmi
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

V zmysle zadkona & 314/2001 o ochrane pred poZiarmi bolo zmluvny mi stranami
dohodnuté, Ze vietky povinnosti vyplyvajuce z uvedeného zakona zabezpedi ndjomca na
vlastné néklady.

Nijomeca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z platnej vyhlagky Uradu
bezpednosti prace Slovenskej republiky na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri
préaci €. 718/2002 Z.z., ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia (zak. ¢.
95/2000 Z.z. o in8pekcii prace, zdkon €. 330/1996 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri
préci a vykondvacie a siivisiace predpisy) a zabezpedi ich plnenie na viastné naklady.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZzime doru€ovania pisomnosti tykajicich sa
medzi nimi uzavretého najomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku

b} odovzdacim miestom ngjomcu je Podjavorinskej 6, 811 03 Bratislava

odovzdacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava



12.

Najomea berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel'a doru¢ena poStou
do jeho odovzdaciecho miesta sa pokladd za dorucenu do jeho vlasinych ruk 1ked tito
zésielka bude vratena postou prenajimatel’ovi ako zésielka ndjomcom neprevzata.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budd riesit’
prednostne mimosudnou dohodou.

13.Ndjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu

14.

15.

[a—y

v prenajatych nebytovych priestoroch vzmysle platnych pravaych a hygienickych
predpisov a finanéne sa podielat’ na deratizicii a dezinfekcii nebytovych priestorov.
Néjomea je povinny zabezpe€it' &istotu a schodnost’ chodnikov pril'ahlych k domovej
nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytové priestory nachédzaji ato vrozsahu uvedenom vo
Vseobecne zaviznom nariadeni & 2/1998 mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto
o dodrZiavani ¢istoty a poriadku na dzemi mestskej ¢asti Bratislava — Staré mesto v znend
jeho zmien a doplnkov.

Najomcea je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit’ akékol'vek zmeny tykajice sa
jeho adresy sidla, nazvu a pod. :

Najomea je povinny nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatel’a spristupnit’ za u¢elom vykonania ich obhliadky.

CLV.
Osobitné, prechodné a zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pfsomnej forme pravnych tkonov.

Zmluvu je moZné menit adopiiat pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Z¢ druhd zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia doru¢enia navrhu dodatku do jej odovzdacieho miesta
posty, predpoklada sa, Ze s ndavrhom dodatku nestihlasi.

Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytovych priestorov
a vztahy z neho plynlce ustanovenia zakona ¢. 116/1990 ZoNP a prislu$né ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmluva onajme bola vyhotovend v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrZi tri a ndjomca jedno vyhotovenie Zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasujt, Ze si Zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, urdite
a zrozumitel'ne prejavenou vol'ou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon neurobili
v tiesni a za népadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisujt.

Zmluva nadobuda platnost’ diitom podpisu vietkymi zmluvnymi stranami.

V Bratislave, 4 . y . ,f 01 4 V Bratislave, 1. -7 A0

NAJOMCA: \0 R )
M : g Podjavorinske] %
)

Megr. Viera Jagkova

PRENAJIMATEL:

A

PhDr. Tatiana Rosové
..Starostka mestskej Casti

_' &6
w8t Bratislva

<
&

riaditel'ka



Vypoctovy list ¢. 1/2011

na preddavkové platby za sluzby s najmom spojené

Zmena platna od: podpisu zmluvy

Nazov firmy / meno / : SENIORCENTRUM Staré Mesto

Adresa priestoru: Heydukova 25 Dorudovacie miesto: Podjavorinskej 6,
811 08 Bratislava 811 03 Bratislava

Bankové spojenie: VUB, Bratislava -mesto Variabilny symbel: 203202515
Cislo nidtu: 35-1526012/0200 ICO: 421 33 661

Rozpis sluzieb: mesadne §tvrt'roéne
Vodné-stoéné studend voda : 3,50

Teplo: 40

Upratovanie spol.priestorov: 6

Osvetlenie spol.priestorov: 2

El.energia: 5

ZréZkova voda: 2

OLO: 5,50

Ohrev vody: ‘ 1

Zalohove platby na sluzby spolu: 65 Eur

Prenajimatel’: PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej ¢asti

Bratislava 02.06.2011



