Zmluva ¢. 242/2011

o0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’: MESTSKA CAST BRATISLAVA —~ STARE MESTO
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo uétu: 35 — 1526012/0200

Zastipena: PhDr. Tatianou Rosovou
starostkou mestskej ¢asti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Agentiara podporovaného zamestnavania n. o.
Heydukova ul. ¢&. 14
811 08 Bratislava
ICO: 31821316

étatutérny organ: PhDr. Viera Zahorcova, riaditel’ka

(d’alej len ,,ndgjomca’)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany®)

ktor{ sa dohodli na uzatvoren{ tejto ndjomnej zmluvy:

UVODNE : USTANOVENIA

Diia 14.06.2011 schvililo miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Staré
Mesto uznesenim &, 55/2011 ndjom nebytového priestoru &. 12-NP21, nachadzajuci sa na
prizemi domovej nehnutel'nosti, sipisné ¢. 2217, postaveny na pozemku parcela ¢. 8491/2 na
Heydukovej ul. & 25 v Bratislave, zapisany na liste vlastnictva &. 5787, v k. 0 Staré Mesto.
Prenajimatel’ a ndjomca, sa preto dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

CLL
Predmet a a¢el ndjmu

1. Prenajimatel’ mé zverené¢ hlavnym mestom SR Bratislavy do sprdvy nebytové
priestory nachddzajice sa v domovej nehnutelnosti supisné &. 2217, postavenej na
pozemku parcela ¢ 8491/2, na ulici Heydukova ¢. 25 v Bratislave, v katastralnom
tzemi Staré Mesto. Domova nehnutel’nost’ je v katastri nehnutel'nosti zapisana na liste
vlastnictva €. 5787, Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.



. Na prizemi domovej nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza
nebytovy priestor, zapisany na liste vlastnictve pod & 12- NP21, scelkovou
podiahovou plochou 81,25 m?, pozostavajiici zo §tyroch kanceldrii a priestoru vrétnice
(dalej len ,,nebytovy priestor”). NeoddeliteInou sticast'ou tejto zmluvy je Priloha &. 1
tejto zmluvy a to graficky pddorys nebytového priestoru.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi vys§ie $pecifikované nebytové priestory do
nijmu, pri¢om tento ich bude uZivat’ na G&el: poskytovania sluZieb Specializovaného
socialneho poradenstva, sluzieb podporovaného zamestnavania asluZieb v oblasti
vzdelavania a pracovisko chraneného zamestnévania.

4, Najomca vyhlasuje, 7¢ je so stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny
a vyhlasuje, Ze nebytovy priestor moéze shiZit’ dohodnutému uéelu ndjmu.

¢l IL
Vznik, doba, ukonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah sa dojednéva sa na dobu

urdcéita
od 01.07.2011 do 31.12.2014.

2. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méze byt ukonéeny

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) uplynutim doby ndjmu.

3. Vypoved zmluvy musi byt pisomna. Vypovedna Iehota je jednomesafné a zadina
plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena
druhej strane.

4. Prenajimatel’ mdéZe tito zmluvu vypovedat’ v pripade:

a) ak je nijomca viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo
stuZieb spojenych s najmom nebytovych priestorov,

b) ak njjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu,

¢) ak najomca prenecha predmet ndjmu do wuZivania ftretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5. Néjomca je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
deil po skonceni najmu prenajimatel'ovi.

6. V pripade, Ze najomca po skonfeni najmu neodovzdd prenajimatelovi vypratany
nebytovy priestor vlehote podla odseku 5 tohto €lanku zmluvy sa prenajimatel
s ndgjomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na
riziko a naklady najomcu.



QL 111
Vyska, splatnost’ nijomného a preddavkovych platieb
za sluZby spojené s ndjmom

. Nijomné je stanovené podla zékona &. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskor$ich
predpisov dohodou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi
najomné v sadzbe 16,60 EUR/m?*/rok. Zmluvné strany, sa preto dohodli, Ze ndjomca
bude platit’ prenajimatelovi nijomné $tvrtroéne vopred v sume:

337,18 EUR/Stvrt'rok

. Néjomea je povinny poukazovat platby v¢as tak, aby tieto najneskor v 10. deft prvého
mesiaca prislugného Stvrtroka, za ktory sa uhrddzajd, nabehli na tento udet
.prenajimatel’a:

VUB - mesto, &slo iétu 35 — 1526012/0200, VS 203202516

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zaSle najomcovi Stvrtroéne vopred
fakturu, ako dattovy doklad.

. Najomeca je pri kaZdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol o obdobie
za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel’
eviduje vodi ndjomcovi pohFadévku z titulu nedoplatku na ndgjomnom je prenajimatel’
oprdvneny zapoclitat’ nespecifikovanti platbu na pokrytie najstar$ej splatnej
pohladavky. Za nedodrZanie terminu platby najomného uplatni prenajimatel’ voci
najomcovi Urok z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel’ anijomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude poskytovat nidjomcovi
sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov prostrednictvom povereného
spravcu. Ndjomca sa zavizuje preddavky na sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov uhradzat’ spolu s ndjomnym. Prilohou &. 2 tejto zmluvy je vypoctovy list na
preddavkové platby za sluzby s ndgjmom spojené. Prenajimatel’ vyhotovi vy(étovanie
zaplatenych preddavkov za sluZby a skutoénych nékiadov vzdy v roku nasledujicom
po roku, v ktorom boli sluzby dodané. Nedoplatky pripadné preplatky vzniknuté
vyi€tovanim za prisiuSny kalendarny rok su splatné v termine a podla ziétovacich
udajov uvedenych na pisomnom vyuétovani.

. Prenajimatel’ je pofas doby trvania ndjmu opravneny navrhmit’ zmenu ceny najmu.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade zmeny ceny ndjmu sa zmluvné strany
zavizuju uzavriet novi dohodu vo forme dodatku ktejto zmluve. Nijomca sa
zaviizuje akceptovat’ zvy¥enie sumy preddavkov na sluZby navrhnutych spradvcom
alebo prenajimatelom a to v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb, ako aj v pripade,
ak na zaklade ro¢ného vyictovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluZzby nepokryjd
skuto¢né naklady. V tomto pripade bude ndjomcovi zaslany novy vypottovy list.



ClL. 1V,
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

. Najomea je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty Géel najmu.

. N4jomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné Gpravy (pre vypocet drobnych
tprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osdb,
ktoré sa s jeho sthlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch ato do sumy 99,58 EUR
v jednotlivom pripade.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat' a umoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznémit’ akikolI'vek $kodu, ktor4 vznikne na nebytovom priestore.

. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v predchadzajtcich odsekoch ndjomca zodpoveda
za $kodu, ktora v désledku toho prenajimatelovi vznikne.

Stavebné upravy nebytového priestoru nie je nijomca oprdvneny vykonat bez
pisommého sthlasu prenajimatela a rozhodnutia prisludného stavebného tiradu a bez
prenajimatel'om vopred schvélenej a odstihlasenej projektovej dokumentécie.

. Ak ndjomca vykond zmeny nebytového priestoru bez sthlasu prenajimatela, je
povinny po skoneni ndjmu uviest’ nebytovy priestor na svoje naklady do pévodného
stavu. Pre pripad, Ze najomca vykond stavebné upravy bez pisomného sthlasu
prenajimatela dojednali zmluvné strany v stlade s § 544 Obéianskeho zédkonnika
zmluvnu pokutu vo vyske 1.659,69 EUR, ktorej zaplatenim v8ak nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na pripadn® ndhradu $kody.

. Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimateta, ktoré vznikni
v dosledkom prevadzky nadjomcu alebo inou jeho &innostou. Néjomca berie na
vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial nepreukaZe, Ze $koda
nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

. Néjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice zplatnych pravaych
predpisov upravujucich povinnosti na Gseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci
a bezpenosti technickych zariadeni, ako aj platnych pravnych predpisov a ochrane
majetku a zdravia zabezpedi ich pinenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime dorufovania pisomnosti
tykajicich sa medzi nimi uzavretého ndjomného vztahu:
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia po$tového poriadku spolo¢nosti Slovenska
posta a.s.,
b) odovzddvacim miestom ndjomcu je adresa sidla uvedend v zahlavi tejto
zmluvy,
¢) odovzdavacim miestom prenajimatefa je Vajanského néabrezie & 3, 814 21
Bratislava.



10.

1L

12,

Zmluvné strany berl na vedomie a stithlasia s tym, pisomnost’ dorucend postou do jeho
odovzddvacieho miesta sa pokladd za dorudeni do jeho vlastnych ruk iked tato
zasielka bude vritend postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budi
riesit’ prednostne mimosidnou dohodou.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu
bez stihlasu prenajimatela. TaktieZ bez sthlasu prenajimatela nesmie umoZnit’ jeho
uzivanie a prevadzkovanie inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmiuvy
o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

Prenajimatel a ndjomca si navzijom povinni bezodkladne si ozndmit’ akékol'vek
zmeny tykajice sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skuto¢nosti potrebnych na plnenie

~ tejto zmluvy.

13,

Néjomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu, v pripade
poZiadavky zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spravcu spristupnit za
u¢elom vykonania ich obhliadky.

CL V.
Zaiveretné ustanovenia

. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

Tato zmluvu moZno menit adoplfiat pisomnymi dodatkami, vzdjomne
odstihlasenymi oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dita doru¢enia navrhu dodatku do
jei odovzdavacieho miesta, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesihlasi.

Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre nijom nebytovych priestorov
avztahy zneho vyplyvajlice ustanovenia zdkona ¢ 116/1990 Z. z. ondjme
apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskor§ich predpisov a prisluiné
ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

Najomca resp. Statutdrny zéstupca ndjomcu tymto v zmysle § 7 zékona &. 428/2002
Z. z. o ochrane osobnych tdajov udeluje sihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné
udaje boli v rozsahu meno a priezvisko pouZité na eviden¢éné tkony prenajimatela a to
po dobu trvania ndgjmu a 10 rokov po jeho skondeni,

Zmluva onime bola vyhotovend v §tyroch rovnopisoch s platnostou originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrZi tri a ndjomcea jedno vyhotovenie zmluvy.



6. Zmluvné strany zhodne prehlasuj, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne,
urdite a zrozumiteI'ne prejavenou vbl'ou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon
neurobili v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju viastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dita..) v Lo, V Bratislave, diia... ..o ioivereeerreeeensees

.
A A
ol ALY

PhDr. Viera Zahorcova PhDr. Tatiana Rosova
riaditel’ka n.o. starostka mestskej gasti

Bratislava — Staré Mesto
APZ Nn.O.
Heydukova 14
811 08 BRATISLAVA
ICO: 31 821 316
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Vypoltovy list & 1/2011

na preddavkové platby za sluzby s ngjmom spojené

Zmena platna od: 01.07.2011

Nazov firmy / meno / : Agentiira podporevaného zamestnavania n.o.

Adresa priestoru: IHeydukova 25, Dorudovacie miesto: Heydukova 14,
811 08 Bratislava ' 811 08 Bratislava

Bankové spojenie: VUB, Bratislava -mesto Variabilny symbel: 203202516
Cislo G&tu: 35-1526012/0200 1CO: 31 821 316
Rozpis sluZieb: mesadne Stvrt'rodne
Vodné-stoéné studend voda : 20,00

Teplo: 220,00
Upratovanie spol.priestorov: 10,00
Osvetlenie spol.priestorov: 4,50
El.energia: 50,00
ZrdZkova voda: 7 2,00

QOLO: 20,00

Ohrev vody: 1,50
Zalohové platby na siuZzby spolu: 328,00 Eur

Prenajimatel’: PhDr, Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti

Bratislava 29.06.2011





