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o nijme nebytovych priestorov uzatvorend podPa zdkona &, 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorifch predpisov (dalej len ,,zmluva™)

Zmluva & 638/2010

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto
Vajanského nabreZie 3
814 21 Bratislava
1C0: 00603147
Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo tittu: 35 — 1526012/0200

Zasttipens: Ing. arch, Andrejom Petrekom
starostom mestskej éasti
(dalej len ,,prepajimatel*)
Ndijomeas JUDr. Hilius Brichta, advokat
Grosslingova 8

811 {9 Bratislava
1¢0: 31 763 731

(dalej len ,,ndjomea™)
(prenajimatel a ndjomea d’alej tieZ ,,zmiuvné strany*)

ktori sa dohodli na uzatvoren{ tejto nijomnej zmiuvy:

UVODNE USTANOVENIA

Na zéklade vysledkov konrania obchodnej verejnej stitaZe zo dfia 23. septembra 2010
o prendjom nebytovych priestorov Specifikovanych v &l 1 tejto zmluvy sa prenajimatel
andjomea, dohodlina uzatvoreni tejto zmlavy.

CLL
Predmet a fidel ndjmu

1. Prenajimatel’ ma zvereny hlavnym mestom SR Bratislavy do spravy nebytovy priestor
nachédzajiici sa v domovej nehnutePnosti sip. & 2479, postavene] na pozemku
par. & 8900/1, na Grosslingovej ulici & 6 v Bratislave. Domova nehnutelnost’ je
v katastri nehnutelnost{ zapisand na liste vlastnictva & 5674, Spravy katastra pre
hiavné mesto SR Bratislavu.

2. Na prizem{ domovej nehmutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto énku sa nachédza
nebytovy priestor na liste vlastnictva uvedeny pod & 12-NP12, scelkovou
podlahovou plochou 163,91 m? (d’alej len ,,nebytovy priestor*).
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. Prenajimatel prenechdva njomcovi vySie $pecifikovany nebytovy priestor do najmu,

pritom tento ho bude uZivat’ na (el roz3irenia advokatskej kancelérie nachddzajiice]
sa v danom objekte o archfvno ~ skladové a kancelarske priestory.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze nebytovy priestor je spdsobily na dohodnuté uZivanie
aZ po vykonani nevyhnutnych oprav, udrZiavacich prac a stavebnych tprav.

Nebytovy priestor, ktory je predmetom nijmu podla tejto zmluvy (jednotlivé
miestnosti), je vyznadeny v pléniku, ktory tvori prilohu & 1 tejto zmluvy. Vstupy do
predmetu ndjmu si zabezpelené zo spoloSnych chodieb bytového domu acez
osobitny vechod, ktory je sudasfou nebytového priestoru & 12-NP12 aktory je
najomea oprévneny uzivat' spolone s d'al¥fmi uZivatelmi.

L.
Vznik, doba, uken&enic nfijmu

. Néjom vznika diiom 01.01.2011 a dojedndva sa na dobu

neuréi t.
Néjomny vzfah zaloZeny touto zmluvou mdZe byt ukondeny:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou podfa § 10 zdkona & 116/1990 Zb. onijme apodnijme
nebytovych priestorov,

odstipenim od zmluvy z dévodov uvedengch v tejto zmiuve.

Vzhl'adom na to, Ze ndjomca vykond na vlastné néklady v nebytovom priestore prace
za G¢elom jeho uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému téelu jeho vyuZitia,
ako. aj stavebné Gpravy za Uelom prisposobenia nebytového priestoru potrebam
nijomen, zmiuvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito
zmluvu v termine do 31,12.2014 od pedpisania tejto zmluvy oboma zmiluvnymi
stranami len z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona & 116/1990 Zb. o nijme
a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, v zneni platnom ku
ditu podpisu zmluvy.

Zmluvné strany si vsilade s § 12 zdkona & 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesadni, ktoré sa bude potitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej
dorudeni druhej strane, v pripade, ak zmiuvu o ndjme vypovie prenajimatel’ z dévodu,
Ze najomea bude o viac ako mesiac v omeskanf s platenim ndjomného alebo Ghrad za
sluZby s néjmom spojens,

trojmesadni, ktord sa bude poditat od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po jej
dorudeni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie ktorikol'vek zmluvna
strana z inych ddvodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 1 pism. c) tohto &lanku, Ze prenajimate?
mbZe od tejto zmluvy odstipit, s G¢inkami ku ditu doruenia pisomného odstiipenia,
v pripade, ak:
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nebytovy priestor, kiory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchidzajiceho
stihlasu uvZfvat’ iny subjekt ako ndjomca, jeho zamestnanci a spolupracujiice osoby,
ato na zdklade akejkolvek zmiuvy uzatvorenej v silade splatnymi pravoymi
predpismi bez predchadzajiiceho sihlasu prenajimatela,

podla &l. IV ods. 7 tejto zmluvy.

Néjomea je povinny odovzdaf’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
defi po skonden{ n4jmu prenajimatelovi.

Pre pripad, Ze ndjomca po skonleni ndjmu neodovzd4 prenajimatePovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podPa odsecku 4 tohto fénku zmluvy sa prenajimatel
s najomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sém na
riziko a ndklady najomcu.

¢Lm.
Dohoeda o vykonani stavebnych fiprav
a udrZiavacich préc

Néjomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytového priestoru riadne
obozndmeny. Prenajimatel anijomca prehlasujl, Ze nebytovy priestor je uZivania
schopny ale méZe sliZif dohodnuiému ulelu ndjmu aZ po vykonani nevyhnutaych
rekonStrukénych udrZiavacich pric. Najomeca m4d tieZ ziujem vykonaf v nebytovom
priestore stavebné Upravy, ktorymi prispdsobi nebytovy priestor svojim potrebim
a Glely, ktorému ma podla tejto zmluvy slozit’.

Prenajimate!’ tymto wudefuje n&jomcovi na vykonanie vy$§Sie uvedenych
rekon$trukdnych udrZiavacich préic a stavebnych Gprav siihlas.

. Prenajimatel a ndjoroca sa dohodli, Ze ngjomea vykond udrZiavacie préce a stavebné

upravy v nebytovom priestore na vlasthé naklady bez naroku na ich bezprostredni
néhradu od prenajimatela. Prenajimatel v &lanku II. ods. 2 poskytol nijomcovi
ochranu vloZenej investicie formou ochrany najomaného vzfahu zaloZeného touto
zmluvou na dobu do 31.12.2014 (d’alej len ,,ochrannd lehota™). Néjomca sa zavizuje,
Ze po uplynuti ochrannej lehoty nebude v pripade skontenia ndjmu poZadovat’ od
prenajimatel’a nahradu nékladov vynaloZenej investicie.

Nijomea aprenajimatel’ sa dohodli, Ze¢ na postup aprévne vztahy vyplyvajtce
zinvesticie ndjomcu do nebytového priestoru sa vztahuje &l IV. Smernice
o podmienkach prendjmu nehnutelného majetku mestskej Sasti Bratislava — Staré
Mesto a nehnutefného majetku zvereného do spravy mestskej asti Bratislava - Staré
Mesto a postupe pri uzatvérani zmlav o ndjme z01.05.20190 s vynimkou ustanoveni
o zlave z ndjomného.,

V sulade s § 24 ods. 2 zdkona & 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov je nijomca oprédvneny vo vlastnom mene vykonévat odpisy technického
zhodnotenia nebytovych priestorov. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nezvy§i vstupnd
cenu nebytovych priestorov o investiciu vloZent do nebytovych priestorov ngjomecom.
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. Najomca sa zavdzuje pri vykonani udrZiavacich prac astavebnych uprav dodrzaf
povinnosti vyplyvajlice zo zékona &. 50/1976 Z. z. o Gizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor¥{ch predpisov.

. Prenajimatel’ tfmto spImom o c i uj¢ nijomen, aby v pinom rozsahu konal
vo veci vykonania wudrFiavacich pric astavebnych iiprav predmeinych
nebytovych priestorov pred prislu{nym stavebnym tGradom, ake aj inymi
priavoickfmi osobami, ktoré sa opriavnené komat' arozhodevat® vo veciach
stivisiacich s vykondvanim udrZiavacich pric astavebnfch dprav. Néjomea sa
zavizuje pri vykonanl uwdrZiavacich prac astavebnych dprav dodrZat povinnosti
vyplyvajice zo zdkona €. 50/1976 Z. z. o tizemnom plénovanf a stavebnom poriadku
v zneni neskorich predpisov.

CLIV.
Vy¥ka ndjomného a preddavkovych platieb
na slu¥by spojené s ndjmom

1. Prenajimate!’ andjomca sa vsllade spodmienkami obchodnej verejnej sifaZe
dohodli, Ze ndjomca bude potas vykondvania rekon$trukénych pric
od 01.01.2011 do 30.09.2011 platit prenajimatelovi ndjomné uréené v zmysle
Smernice o podmienkach prendjmu nehnutelného majetkn mestskej &asti Bratislava —
Staré Mesto a nehnutel'ného majetku zvereného do spravy mestskej éasti Bratislava —
Staré Mesto a postupe pri uvzatvarani zmliv o nijme v sadzbe 4,50 EUR/m*/rok.

Néjomea zaplati prenajimatel’ovi za ndjom nebytového priestorm za obdobie od
01.01.2011 do 30.09.2011 n4jomné v sume:

553,14 EUR
Néjomea zaplati uvedenii finanéntt &iastku v fehote 10 dnf od podpisu tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude od 01.10.2011 platit’ prenajimatelovi
najomné v sadzbe 60,00 EUR/m*/rok. N4jomca bude platit’ ndjomné v celkovej sume:

9.834,60 EUR/ rotne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ndjomeca bude platit ngjomné Ftvrt'rone vopred
Vv sume:
2.458,65 EUR/ §tvrt'rotne

3. Néjomca je povinny poukazovat platby vdas tak, aby tieto najneskdr v 10. defi prvého
mesiaca prislu$ného Stvrtroka na ktory sa uhréadzajt, nabehli na tento et prenajimatel’a:

VUB — mesto, &islo 6i¢tu 35 — 1526012/0200, VS 201520617

Prenajimatel zaSle ndjomceovi §tvrfrodne vopred faktiru, ako datiovy doklad.

4, Nijomca je pri kaZdej platbe ndjomného povinny uviest' variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ngjomca obdobie neur®f a prenajimatel’ eviduje
voéi ndjomcovi pohPadavku z titulu nedoplatku na najomnom je prenajimatel’ oprivneny
zapotftat’ neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladdvky.




"Za nedodrZanie termfnu platby néjomného uplatni prenajimatel’ vo¥i nijomcovi frok
/" z ome¥kania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, ¢ prenajimatel’ bude poskytovaf’ nijomcovi sluZby
spojené s uZivanim nebytového priestoru prostrednictvom povereného spréveu v rozsahu
uvedenom vo vypotiovom liste, ktory zasle prenajimate! ndjomeovi. N4jomea sa zavizuje
preddavky na sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru, ktorych suma je uvedena
vo vypoltovom liste, ubrddzat” spolu snéjomnym. Nedoplatky, pripadne preplatky
vzniknuté vyadtovanim za ptisluiny kalendérny rok si splatné vtermine apodfa
zictovacich ddajov uvedenych na pisomnom vytGétovani.

. Néjomcea sa zavizuje akceptovat’ odbvodnené zvyienie sumy preddavkov na sluzby
navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom a to v pripade zmeny cien dod4vanych sluZieh,
ako aj v pripade, ak na zdklade ro¥ného vyGtovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryjll skutoéné nédklady. Zmenu oznami prenajimatel ngjomcovi zaslanim novébo
vypoctového listu.

. Prenajimatel anéjomca sa dohodli, Ze prenajimatiel je pofas doby trvania ndjmu
opravneny navthnit zvylenie dohodnutej vyiky ndjomného raz rotne v silade
s medzirotnym rastom indexu spotrebitePskych cien oznimenych Statistick§m tradom
Slovenskej republiky, najneskor viak od 01.01.2012. V pripade, Ze medzirodny rast
indexu spotrebitel'skych cien prekroti hodnotu 3% prenajimatel mé prévo navehnit
upravu ndjomného najviac o 3 %, priCom sa zmluvné strany v pripade zmeny ndjomného,
zavizuji uzavriet nova dohodu o ndjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zéklade pisomného navrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ anijomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy
odstipit’,

aLv.
Préva a povinnosti prenajimatel’a a nijomen

. Najomea je povinny nZfvat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty icel ndjmu.,

. Njjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypodet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvajlii niektoré ustanovenia Oblianskeho zédkonnika), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo 0sdb, ktoré
sa sjeho suhlasom zdrZujd vnebytovych priestoroch, ato do sumy 100, - EUR
v jednotlivom pripade.

. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprév,
ktoré mé tento vykonat aumoZnif ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ akikofl'vek skodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

. Pri nespinen{ povinnost{ uvedenych v predchadzajicich odsekoch ndjomcea zodpovedd za
$kodu, kiora v dosledku toho prenajimatelovi vznikne.
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7/ Iné stavebné Gpravy nebytového priestoru nie je ndjomca oprévneny vykonat bez
pisomného stGhlasu prenajimatela arozhodnutia pristu$ného stavebného tradu abez
prenajimatelom vopred schvélenej a odsiGhlasenej projektovej dokumenticie.

6. Ak ngjomca vykond zmeny nebytového priestoru bez sihlasu prenajimatefa, je povinny
po skondeni nijmu uviest’ nebytovy priestor na svoje ndklady do stavu, v ktorom sa
nebytovy priestor nachéddzal pred vykonanim takychto zmien, Pre pripad, %¢ ndjomca
vykoné iné stavebné Wipravy ako tie, na ktoré udelil prenajimatel’ sthlas, bez pisomného
stihlasu prenajfimatel'a dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 OZ zmluvmi pokutu
vo vyske 1.500,00 EUR, ktorej zaplatenfm viak nie je dotknuté pravo prenajimatela na
pripadnt ndhradu skody.

7. Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatefa, ktoré vznikmi
doésledkom prevadzky ndjomeu alebo inou jeho €innostou. Nijomea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovedoosti sa nembZe zbavit, pokial’ nepreukéZe, Ze ¥koda nevznikla ndsledkom

jeho prevadzky.

8. Néjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajtice z platnfch pravnych predpisov
upravujtcich povinnosti na fdseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici a bezpetnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeéi
ich plnenie na vlastné naklady. :

9. Prenajimatel a nijomca sa dohodli na tomto reZime dorudovania pisomnosti tykajicich sa
medzi nimi uzavretého ndjomného vzt'ahu:
a) vplnom rozsahu platia ustanovenia po$tového poriadku  spolofnosti
Slovenska posta, a.s.
b} odovzdévacim miestom ndjomcu je adresa sidia uvedend v zihlavi tejto zmluvy
¢) odovzdavacim miestom prenajimatela je Vajanského ndbrezie & 3, 814 21
Bratislava.

Zmluvné strany beri na vedomie a sGhlasia s tym, Ze pisomnost dorusend postou do
jeho odovzdavacieho miesta sa poklada za dorudent do jeho vlastnych rik i ked’ tito
zésielka bude vriten4 poStou druhej zmluvnej strane ako zésielka neprevzata.

10. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté buda rie$it
prednostne mimostidnou dohodou.

11. N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo ich &ast’ do podnéjmu bez
siiblasu prenajimatela. O sthlas s podndjmom poZiada ndjomea prenajimatel’ vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny névrh zmluvy o podndjme. Poskytauty
sihlas s podndimom méZe prenajimatel’ zrusit’ formou pisomného ozndmenia dorufeného
nijomeovi.

12. Ndjomca a prenajimatel’ st navzéjom povinni bezodkladne si ozndmit’ akékol'vek zmeny
tykajlice sa adresy sidla, ndzvu ako aj ingch skutodnosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy,

13. N4jomea je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom - ndjmu, v pripade pisomnej

poZiadavky zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za G¢elom
vykonayia ich obhliadky.
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714, Prenajimatel’ umoZn{ ndjomcovi pristup do nebytového priestoru aj pred zadatim plynutia

doby n&jmu za G¢elom uskutodnenia pripravnych a projekénych prac vpravy a za Géelom
vypratania predmetu nijmu. Ndjomea je oprivneny veci ponechané v predmete nijmu ku
dife umoZnenia pristupu vypratat’ a vyhodit’ ako veci bez hodnoty. Ndjomcea je opravneny
predmet ndjmu zadat’ uZivat’ na dohodnuty idel az od 1.1.2011.

C1L VL

Zaveretné ustanovenia
. Prenajimatel’a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravaych Gkonov.

. Této zmluve moZno menit a dopliiat® pisomnymi dodatkami, vzijomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze drubé zmluvna strana sa nevyjadri k nédvihu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia doruCenia ndvrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpokladé sa, Ze s ndvrhom dodatku nesiiblasi,

. Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. ondjme apodnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a pristuiné ustanovenia Ob&ianskeho
zékonnika.

. Né&jomea tymto v zmysle § 7 zdkona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov udeluje
sthlas prenajimatefovi, aby jeho osobné Gdaje boli v rozsahu uvedenom v fejto zmluve
PouZité na evidenéné kony prenajimatel’a a to po dobu trvania ngjmu a 10 rokov po jeho
skondeni.

. Zmluva ondjme bola vybotovend v $tyroch rovnopisoch s platnostou origindlu,
z ktorych prenajimatel’ obdrZf tri a nijomea jedno vyhotovenie zmluvy.

. Zmhluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, e sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, wrgite
a zrozumitelne prejavenou vdl'ou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon neurobili
v tiesni a za népadpe nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuji.

. Zmtuva padobiida platnost’ diiom poedpisu zmluvy a iinnost nadobida ditom 01.01.2011.

V Bratislave, difa...c...cconvinverineincorssne

Nijomea: Bmcﬂm@mnmms

‘andmkond Xgncddn’n
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JUDr, Jalius Brichta
advokat
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