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ZMLUVA O NAJME

nebytovych priestorov uzavreta podPa zak. €. 116/1990 Zb.
v zneni zmien a doplnkov

medzi

Prenajimatelom:  Mestska Cast’ Bratislava Staré Mesto
Vajanského nibrezZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00603147

zastt’ipeny’m: Ing. Andrejom f)urkovskim, starostom mestskej Casti
a
Najomcom 1 : BAMA - BEAUTY, spol.sr. o.

Janackova 4, 811 08 Bratislava

dorucovacie miesto: Janackova 4, 811 08 Bratislava
Bankové spojenie: VUB Bratislava

Cislo Gctu: 1488946-012/0200

ICO: 35683872

DRC:35683872/601
zastiipenym: Jarmilou Panikovou, konatel’kou spolocnosti
Nijomcom 2 : Druzstvo holicov a kadernikov, Bratislava

Kosicka 52, 821 08 Bratislava

dorudovacie miesto: KoSicka 52, 821 08 Bratislava
Bankové spojenie: VUB Bratislava-mesto

¢islo acétu: 4217-012/0200

ICO: 00167797

zastipenym: PhDr. Sefiou Bajnerovou, predsedom druZstva

CL1
Predmet a téel ndjmu

1, Prenajimatel’ ma zverent do spravy domovi nehnutelnost’ nachédzajucu sa v Bratislave,

Soltésovej, orient. &. : 003, par. &. 10143/ 0/0 zastavané plochy a nédvoria, CEL: 45, CLV:
Mne predmetnej domovej nehnutefnosti sa nachadzaja nebytove
priestory s prislusenstvom o celkovej pIoche 96.47 m2, ktorych charakter, GCel uZivania a
vymera podlahove plochy jednotlivych miestnosti st uvedené vo vypoctovom liste .1 zo

diia 6. 2. 1997, ktory je neoddelitel'nou si¢astou tejto zmluvy o najme.



2, V bode 1, uvedené nebytové priestory dava prenajimatel do najmu najomcovi, ktory ich
bude uZivatl ako Kanceliriu_a lady. Vykonévanie obchodne) dCinnosti ngjomca
uskutoCfiuje na zaklade vypisu z obchodného registra Obvodného sadu Bratislava I &. I-
1611/96 zo dnia 14. 2. 1996, vlozka &. 17319/B.

3, Najomca potvrdzuje; Ze je s predmetom ngymu nadne oboznameny, Ze nebytové priestory v
sulasnosti uziva na zaklade zmluvy o ich nijme zo dfia 1. 9. 1990 uzatvorenej s najomcom
uvedenym v zahlavi tejto zmluvy pod €. 2 a taktieZ Ze nebytové priestory s vybavené tak,
ako je uvedené v pasporte nebytového priestoru, o najomca potvrdil jeho podpisanim.
Pasport nebytového priestoru zostava ulozeny u SaUD.

4, Predmetné nebytové priestory nie su stavebne uréené k prevadzkovaniu obchodu a sluzieb,
a preto predchadzajaci sthlas k ndjmu v zmysle ust. § 3 ods. 2 zakona & 116/1990 Zb.
nebol potrebny.

5, Vykon spravy a adrzby domovej nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaj,
zabezpeluje Sprava a 0drzba domov Staré Mesto, Obchodna 52, 813 43 Bratislava ( dalej
len SaUD) .

CL2
Vznik, doba a ukoncenie ndjmu

1, Vzhladom na skuto¢nost, Ze vlastnicke pravo k domove] nehnutelnosti, v ktorej sa
nebytové priestory Specifikované v bode 1 €lanku ltegjto zmluvy nachédzajy, je predmetom
sadneho sporu nakolko na predmetnt pehnutelnost bol uplatneny reStitucny narok,
uzatvara sa tato zmluva o ngjme na dobu u r € it 1, pocitajic odo diia podpisania tejto
zmluvy do doby uplynutia 1 mediaca odo diia, kedy prenajimatel dorudi najomcovi
oznamenie o pravoplatnom skonéeni sidneho sporu.

Najomny vzPah v zmysle tejto zmiuvy o ) najme moge | byt ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou v zmysle ust. § 9 Zakona €. 116/ 199OZb

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy. :

2, V nadviznosti nauvedené pod pis. b} ods. 1 tohoto Clanku st zmluvné strany v stlade
sust. §12 =zak & 116 /1990 Zb. dohodli dve vypovedné lehoty, a to:
~ jednomesaénu, ktord sa bude poéitat od prvého diia nasledujiceho po jej dorudeni

najomcovi, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie prenajimatel z dévodu, Ze najomca
bude o viac ako 1 mesiac v omeskani s platenim whrady za najom alebo thrad za
sluzby s ndjmom spojené,

— trojmesalni, ktord sa bude poéitaf od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po jej
dorueni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktordkol'vek zmluvna
strana z inych dévodov,

3, Zmluvné strany si dohodh v stlade s ods. 1 pis. ¢) tohoto Clanku, Ze prenajimatel’ moze
od tejto zmluvy o najme jednostranne odstapit’ v pripade:

— ak dohodnutd vyska Uhrady za najom prestane byt v mieste, kde sa nebytovjr priestor
nachadza obvykiou a nijomca nebude ochotny dohodnit sa na novej vyske uhrady za
najom,

— ak najomca nebude plnit podmienky najmu dohodnuté v jednotlivych &lankoch tejto
zmluvy,

— ak bude nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, uZivat' ina osoba ako
najomcea a jeho zamestnanci, prip. ¢lenovia jeho rodiny ako osoby vykonavajuce prace
podla pokynov nijomcu,
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— ak najomca uzavrie akékol'vek spoloCenstvo, bez ohl'adu na skutoCnost, Ze toto bude v
silade s platnymi pravnymi predpismi, s inym subjektom a predmetné nebytové
priestory pouZije ako nepefazny vklad, ktorym sa bude podiefat na zakladani
spolo€enstva ‘ o

V pripade, Ze prenajimatel na zaklade splnenia niektorej z podmienok uvedenych v ods. 3
tohoto ¢&lanku od tejto zmluvy o ndjme o d s t 4 p i, zrufuje sa tito zmluva diiom
odstipenia od nej a najomcea je povinny v takomto pripade nebytové priestory priestory
vypratat a odovzdat prenajimatelovi v lehote do 5 dni od obdrZania oznidmenia
prenajimatel’a o jeho odstipeni od tejto zmluvy, ktoré bude zaslané na doru€ovacie miesto
uvedené v zahlavi tejto zmluvy o néjme. V pripade, Ze ndjomca uvedeny termin nedodrZi
bolo -zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze vypratanie priestorov mdze v takom pripade
uskutolnit’ prenajimatel na naklady a zodpovednost nijomcu. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania priestorov, ako aj miesto kde budd vyprativané veci uloZené, oznamit
n&jomcovi najneskdr tri dni pred planovanym terminom uskutoénenia vypratania.
Ak prenagjimatel’ zmluvu o nijme vypovie a najjomca do 1 mesiaca od prevzatia vypovede
nedoru¢i doklad o tom, Ze podal na sid navrh o urenie neplatnosti vypovede a ani
priestory neodovzda SaUD najneskdr v posledny deri vypovednej lehoty, bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté, Ze vypratanie priestorov mdZe v takom pripade vypratat’ prenajimatel’
na naklady a zodpovednost najomcu. Prenajimatel je povinny termin vypratania
priestorov, ako aj miesto kde budl vypratavané veci uloZené, oznamif néjomcovi
najneskor tri dni pred planovanym terminom uskutocnenia vypratania,

CL3
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomceu

Prenajimatel je povinny zabezpeCit najomcovi riadne uZzivanie nebyiovych prestorov, ako
aj zabezpetit riadne poskytovanie stuZieb, ktoré s ich nijmom sivisia.

Néjomca je povinny nebytové priestory uzivat len na tifel dohodnuty v CL1 bode 2, tejto
zmluvy o nijme.

Néjomea je povinny platif Ghradu za nijom a sluzby tak, ako je dohodnuté v Cl4 tejto
zmluvy o n&jme.

Najomca je povinny hradit’ na vlastné néaklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ngjomcom, alebo oséb, ktoré
sa s jeho sihlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch,

Najomcea je povinny bez zbytogného odkladu oznamit’ SaUD potrebu oprav, ktoré ma tato
organizacia vykonat a umoZmit' je) ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne SaUD
oznamit akukofvek kodu, ktora mu vznikne v nebytovych priestoroch.

P11 nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3, a 4, nijjomea zodpoveda za skodu, ktora v
dosledku toho vznikne.

Najomca mdZe vykonat' stavebné Gpravy a opravy nebytovych priestorov na vlastné naklady
len po predchadzajicom sthlase SaUD a pri dodrZani podmienok uvedenych v zik. &.
50/1976 Zb. ( stavebny zdkon ) v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Po skonCeni ngjmu
je v takomto pripade ndjomca povinny uviest nebytové priestory, ktoré sl predmetom
ndjmu, na viastné naklady do pbvodného stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne
inak.

Najomca je povinny finantne sa podielat na deratizacii a dezinsekcii  domovej
nehnutelnosti v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, vykonavanej SaUD.



9, Najomca nebytového priestoru je povinny na svoje naklady zabezpelit v nebytovych
priestoroch plnenie vietkych povinnosti vyplyvapicich z predpisov o ochrane zdravia a
bezpefnosti pri praci, ochrane majetku a predpisov hygienickych. V sulade s ustanovenim
§ 97a zakona SNR €. 126 / 1985 Zb. o poZiarnej ochrane, v zneni jeho neskorsich zmien
a doplnkov sa zmluvné strany dohodl, Ze najjomca je povinny na svoje naklady zabezpedit v
nebytovych priestoroch plnenia Gloh pozZiarng) ochrany vyplyvajicich z §6 a §7 tohto
zakona, ako aj vykonédvacej vyhlasky Ministerstva vanatra SR €. 446/91 Zb. a ostatnych
noriem z oblasti poZiarnej ochrany.

10,Njjomca bol upovedomeny, Ze domova nehnutelnost, v ktore] sa nebytové priestory
nachadzaju, sa nachadza v pamatkovej zone, a preto pri vykonani akejkol'vek opravy a
Upravy je povinny riadit sa zak. €.27/ 1987 Zb. o 5tatnej pamiatkove] starostlivosti.

11,Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do podnéjmu bez suhlasu
prenajimatela. Bez sthlasu prenajimatela nemdZe ani umoZnit ich uZivanie a
prevadzkovanie inej fyzickej alebo pravnicke] osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne
ingj zmluvy o spolonom podnikani a ani pouzit’ tieto ako nepeniazny vklad, ktorym by sa
podielal na zaloZeni obchodnej spoloénosti.

12,Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne oznamit’ akekolvek zmeny tykajice sa
jeho sidla a dorufovacieho miesta, pripadny vstup spolofnosti do likvidacie, konkurzu,
zmenu spolonikov a informovaf ho o zamySlanom predaji podmiku, & zmene
podnikatel'skej innosti.

13,Najomca je povinny nebytové priestory, ktoré si predmetom n&jmu, v pripade
opodstatnenej poZiadavky zodpovedného zéstupcu prenajimatefa a SaUD spristupnit, za
Uéelom vykonania obhbliadky, ako aj umoznif prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania
podmienok najmu vyplyvajicich z tejto zmluvy o nijme a prisludnych prévnych predpisov.

Cl 4
- Vy§ka, spésob platenia a splatnost’ vihrady za ndjom

1, Cena najmu je stanovend v zmysle zdkona o cenach ¢. 18/1996Zz. dohodou.
Pocéniic diiom 1. 4. 1997 bude néjomca platif prenajimatel'ovi dhradu za ndjom nebytovych
priestorov vo vyske 32 469,-Sk rofne. Stlastou Ghrady za ndjom nie je poistenie
nebytového priestoru. Najomcea je povinny poistit na vlastné naklady zodpovednost za
Skodu spbsobent v nebytovych priestoroch jeho prevadzkou.

Uhradu za sluzby s najmom spojené bude nijomca platit’ preddavkovo spolu s Ghradou za
ndjom . SaUD vyuétovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za prisludny
kalendarny rok uskutoéni v lehote do 30. aprila roka nasledujiceho. Nedoplatky, pripadne
preplatky vzniknuté vyGétovanim preddavkovych platieb a skutoSnych nakladov za
pristusny kalendarny rok st splatn€ do 15 dni po doruteni vyiCtovania najomcovi. Vysku
preddavkovych platieb za sluZby s njmom spojené mdze SaUD jednostranne upravxt’ aj v
priebehu kalendarneho roka, ak na to budid opodstatnené dévody ( zvySenie cien alebo
rozsirenie poskytovanfzch sluZieb o d'al$ie sluZby a pod.) Zmenu zalohovych platieb za
sluzby oznami prenajimatel ngjomcovi zaslanim nového vypoctoveho listu, ktory bude
oznaceny dalsim poradovym ¢islom. Uhradu za nsjom a sluzby s najmom spojené v zmysle
takto zaslaného nového vypoctového listu bude najomca platif pocniic najbhizSou splatnou
uhradou nasledujicou po jeho doruéeni.



3, Sposob vypoétu vysky uhrady za nijom a preddavkovych platieb za jednotlivé druhy
sluzieb s najmom nebytovych priestorov poskytované, je uvedeny vo vypoc&tovom liste &.1,
ktory je neoddelitel'nou sac¢ast’ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca bude Uhradu za nijom a preddavkové platby za

suzby s njjmom spojené platit SaUD, §tvrtrofne vopred, v prvom mesiaci

prisiudného kalendarneho Stvrtroka, vtermine splatnosti, ktory bude uvedeny na faktare za
pristudny kalendarny Stvrtrok, ktoni mu za tym Gelom SaUD zasle. V pripade, e ndjomeca
faktiru neobdrzi bude uhrada za prisludny kalendarny Stvrtrok splatnd do 5.diia druhého

mesiaca prisluSného kalendarneho Stvitroka. Nijomca sa zavizuje Ghradu za nijom a

preddavkové platby za sluzby s nijmom spojené uhradzat prevodnym prikazom na &.0étu

SaUD vo VUB Bratislava - mesto 148130 - 012 / 0200 a pri platbe je povinny vyznagif

variabilny symbol ktory bude vyznadeny na faktire za prlslusne splatné obdobie.

5, Uhradu za néjom a preddavkové platby za sluzby s nijmom spojené za obdobie do na_]b11231e
splatného kalendarneho $tvrtroka nasiedeuceho po podpisani tejto najomnej zmluvy, 1.
od 1. 4. 1997 do 30. 6. 1997 je ndjomca povinny doplatit’ v lehote do jedného mesiaca od
podp1san1a tejto ndjomnej zmluvy na horeuvedeny ucet SaUD vo VUB a pri platbe je
povinng vyznaéit variabilny symbol 905205, DalSie platby bude poukazovat tak, ako
bolo dohodnuté v bode 4 tohoto ¢lanku.

6, Ak najomca nezaplati thradu za néjom a preddavkové platby za sluzby s najmom spojené v
dohodnutej lehote splatnosti, je povinny uhradit’ spolu s omeSkanou platbou aj poplatok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy 1 zafaty defl omeskania.

7, Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit dohodnut vysku Ghrady za nijom,ak dohodnuta
Uhrada za ngjom prestane byt v mieste, kde sa nebytové priestory nachadzaja obvyklon.

CL5
Osobitné ustanovenia

1, Zmluvnyou stranami bolo dohodnuté, Ze povodna zmluva o najme zo diia 1. 9. 1990, na
zéklade ktorej njjomca uvedeny v zihlavi tejto zmluvy pod &islom 2 uZiva nebytové
priestory Specifikované v €lanku 1 tejto zmluvy, sa v sulade s ust. § 677 Obgianskeho
zédkonnika dfiom podpisania tejto zmluvy o ndgjme ru§i.

2, Najomny vzfah v zmysle tejto zmluvy o nijme sa bude riadit podmienkami dohodnutymi
touto zmluvou.

CL6
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

1, Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov
prisluiné ustanovenia zadk. ¢. 116/ 1990 Zb. v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov a
Obcianskeho zékonnika.

2, Zmluva o najme bola vyhotovena v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorjch kazda
zmluvna strana dostane jedno a SaUD dve.

3, Pripadné zmeny a doplnky tejto zmluvy budd riefené &islovanymi dodatkami k tejto zmluve
obojstranne zmluvnymi stranami odsthlasenymi a pisomne potvrdenymi.

4, Zmluva o ndjme nadobida platnost a pravne G&inky tejto zmluvy nastanii dfiom jej
podpisania zmluvnymi stranami.



5, Zmluvné strany zhodne prehlasupl, ze s1 tito zmluvu o n&jme pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu s nim ju potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave, dia 0 .............

Prenajimatel: 7y / Najomca:

. BAMA - BEAUTY §4c/
: Janéékfj /ba‘ :’.._\
811 08 BRATISLAVA

DIC: 356 83 872
- l -

SLAVA

DRUZSTVQ HOLICOV
2. A KADERNIKOV
g e
82616: 1671 79 /801



Vypoctovy list & 1

k zmluve Eislo: 905205

zmluva o nijme

;" ™

Nézov / meno: % . grAI\IVA-?:EAU”{}Y,g-r.o- ead 1G0: 35683872
. « DruZstvo holidov g kadernikov ICO: C1677¢
Adresa: Janidkova 4, 811 08 Bratislava 0 00167757
Bankové spojenie: VUB Bratislava, 1488946-012 Telefén: 526 8535
. S
Nebytovy priestor:  SOLTESOVEJ 003
Platha
Miestnost Ndzov - Poschodie UK koef. Wska Plocha MJ Sadzba rodne
11 sklad Suterén . 290 57.50 m2 210.00 12075.00
12 sklad Suterén 290 1755 m2 210.00 3685.50
21  kancelaria Suterén 290 2142 m2 780.00 16707.60
Roénd dhrada za ndjom nebytového priestoru 96.47 32469.00
Platha
Shifba - preddavkovd dhrada ' rocne
3 Voda 4200.00
Rocnd tthrada preddavikovich platieb za sluzby 4200.00
Roéna dhrada za ndjom nebytovych priestorov a preddavikovyeh pladieb za sluzby 36669.00
Stvtroéng thrada za ndjom nebytovych priestorov a preddavkovych pladieb za sluzby 9167.00
'V Bratislave dila:  06.02.1997 /
Prenajimate] ﬁ, Najomea:
e . BAMA -BEAUTY s.r.o.
Ing. Andrej Durkovsky 1. Janaé) af o
aghieT T 81108 Eﬁ;&g 7;\/!\
DIC: 356’83 87
- l -
DRUZSTYO HOLIGOV
o A KA (KOV-
- K 2

0
821 08 BRATISLAVA
DIC: 167179 1601




