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Zmluva &. 343/2011

0 ndjme nebytovych priestorov uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov (d’alej len ,,zmluva™)

medzi

PrenajimatePom : MESTSKA CAST BRATISLAVA —STATE MESTO
Vajanského nébr. 3
814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie:  VUB Bratislava
Cislo Gty : 35-1526012/0200

étatutérny organ: PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti
a (d’alej len ,,prenajimatel™)

Naijomcom : MK HOMES s.r.o.
sidlo: Kapitulska 3
811 (1 Bratislava
1CO: 36 795 372

gtatut{lrny organ : Katarina Loidl, konatel’ka

Zapisanym : v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
Vlozka Cislo : 46614/B

(d’alej len ,,ndjomca™)
( prenajimatel’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zdklade vysledkov zkonania verejnej obchodnej sitaze zo dna 01. jula 2011 o
prendjom nebytového priestoru Specifikovaného v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajimatel
a najomca, dohodlina uzatvoreni tejto zmluvy.



CLL
Predmet a vi¢el ndjmu

1. Predmetom n4jmu je priestor —verejné toalety, nachadzajuce sa na Kollsrovom namesti
v Bratislave, parc. ¢. 8274/4, evidované je v katastri nehnutelnosti liste vlastnictva
¢.1656, Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

2. V suteréne na Kollarovom namesti na parcele uvedenej v €1.I ods.1 sa nachddza priestor —
verejné toalety o vymere 25,21 m? ( dalej len ,,priestor® ).

3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi vys§ie $pecifikovany priestor do ndjmu, priéom tento
ho bude uzivat’ ako sluzby obyvatel'stvu.

4. Najomca prehlasuje, Ze technicky stav - priestoru pozna. Priestor mdZe slaZit' dohodnutému
uéelu uZivania po vykonani nevyhnutnej rekonstrukcie.

Cl 1L
Vznik, doba a ukondcenie najmu

1. N4jom vznika ditom podpisu tejto zmluvy a dojedndva sa na dobu neurditi.
Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mbZe byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou podla § 10 zdkona & 116/1990 Z.z. 0 ndjme a podndjme
nebytovych priestorov ( d’alej len ,,ZoNP*), s vynimkou podl'a ods. 2 tohto élanku

¢} jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov v uvedenych v tejto
zmluve.

2. Vzhladom na to, Ze najomca vykona udrZiavacie prace priestoru za ucelom jeho uvedenia
do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému udelu jeho vyuZitia, ako aj stavebné Upravy za
ucelom prispOsobenia priestoru potrebam najomcun, zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvu v termine do 31.10.2016 len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 ZoNP v zneni platnom ku ditu podpisu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany si v sulade s § 12 ZoNP dohed!i dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesaéni, ktord sa bude poéitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej
doru€eni n&jomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypoveda prenagjimatel’ z dévodu, Ze
nijomea bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim dhrady za ndjom alebo vhrad za
sluZby s najmom spojene,

— trojmesalni, ktora sa bude pocitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej dorudeni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych
ddvodov alebo bez udania dévodu.

4. Zmluvné strany si dohodli v stilade s ods. 1 pism. ¢) tohto €lanku, Ze prenajimatel’ moze
od tejto zmluvy jednostranne odstlpit’ v pripade, ak

a) priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a uZivat’ iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na zaklade
akejkolvek zmluvy uzatvorenej v stlade splatnymi pravanymi predpismi bez
predchadzajticeho sahlasu prenajimatela,



. Pre pripad, Ze ndjomca po skonéeni ndjmu neodovzda prenajimatelovi vypratany priestor

v uvedenej lehote sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat
priestor sém na riziko a ndklady najomcu.

Cl. I
Dohoda o vykonani
stavebnych tiprav a udrziavacich prav

Néjomea prehlasuje, Ze je stechnickym stavom  priestoru riadne obozndmeny.
Prenajimatel’ a ndjomca prehlasujd, Ze priestor nie je uzivania schopny a méze slaZit’
dohodnutému Géelu az po vykonani nevyhnutnych rekonstrukénych préc. Najomeca ma
tieZ zdujem vykonat v priestore stavebné Upravy, ktorymi prispdsobi priestor svojim
potrebdm.

Prenajimatel tymto udefnje najomcovi na vykonanie vysSie uvedenych rekonStrukénych
udrziavacich prac a stavebnych uprav sihlas,

Prenajimatel’ a njjomca sa doheodli, Ze najomca vykond udrZiavacie prace a stavebné
apravy v priestore na vlastné naklady bez naroku na ich bezprostrednu ndhradu od
prenajimatel’a. Prenajimatel’ v €. II. bod 2 poskytol ndjomcovi ochranu vloZenej investicie
formou ochrany ngjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou ( d’alej len ,ochranna
lehota®). Najomca sa zavizuje, Ze po uplynuti ochrannej lehoty nebude v pripade
skonCenia najmu poZadovat’ od prengjimatel’a ndhradu ndkladov vynaloZenej investicie.
najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze na postup a pravane vztahy vyplyvajice z investicie
ngjomcu do priestoru sa vzt'ahuje ¢l. V. Smernice o podmienkach prendjmu majetku
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a majetku zveren¢ho do spravy mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto a postupe pri  uzatvarani zmliuv o ndjme z O0L. 06. 2007
( dalej len ,smernica®) s vynimkou ustanoveni o zlave znijomného. S podmienkami
uvedenymi v smernici bol ngjomca oboznameny.
V stlade s§ 24 ods. 2.zdkona & 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov je najomca opravneny vo vlastnom mene vykondvat® odpisy technického
zhodnotenia nebytového priestoru. Prenajimatel’ sa zavizuje, Z¢ nezvy$i vstupni cenu
priestoru vloZent do priestoru najomcom.

Najomca sa zavizuje pri vykonavani udrZiavacich prac astavebnych Uprav dodrzat’
povinnosti vyplyvajuce zo zdkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

Prenajimatel’ tymfo sp 1 n om o ¢ 1 u j e ndjomcu, aby v plnom rozsahu konal vo
veci vykonania udrziavacich prac a stavebnych tprav predmetného priestoru pred
prislusnym stavebnym tradom, ake aj inymi pravnickymi osobami, ktoré s
opravnené konat’ a rozhodovat’ vo veciach suvisiacich s vykonavanim udrzZiavacich
prac astavebnych Gprav. Néjomca sa zavdzuje pri vykondvani udrZiavacich prac
a stavebnych uprav dodrzat’ povinnosti vyplyvajuce  zo zakona €. 50/1976 Zb.
o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

CL 1Iv.
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

. Prenajimatel’ a najomca sa v stilade s podmienkami obchodnej verejnej sitaZe dohodli, Ze

najomca bude pocas vykondvania rekontrukénych prac od 01.11.2011 do 30.07.2012



platit’ prenajimatelovi nijomné uréené v zmysle ¢l. V ods. 2 Smernice o podmienkach
prenajmu majetku mestskej asti Bratislava — Staré Mesto a majetku zvereného do spravy
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a postupe pri uzatvérani zmliv o ndjme v sadzbe
3,30 EUR/m%/rok. Najomea zaplati prenajimatelovi za nijom nebytového priestoru
o vymere 25,21; m* za obdobie od 01.11.2011do 30.07.2012 najomné v sume:

62,39 EUR
Najomeca zaplati uvedent finanéni ¢iastku v ichote do 10 dnf od podpisu tejto zmluvy.

2. Ngjomca sa po¢niic ditom 01.08.2012 zavézuje platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné v sadzbe
10,00 EUR/m*/rok.
Najomca bude platit’ ngjomné v celkovej sume:

251,10 EUR/ro¢ne
Zmluvné strany sa dohodli, najomca bude platit’ najomné §tvrt’rone vopred v sume:
63,03 EUR

3.Nédjomca je povinny poukazovat platby véas tak, aby tieto najneskdr v 10. defi prvého
mesiaca prisludného $tvrtroka na ktory sa uhradzaju, nabehli na tento Gi¢et prenajimatel’a:

VUB Bratislava — mesto, &fslo 6étu 35-1526 012/0200, VS 245280396

4. Najomeca je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktor¢ sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel eviduje
voéi ndgjomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapolitat’ neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za
nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ voéi najomcovi Urok
z omeSkania stanoveny v § 3 nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z.

S. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je poCas doby trvania ndjmu opravneny
navrhnat’ zvySenie dohodnutej vysky ndjomného raz roéne v sOlade smedziroénym
rastom indexu spotrebitelskych cien oznidmenym Statistickym tradom Slovenskej
republiky, najskér vSak od 01.01.2013. V pripade, ak medziroény rast indexu
spotrebitel'skych cien prekro&i hodnotu 3%, prenajimatel ma pravo navrhnit Gpravu
ndjjomného najviac o 3%, pricom sa zmluvné strany, v pripade zmeny najomného,
zavizuju uzavriet novi dohodu o ndgjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zéklade pisomného ndvrhu predloZeného prenajimatefom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomea sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
od zmluvy odstupit’.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Najomea je povinny uZivat' prenajaty priestor len na dohodnuty el ndjmu.

2. Néajomca je povinny hradit’ na vlastmé naklady drobné opravy ( pre vypoéet drobnych
oprdv sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskecho zédkonnika ), obvyklé udrZiavacie préce,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo o0sodb, ktoré



10.

11.

12.

13.

sa s jeho sthlasom zdrZuja v priestoroch, ato do sumy 100,00 EUR v jednotlivom
pripade.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ akukolvek Skodu, ktord vznikne v priestore.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajucich odsekoch najomca zodpoveda za
§kodu, ktora v dosledku toho prenajimatelovi vznikne.
Stavebné Gpravy priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a rozhodnutia prislu$ného stavebného tradu a bez prenajimatel'om vopred
schvalenej a odsuhlasene] projektovej dokumentacie.
Ak nijomca vykond zmeny v priestore bez stthiasu prenajimatel’a, je povinny po skon¢eni
nagjmu uviest’ priestor na svoje ndklady do pdvodného stavu. Pre pripad, Ze ndjomca
vykona stavebné tipravy bez pisomného sthlasu prenajimatela dojednali zmluvné strany
v sulade s ust. § 544 OZ zmluvni pokutu vo vyske 2 000,00 EUR, ktorej zaplatenim vak
nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na pripadnu nahradu Skody.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky skody na majetku prenajimatela, ktoré vzanikni
désledkom prevadzky ndjomeu alebo inou jeho Cinnostou. Ndjomea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nembZe zbavit', pokial nepreukaze, Ze $koda nevznikla ndsledkom
jeho prevadzky.
Nédjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce platnych pravnych predpisov
upravujicich povinnosti na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpe&i
ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doru¢ovania pisomnosti tykajicich sa
medzi nimi uzavretého ndjomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia PoStového poriadku spolo¢nosti Slovenska posta,

a.s.
b) odovzdavacim miestom ndjomeu je Sulekova 42, 811 03 Bratislava
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 8§14 21 Bratislava

Zmluvné strany berii na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ doruéené postou do jeho
odovzdavacieho miesta sa poklada za dorucent do jeho vlastnych ruk 1 ked’ tato zasielka
bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budi riedit’
prednostne mimostidnou dohodou.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ priestor alebo jeho fast’ do podnéjmu bez sihlasu
prenajimatel’a. O shlas s podndjmom poziada ndjomea prengjimatela vo forme pisomnej
Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny ndvrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty stihlas
s podndjmom mdZe prenajimatel’ zrudit formou pisomného oznamenia dorudeného
ngjomcovi. Bez sthlasu prenajimatela nesmie umoZnit’ jeho uZivanie a prevadzkovanie
inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spolo¢nom podnikani.
Najomca aj prenajimatel’ st navzdjom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajice sa adresy sfdla, ndzvu ako aj inych skuto€nosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy. .

N4jomeca je povinny priestor, ktory je predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zistupcu prenajimatel’a alebo spravcu spristupnit’ za delom vykonania
jeho obhliadky.



1.

7.

V Bratislave, diia

Cl VL
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ikonov.

Tato zmluvu je mozné menit’ a doplfiat’ pisomnymi dodatkami, vzijomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k nédvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dila doru€enia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpokladd sa, Ze s ndvrhom dodatku nesahlasi.

Pokial’ nie je dohodnuté touto zmiuvou inak, platia pre nijom nebytovych priestorov
avztahy zneho plynlce ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. onijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

Néajomea, resp. Statutarny zastupca najomcu tymto v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z . z.
o ochrane osobnych udajov udeluje stthlas prenajimatefovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouZité na evidentné tkony prenajimatel’a
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skondeni.

Zmluva onajme bola vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach s platnostou originélu,
zktorych prenajimatel’ obdrzi dve a ndgjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa je] obsah doslovne zhoduje sich slobodne, védZne, urdite
a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnorucne podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu vietkymi zmluvnymi stranami.

V Bratislave, dia 44, 19 . 2o

M. Ao. Lod]
Nijomca: w
Ay o
Katarina Loidl PhDr. Tatiana Rosova
konatel’ka starostka mestskej casti




