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NAJOMNA ZMLUVA (Standardny komundlny byt)

uzavreti medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’ Obec Oslany, Namestie slobody 2, 972 47 Oslany
ICO: 318 396
zastupena starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: Tatiana Kolldrova, rodena
nar. rod. €.
bytom: !
stav:

ako ndjomca (d'alej len najomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu na dobu urcita Standartny
komunalny najomny byt (dalej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v sulade so zak. ¢. 607/2003 Z.Z. a 443/2010.

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdikonom NR SR ¢. 443/2010 a VZN obce
¢. 2/2011, schvaleného obecnym zastupitel'stvom 09. 02. 2011 Uznesenim &. VI/2011 bod
A/5. Dalej pre tento byt plati Uznesenie & XII/2011 zo diia 14. 09. 2011 bod A/5, A/6,
A/T a A/10.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu byt ¢. nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 58/2 na Skolskej ulici, postavenom na parc.¢. 2020/2, 2020/5 k.u. Oslany v obci
Oslany, na prizemi — I. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a
prislusenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade Ziadosti ndjomcu o nijomny byt zo dia
24. 1. 2011 a na zaklade rozhodnutia OZ obce Oslany €. XIII/2011 zo dina 26. 10. 2011,
bod A/le, o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.

Opis stavu bytu:

- byt I. kategorie. novy po kolaudacii, Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm*: 39,72

- v¥mera obytnej podlahovej plochy bytu v m®: 16,17

- wykurovanie bytu: Gstredné kirenie, aprava podlih: PVC, dlazba

- Uprava stien: omietky, mal'ovka biela

- wybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, elektricky sporak

- wybavenie kapelne: sprehovy Kit, umyvadlo, dve batérie, bojler na ohrev vody



[TTR
Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu
Byt uvedeny v €l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 11. 2011 do
30.10. 2014 tj. na 3 roky.

Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zéujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle
Cl. VIIL. ods. 1 a 2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukonCenim platnosti zmluvy dorugit’ na
Obecny arad Oslany Ziadost' o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost' o prediZenie podanii nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia predlir:nla uzavri dodatok k najomnej zmluve, ktorym
predizia dobu platnostl zmluvy na d'alsie 3 roky. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na
ktoré bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Ak mesacny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne pocas trvania najomnej
zmluvy Ciastku vypotitani podla €l 1. ods. 1 VZN &. 2/2011, méZe im byt' platnost’ najomnej
zmluvy predlZend o | rok, aviak iba v pripade, Zze v zozname uchadzaéov o ndjomné byty nie je
evidovana Fiadna Ziadost’.

MNajomny vztah moze poéas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

-  pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky uvedené v &L I VZN &. 2/2011

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vCas
ndjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné¢ Gcely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomecoy, ohrozuje bezpeénost alebo poruiuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoéitavaji navstevy kratdie ako 135 dni),

) vykonal v byte stavebné Gpravy.

Y pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom
skonéit’,

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktorii podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢l 111 ods. 5
pism. a) je jednomesaéna a zaéina plynit od prvého dia nasledujiiceho mesiaca po doruéeni
vypovede ndjomcom.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktort podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v €L 111 ods. 5
pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obéianskeho zikonnika &. 40/64 Zb., v platnom zneni, tri
mesiace a zaCina plynit' prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndajomcovi doruéena vypoved'

V ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika, pokial
VZN £. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania,



V.
Vyska a splatnost’ ndjomného a dhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov,

Nijomca sa zaviizuje platit odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zéipisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vyske 85,00 € mesacéne vidy do 25. dia predchadzajiiceho mesiaca na
(et prenajimatela prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO).

Prva platbu mesaéného ndjomného za obdobie 11/2011 uhradi ndjomca prenajimatelovi pri
podpise ndjomnej zmluvy. Mesacné najomné za obdobie 12/2011 nijomea uhradi do 25, 11. 2011.

Najomeca v zmysle ¢l 111, ods. 6 VZN ¢&. 2/2011 a Uznesenia & X1L/2011 zo dia 14. 09, 2011 bod
A/S zlozil na et obec Oslany & 240 242 7006/5600 finanénd zdbezpeku. Ak dbjde zo strany
najomecu k neplateniu najomného a dhrad sluzieb bude snim ukonfeny najomny vztah pred
uplynutim trojroénej] doby a nezaplatend fast’ ndjomného a sluZieb spojenvch s nidjmom bude
uspokojena z poukazanej finanénej zabezpeky. Alikvotna Ciastka. ktora zostane po odpoditani
nezaplateného najomného a sluZieh spojenvch s ndjmom sa ndjomcovi vrati pri skonéeni
najomného vztahu do 15 dni po ukonéeni najmu na 0éet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

V pripade ak dojde ku skonceniu najomného vztahu zinych doévodov ako je neplatenie
najomného a dOhrady sluZzby spojenej s ndgjmom, pri¢om pocas celej doby trvania nijmu neboli
ztejto sumy uhradzané Zziadne nedoplatky na strane niajomcov a najomcovia v ¢ase skonfenia
najmu nebudi mat’ voéi obei Ziadne zivizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zdbezpeka vratena do 15 dni po ukonéeni najmu na'iéet, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vritenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
 trvalého pobytu.

Po skonéeni najmu obec byt prideli inému uchadzadovi.

Nijomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania najomnej zmluvy a zdpisnice o odovadani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskvtované s uzivanim bytu vo vvike 39,90 € mesacne.
Zalohova dhrada za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu sa plati mesatne  vady
najneskér do 25, dita predchadzajiceho mesiaca spolu s ndgjomnym prostrednictvom Inkasného
strediska Slovenskej posty (SIPO). Prvi platbu zilohovych thrad za obdobie 11/2011 uhradi
nidjomca prenajimatel'ovi pri podpise najomnej zmluvy. Zalohové thrady za mesiac 12/2011
najomea uhradi do 25, 11. 2011.

Po uplynuti zaétovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude ziloha podla
prisluinych platnych pravnych predpisov vviétovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny
uhradit’ najneskér do 7 dni v pokladni obecného dradu alebo na ucet obce Oslany 240 242
6003/5600. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' najneskdér do 7 dni na Géet, ktory
uréil najomea .

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidencny list, ktory obsahuje
vypoéet najomneého a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.



1.

VY.
Priva a povinnosti nidjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zdkonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komunalnych) a VZN €. 2/2011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

i)

J)

k)

m)

a)

Néijomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na get obee Oslany &,
2402427006/5600 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 510 €. Najomca tito
povinnost' splnil dia 17.10.2011.

Najomna zmluva na nijomny byt sa uzatvira na dobu uriti 3 roky s moZnost'ou opakovaného
predizenia vidy o 3 roky, pri splneni podmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a
nariadenim obce pre tento typ bytu, postupne az na 30 rokov.

Suhlas na uzavretie dodatku kzmluve o prediZzeni doby trvania najmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

Do tychto bytov sa moZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolo¢nej domdcnosti a rodi¢ia najomcu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat',

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zikonnika.

U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bvtu , so sidasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.,

Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomeca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v adajoch uvedenych v EL 1L ods. 1-5 & 2/2011.
V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat podla ¢l. IX. ods. 4 tohto VZN.
AK nastane taka pravna skuto€nost’, ze najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt,
Jje potrebné tito skutodnost’ voprcd oznamit’ prenaymalelml aby mohol vykonat' potrebné
opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

Nijomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spésobom.

K terminu ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastikovi
v stave primeranom dobe uZzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

Neoddelitelnou prilohou ndjomnej zmluvy je notirska zapisnica, v ktorej najomca vyjadril
sthlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 a s obsahom ndjomnej zmluvy.
Nijomca uréil v notarskej zapisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukonenia najmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia €l. V. ods. 12 VZN
2/2011. MNotarska zapisnica bude sliZif ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu,
Majomea vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notarskej zapisnici je pravdivé a je sposobilé na
uloZenie vypratanych veci, Ze vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt vypratanie vvkonané
o tomto vedia s suhlasia s tym. V pripade, Zze by sa dodatoéne ukazalo oznadenie miesta ako
nepravdivé, zavizuje sa ndjomca znasal vietky Skody a naklady. ktoré tvm prenajimatelovi
vznikni a nesie plni zodpovednost' za vvkonany podvod.

V pripade, Z¢ sa najomca Kterminu ukonéenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie nijomného bytu na nidklady najomcov na miesto
uriené v notarskej zdpisnici.

Mesaény Cisty prijem Ziadatel'ov., vypoéitany ako sucet prijmov osdb. ktorvch prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypoclitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvyieny o 85,00 € u jednoizbového bytu.

Mesaény prijem osdb. ktoryvch prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréenit zikonom NR SR &. 443/2010 o doticidch na rozvoj
byvania a socialnom byvani a &L 1L odst. 1 VZN 2/2011.



) Podmienky vstanovené v EL 1L odst. 1 VZN & 2/2011 sa posudzuji pri vzavierani ndjomnej
zmluvy a na zmeny podmienok podas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vvkondvat' Zziadnu podnikatel'ski Cinnost’,

- ZzalGzie a rolety nesmu byt umiestnen¢ z vonkajiej strany okien,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, STVZ,

- montovanie individualnych antén je mozné len na zaklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenis
prenajimatela,

- drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) mbze ndjomca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Zziadosti, predloZenej prenajimatelovi ake aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bvtového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vel'ké a nebezpeéné plemena psov) nie je moiné
chovat” ani so stihlasom ostatnych najomcovy,

- drobné poruchy a Gdrzby si ndjomea vykonava v byte sam a na vlastné naklady,

- najomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, éistotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na disteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
podla harmonogramu, ktory si uréia najomeovia bytov,

- najomca sa zavidzuje upravit' a udrziavat’ okolie bytoviek.

VII.
Zaveredné ustanovenia

L3

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdiu uskutodiiovat' len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva

rovnopisy ndjomea a jeden rovnopis notarka.

v Oslanoch v Oslanoch
diia 27. 10,2011 ditia [ Y. 70 Zo#?

Prenajimatel’ Mijomca: x’*{f’b 4

Obec Oslany

RNDr. Frantisek Szalay
starpsta obee




