Zmluva ¢&. 348/2011

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva™)

Prenajimatel'om :

Statutdrny orgin :

Nijomcom :

Statutarny organ :

Zapisanym :

medzi

MESTSKA CAST BRATISLAVA - STATE MESTO
Vajanského nébr. 3

814 21 Bratislava

ICO: 00603147

Bankové spojenie:  VUB Bratislava

Cislo G&tu : 35-1526012/0200

PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti
(d’alej len ,,prenajimatel™)

MEDISA s.r.o.

sidlo: K horarskej studni 2512/9
841 01 Bratislava

ICO: 36 670 626

MUDr. Michal Klimik, konatel’
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,

Vlezka &islo : 42145/B

(d’alej len ,,najomea‘)
( prenajimatel’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany® )

UVODNE USTANOVENIE

Na zaklade vysledkov z konania verejnej obchodnej sitaZe zo dia 01. jula 2011 o
prendjom nebytového priestoru $pecifikovaného v ¢l 1. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajimatel’
anajomca, dohodlina uzatvoreni tejto zmluvy.



CLL
Predmet a vicel ndjmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor —verejné toalety (dalej len ,,nebytovy priestor®),
nachddzajici sa na Namestic SNP v Bratislave, parc. & 21335/23, evidovany v katastri
nehnutelnosti liste vlastnictva €.1656, Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

2. Vsuferéne na Namesti SNP na parcele uvedenej v LI ods.l sa nachadza nebytovy
priestor o vymere 33,48 m” .

3. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi vysie $pecifikovany nebytovy priestor do ndjmu,
priom tento ho bude uZivat’ na Gcel: informécie pre turistov, prevddzkovanie cestovnej
kancelarie, reklamna a propagacna éinnost’ a maloobchod.

4. Najomca prehlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru pozna. Nebytovy priestor
mdZe sluZif dohodnutému tGcelu uZivania po vykonani nevyhnutnej rekonstrukeie.

CLIL
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Néajom vznika diiom podpisu tejto zmluvy a dojednava sa na dobu neur€iti.
Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’'ou podla § 10 zékona &. 116/1990 Z.z. 0 najme a podndjme
nebytovych priestorov ( dalej len ,,ZoNP*), s vynimkou podla ods. 2 tohto ¢lanku,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov v uvedenych v tejto
zmluve.

2. Vzhladom na to, Ze njjomca vykond udrZiavacie prace nebytového priestoru za G&elom
jeho uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému ucelu jeho vyuZitia, ako aj stavebné
Upravy za Gcelom prispdsobenia nebytového priestoru potrebdm najomeu, zmluvné strany
sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tato zmluvu v termine do 30.06.2012
len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 ZoNP v zneni platnom ku dilu podpisu tejto
zmluvy.

3. Zmluvné strany si v stlade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

-  jednomesaéni, ktord sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po iej
dorudeni najomcovi, v pripade, ak zmluvu o nijme vypoveda prenajimatel’ z dévodu, Ze
najomca bude o viac ako mesiac v omeSkani s platenim tihrady za ndjom alebo Ghrad za
sluZzby s najmom spojené,

- trojmesacni, ktord sa bude poditat’ od prvého dila mesiaca nasledujticeho po jej dorudeni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o nagjme vypovie ktordkol'vek zmluvna strana z inych
dévodov alebo bez udania dévodu.

4. Zmluvné strany si dohodli v stilade s ods. 1 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel moze
od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchidzajiceho
sthlasu prenajimatela vZivat iny subjekt ako ndjomca a jeho zamestnanci, ato na
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v stilade s platnymi pravaymi predpismi bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela,



5. Pre pripad, Ze ndjomea po skoneni ndjmu neodovzda prenajimatelovi vypratany nebytovy
priestor v uvedenej lehote sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a naklady najomcu.

LI
Dohoda o vykonani
stavebnych uprav a udrziavacich prav

[y

. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznameny.
Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuji, Ze nebytovy priestor nie je uZivania schopny a mbZe
sluZit’ dohodnutému uéelu aZ po vykonani nevyhnutnych rekonstrukénych prac. Najomea
md tieZ zdujem vykonat v nebytovom priestore stavebné Upravy, ktorymi prisposobi
nebytovy priestor svojim potrebam.

2. Prenajimatel’ tymto udel'uje ndjomcovi na vykonanie vyssie uvedenych rekonstrukénych

udrziavacich prac a stavebnych tprav sihlas.

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca vykond udrZiavacie price a stavebné
upravy v nebytovom priestore na vlastné naklady bez ndroku na ich bezprostrednu
nahradu od prenajimatel’a. Prenajimatel’ v ¢l. IL bod 2 poskytol najomcovi ochranu
vioZenej investicie formou ochrany najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou ( d’alej
len ,,ochranna lehota™). Najomca sa zavizuje, Ze po uplynuti ochrannej lehoty nebude
v pripade skonfemia ndgjmu pozadovat od prenajimatela nahradu nakladov vynaloZenej
investicie.

4. Nijomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze na postup a pravne vztahy vyplyvajlice z investicie
najomcu do priestoru sa vztahuje ¢l. V. Smernice o podmienkach prendjmu majetku
mestskej casti Bratislava — Staré Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej casti
Bratislava — Staré Mesto a postupe pri  uzatvdrani zmliv o ndjme z 01. 06. 2007
( dalej len ,smernica®) s vynimkou ustanoveni o zlave znijomného. S podmienkami
uvedenymi v smernici bol ndjomcea obozndmeny.

5. Vstilade s§ 24 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov je ndjomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat odpisy technického
zhodnotenia nebytového priestoru. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nezvySi vstupni cenu
nebytového priestoru vloZzend do priestoru ndjomcom.

6. Najomca sa zavizuje pri vykonavani udrZiavacich prac astavebnych dprav dodrzat
povinnosti vyplyvajuce zo zékona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov.

7. Prenajimatel’ tymto spln om oc 1 aj e ndjomecu, aby v plnom rozsahu konal vo

veci vykonania udrziavacich prdc astavebnych iiprav predmetného nebytového

priestoru pred prislu$nym stavebnym tiradom, ako aj inymi pravnickymi osobami,
ktoré su opravnené konmat’ a rozhodovat’ vo veciach suvisiacich s vykondvanim
udrziavacich prac astavebnych tprav. Nijomca sa zavdzuje pri vykondvani
udrZiavacich prac a stavebnych Gprav dodrzat povinnosti  vyplyvajuce zo zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

CL 1Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

1. Prenajimatel a ndjomca sa v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sifaZe dohodli, Ze
najomca bude pocas vykonavania rekonStrukénych prac od 01.11.2011 do 30.07.2012



platit’ prenajimatelovi ndjomné uréené v zmysle ¢l. V ods. 2 Smernice o podmienkach
prendjmu majetku mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto a majetku zvereného do spravy
mestskej asti Bratislava — Staré Mesto a postupe pri uzatvarani zmliv o nijme v sadzbe
3,30 EUR/m*/rok. Ndjomca zaplati prenajimatel’ovi za najom nebytového priestoru
o vymere 55,2 m’ za obdobie od 01.11.2011do 30.07.2012 nijjomné v sume:

82,86 EUR
Najomcea zaplati uvedenu finanéna iastku v lehote do 10 dni od podpisu tejto zmluvy.

2. Najomca sa poénuic diiom 01.08.2012 zavizuje platif prenajimatelovi ndjomné v sadzbe
30,00 EUR/m*/rok.
Najomca bude platit’ ndjomné v celkovej sume:
1004,40 EUR/rocne
Zmluvné strany sa dohodli, najomca bude platit’ ndjomné $tvrt’roéne vopred v sume:

251,10 EUR

3.Njjomca je povinny poukazovat platby vCas tak, aby tieto najneskér v 10. defi prvého
mesiaca prisluiného $tvrtroka na ktory sa uhrédzaj0, nabehli na tento udet prenajimatel’a:

VUB Bratislava — mesto, &islo &&tu 35-1526 012/0200, VS 245280418

4. Najomca je pri kazdej platbe najomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neur¢i a prenajimatel eviduje
voc¢i ngjomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, je prenajimatel’ opravaeny
zapolitat nedpecifikovanii platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za
nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ voéi nijomcovi drok
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je po€as doby trvania ndjmu opridvneny
navthnit' zvy$enie dohodnutej vysky ndjomného raz rodne v sulade s medzirodnym
rastom indexu spotrebitePskych cien ozndmenym Statistickym tradom Slovenskej
republiky, najskdr vSak od 01.01.2013. V pripade, ak medziroény rast indexu
spotrebitel'skych cien prekrodi hodnotu 3%, prenajimatel’ ma pravo navrhnit Upravu
najomného najviac o 3%, priCom sa zmluvné strany, v pripade zmeny najomného,
zavizujli uzavriet' novii dohodu o ndjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zéklade pisomného névrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a najjomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
od zmluvy odstipit’.

CL V.
Priava a povinnosti prenajimatel’a a najjomeu

1. Njjomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tcel najmu.

2. Nijomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy ( pre vypocet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika ), obvyklé udrZiavacie price,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytového priestoru najomcom alebo

4



10.

11.

12,

13,

0s6b, ktoré sa s jeho stthlasom zdrZuji v nebytovom priestore, a to do sumy 100,00 EUR

v jednotlivom pripade.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma tento vykonat aumoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne

prenajimatel'ovi oznamit’ aktkol'vek $kodu, ktora vznikne v priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchddzajicich odsekoch najomca zodpoveda za

$kodu, ktora v dsledku toho prenajimatel’ovi vznikne.

Stavebné upravy priestoru nie je nijomca opravneny vykonat bez pisomného sthlasu

prenajimatela a rozhodnutia prislusného stavebného tradu a bez prenajimatel'om vopred

schvalenej a odsthiasenej projektovej dokumentécie.

Ak ndjomca vykona zmeny v nebytovom priestore bez sihlasu prenajimatela, je povinny

po skoneni ndjmu uviest’ nebytovy priestor na svoje naklady do pdvodného stavu. Pre

pripad, Ze najomca vykona stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela

dojednali zmluvné strany v sulade sust. § 544 OZ zmluvni pokutu vo vySke 2 000,00

EUR, ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnd nahradu

Skody.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknd

dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomea berie na vedomie, Ze

tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit,, pokial nepreukéaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom

jeho prevédzky.

Néajomea preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov

upravujucich povinnosti na dseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpelnosti

technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti

ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doru¢ovania pisomnosti tykajicich sa

medzi nimi uzavreté¢ho ndjomného vzt'ahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Po3tového poriadku spolotnosti Slovenska posta,
a.s.

b) odovzdivacim miestom najomcu je: uvedené v zahlavi tejto zmluvy

¢) odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany berti na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ dorufena postou do jeho

odovzdavacieho miesta sa pokladé za doruend do jeho vlastnych rik i ked’ tato zasielka

bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zésielka neprevzati.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu rieit’

prednostne mimostdnou dohodou.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podnajmu bez

suhlasu prenajimatel’a. O s@hlas s podndjmom poZiada ndjomca prenajimatel’a vo forme

pisomne;j Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny ndvrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty

suhlas s podngjmom moZe prenajimatel zrusit’ formou pisomného oznadmenia doru¢eného

ndjomcovi. Bez sghlasu prenajimatel’a nesmie umoznit' jeho uZivanie a prevadzkovanie

inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy

o spoloénom podnikani.

Néajomca aj prenajimatel si navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny

tykajice sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutoénosti potrebnych na plnenie tejto

zmluvy.

Ndjomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu, v pripade poZiadavky

zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za éelom vykonania

jeho obhliadky.



1.

7.

Cl. VI
Zaverefné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli na pisomnej forme pravnych dkonov.

Tato zmluvu je moZné menit’ a dopltiat’ pisomnymi dodatkami, vzjomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia doru¢enia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpokladé sa, Ze s navrhom dodatku nesihlasi.

Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avzfahy zneho plynice ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. ondjme apodngjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prislu$né ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Néajomea, resp. Statutarny zastupca ndjomeu tymto v zmysle § 7 zdkona €. 428/2002 Z . z.
o ochrane osobnych Udajov udeluje sihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rezsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouZité na evidentné Gkony prenajimatela
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skongeni.

Zmluva ondjme bola vyhotovend v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorgch prenajimatel’ obdrzi dve a najomca jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vazne, urdite
a zrozumitelne prejavenou vdlou, ako aj na znak toho, Ze tento pravany tkon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju viastnoruéne podpisuju.

Zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu vietkymi zmluvnymi stranami.

V Bratislave, dila o 20 V Bratislave, dia 9.4/ #

wese

K harargke] studni 9
.04 Bratielava
366 70 626
.............. 20222722683

MUDr. Michal Klimik

Nijwre disa s.r.o.

konatel’




