Zmluva ¢. 331/2011

o n3jme nebytovych priestorov uzatvorena podlfa zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zmluva®™)

vzavretd medzi

PrenajimatePom : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO

Sidio: Vajanského nabreZie 3
5 814 21 Bratislava
1CO: 1CO: 00603147

Bankoveé spojenie : VUB Bratislava — mesto
5 Cislo G¢tu :35-1526012/0200
Statutarny orgam :  PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomcom: BONVEN, s.r.o.
Sidlo:; Svoradova 1
y 811 03 Bratislava
ICO: 45300 330

Statutarny organ:  Ing. Peter Sulik, konatel

, (dalej len ,,najomca*)
( prenajimatel’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zaklade vyhodnotenia vysledkov z konania verejnej obchodnej stitaZe zo dila 1. jula
2011 ondjom nebytovych priestorov Specifikovanych vél. Loods. 1 zmluvy sa
prenajimatel’ a ndjomca, dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

CLL
Predmet a vicel ndjmu

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
nachadzajici sa v domove] nehnutelnosti supisné & 2281 postavenej na pozemkoch
parcela &. 8778/1, parcela €. 8779, parcela & 8781/1 na ulici 29. augusta ¢ 34
v Bratislave (d’alej len ,,nehnutelnost™). Domova nehnutePnost’ je v katastri nehnutel'nosti
zapisana na liste vlastnictva &. 6194, Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

2. V suteréne domovej nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku sa nachadza nebytovy
priestor &. 12-NP22 o vymere 86,00 m*> ( d'alej len ,,nebytovy priestor ).



3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi vyssie §pecifikovany nebytovy priestor do ndjmu,
pri¢om tento ho bude uZivat’ na ucel podnikania.

b)

ClLIL
Vznik, doba, ukondenie ndjmu

. Néjom vznika ditom 01.12.2011 a dojednéva sa na dobu

neurdcéitu,
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdZe byt ukonceny:

pisomnou dohodou zmluvnych stran

w

pisomnou vypovedou podla § 10 zdkona & 116/1990 Z. z. ondjme apodnijme

nebytovych priestorov, s vynimkou podl'a ods. 2 tohto ¢lanku

jednostrannym odstdpenim od zmluvy prenajimatel'om z ddvodov uvedenych v tejto
zmluve

pisomnou vypoved’'ou najjomcu

Vzhl'adom na to, Ze ndjomca vykona udrziavacie prace v nebytovom priestore za
ti¢elom jeho uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému téelu jeho vyuzitia, ako
aj stavebné upravy za tcelom prispbsobenia nebytového priestoru previdzkovym
potrebdm najomcu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprédvneny
vypovedat’ tato zmluvu v lehote 5 rokov t. j. v termine do 31.12.2016 od podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zakona ¢ 116/1990 Z. z. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, v zneni platnom ku ditu podpisu zmluvy.

. Zmluvné strany si vsulade s § 12 zédkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnijme

nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesacniy, ktord sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, vktorom bude najomcovi vypoved dorudend, v pripade, ak zmluva
vypoveda prenajimatel’ z dovodu, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s
platenim thrady za ndjom alebo thrad za sluZby s najmom spojenych,

trojmesaéni, ktora sa bude poditat” od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bude ndjomcovi vypoved® doruCend, v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie
ktordkol'vek zo zmluvnych stran z inych dévodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. ¢) tohto &lanku, Ze prenajimatel
mdZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak:

nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajuceho
stihlasu uzZivat iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na zaklade
akejkol'vek zmluvy uzatvorene] vsulade splatnymi pravoymi predpismi bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatela,

podla €L IV ods. 7 tejto zmluvy,



pricom zmluva sa zruSuje diiom dorucenia ozniamenia o odstapeni od zmluvy
najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
defi po skon€eni ndjmu prenajimatel’ovi.

Pre pripad, Ze ndjomca po skondeni ndjmu neodovzda prenajimatelovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podl’a odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel
s ngjomcom dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na
riziko a néklady najomcu.

CL IIL
Dohoda o vykonani stavebnych uprav
a udrziavacich prac

Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuji, Ze nebytové priestory nie st uZivania schopné a
mozu  sluZit dohodmutému tudelu ndjmu aZ po vykonani nevyhnutnych
rekonStrukénych udrziavacich prac. N4jomeca ma tieZ zdujem vykonat’ v nebytovych
priestoroch stavebné tpravy, kiorymi prisposobi nebytové priestory svojim potrebam
a udelu, ktorému ma slazit’.

Prenajimatel’ tymto udeluje ndjomcovi na vykonanie vy3Sie uvedenych
rekondtrukénych udrZiavacich prac a stavebnych tprav s hlas,

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca vykond udrZiavacie prace a stavebné
Upravy v nebytovom priestore na viastné naklady. Prenajimatel’ v ¢lanku II. ods. 2
poskytol najomcovi ochranu vloZenej investicie formou ochrany najomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou na dobu do 31.12.2016 (dalej len ,,ochranna Iehota®).
V stlade ¢1. IV ods. 5 pism. a} a b) Smernice o podmienkach prendjmu nehnutel'ného
majetku mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto a majetku zvereného do spravy
mestskej &asti Bratislava—Staré Mesto a postupe pri uzatvarani zmluv o nijme
s vynimkou ustanoveni o zlave z ndjomného ( d'alej len ,;smernica®) prenajimatel
uhradi najomcovi len naklady tych stavebnych Uprav a udrZiavacich prac, ktoré budd
mat’ charakter irvalého technického zhodnotenia nebytového priestoru. Prenajimatel
sa zavdzuje nahradit’ tie naklady, ktoré je sohladom na sifasnd cenovi Groveil
pouZitych stavebnych materidlov, stavebnych prac ainstalovanych technickych
zariadeni moZné povaZovat' za §tandardné. Naklady prevysujuce takto uréenu sumu,
budli zmluvné strany povaZovat za nadStandardné, atieto prenajimatel’ ndjomcovi
neuhradi. Néijomeca sa zarovefi zavédzuje, Ze ncbude od prenajimatela nahradu
dohodnutych nadstandardnych nakladov pozadovat. Tie stavebné upravy, ktorymi
ndjomca stavebne prispdsobi inak riadne uZivania schopni ¢ast’ nebytového priestoru
vyluéne svojim potrebam, bude naklady znagat v plnej vyske ndjomca.

Najomca a prenajimatel sa dohodli, Ze na postup apravne vztahy vyplyvajice
z investicie ndjomeu do nebytového priestoru sa vzfahuje & IV. smernice

V stlade s § 24 ods. 2 zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorich
predpisov je ndjomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat odpisy technického
zhodnotenia nebytovych priestorov. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nezvy§i vstupnui
cenu nebytovych priestorov o investiciu vioZenu do nebytovych priestorov ndjjomcom.



. Najomca sa zavidzuje pri vykonani udrZiavacich prac astavebnych Gprav dodrzat
povinnosti vyplyvajtice zo zakona €. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor§ich predpisov.

Prenajimatel’ tymto spinomociinje nijomeu, aby v plnom rozsahu konal
vo veci vykonania wudrziavacich prac astavebnych iprav predmetnych
nebytovyeh priestorov pred prisluSnym stavebnym itdradem, ako aj inymi
pravonickymi osobami, ktoré st opravmené konat’ arozhodovat’ vo veciach
sivisiacich s vykonavanim udrziavacich priac a stavebnych uprav. Nijomca sa
zavdzuje pri vykonani udrziavacich prac astavebnych Gprav dodrzat povinnosti
vyplyvajuce zo zékona &. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ nijomca je povinny zadat vykonavat stavebné
a rekonstruk&né prace v nebytovom priestore pocas doby kedy bude ndjomca platit’
prenajimatel'ovi tzv. zvyhodnené ndjomné t. j. pofas 9 mesiacov, ktoré zainaji
plyntf odo dila Gi&innosti tejto zmluvy

CL 1v.
Vy$ka a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s najmom

1. Prenajimatel’ angjomca sa vsilade spodmienkami obchodnej verejnej sifaze
dohodli, Ze¢ najomca bude pofas vykonavania rekonstrukénych prac
od 01.12.2011 do 31.08.2012 plati prenajimatelovi ndjomné uréené v zmysle
¢l IV. ods. 2 smernice vsadzbe 3,30 EUR/m*rok. Najomea zaplati
prenajimatel’ovi za ndjom nebytového priestoru vo vymere 86,00 m? za obdobie
od 01.12.2011 do 31.08.2012 ndjomné v sume:

212,85 EUR
Néjomea zaplati uvedeni finanéna Ciastku v lehote 10 dni od podpisu tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude od 01.09.2012 platit’ prenajimatel'ovi
n4jomné v sadzbe 30,00 EUR/m?/rok. Ndjomca bude platit’ ndjomné v celkove]j sume:

2.580,00 EUR/ roéne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ nadjomca bude platit’ ndjomné §tvrtroéne vopred
v sume:

645,00 EUR/ stvrt'rocne

3. Néjomca je povinny poukazovat’ platby v&as tak, aby tieto najneskér v 10. deil prvého
mesiaca prisluSného $tvrtroka na ktory sa uhradzaja, nabehli na tento Uiget prenajimatela:

VUB - mesto, &islo uétu 35 — 1526012/0200, VS 213053405



Prenajimatel’ zale najomcovi §tvrtroéne vopred faktiru, ako daflovy doklad.

. Néjomca je pri kaZdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurdi a prenajimatel’ eviduje
voli ndjomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom je prenajimatel’ opravneny
zapoGital' neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky.
Za nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi urok
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru prostrednictvom povereného spraveu. Najomca
sa zavizuje preddavky na sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat’ spolu
s ngjomnym. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté vylGétovanim za prisludny
kalendarny rok s splatné v termine a podl'a ziG¢tovacich tidajov uvedenych na pisomnom
vyldtovani.

. Nijomca sa zavizuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluZby navrhnuté
spravcom alebo prenajimatefom ato v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, ako aj
v pripade, ak na zdklade ro¢ného vytctovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryjl skutoéné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze¢ prenajimatel’ je podas doby trvania ndjmu
opravneny navrhnut' zvySenie dohodnutej vy3ky ndjomného raz ro¢ne v stlade
s medzindrodnym rastom indexu spotrebitel'skych cien ozndmenych Statistickym tradom
Slovenskej republiky, najneskér vSak od 01.01.2013. V pripade, Ze medziroény rast
indexu spotrebitelskych cien prekrodi hodnotu 3% prenajimatel mé pravo navrhnof
Upravu ngjomného najviac o 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny nédjomného,
zaviizuji uzavriet’ novi dohodu o ndgjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zédklade pisomného ndvrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ustanovenia § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravaeny od zmluvy odstipit.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a niajomca

. Néajomca je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

. Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypolet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Oblianskeho zakonnika), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru najomcom alebo oséb, ktoré
sa sjeho suhlasom  zdrzuji v nebytovom priestore, ato do sumy 100,00 EUR
v jednotlivom pripade.

. Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoznif ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ akikol'vek §kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajicich odsekoch ngjomca zodpoveda za
Skodu, ktora v dosledku toho prenajimatel'ovi vznikne.



10.

il

i2.

Stavebné upravy nebytového priestoru nie je ndjomca oprdvneny vykonat’ bez pisomného
sthlasu prenajimatela a rozhodnutia prisluiného stavebného tradu a bez prenajimatel'om
vopred schvalenej a odsuhlasenej projektovej dokumentécie, s vynimkou stavebnych
Uprav a udrZiavacich prac vymedzenych v ¢l. I1I tejto zmluvy.

Ak ndjomcea vykond zmeny nebytového priestoru bez sthlasu prenajimatela, je povinny
po skondeni nijmu uviest” nebytovy priestor na svoje naklady do pévodného stavu. Pre
pripad, Ze ndjomca vykond stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v silade sust. § 544 OZ zmluvnu pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim v8ak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadni nahradu
Skody.

Najomca sa zavdzuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, 7e
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaZe, ¥e $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce platnych pravnych predpisov
upravujucich povinnosti na Useku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci
ich plnenie na vlastné ndklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doru¢ovania pisomnosti tykajicich sa

medzi nimi uzavretého nijomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku spolo€nosti Slovenskd posta,
a.s.

b) odovzdavacim miestom najomcu je adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany berii na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost’ doruena postou do
jeho odovzdavacieho miesta sa poklada za doruent do jeho vlastnych rik i ked’ tato
zasielka bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pnpadne spory medzi nimi vzniknuté budi riesit
prednostne mimostidnou dohodou.

Najomeca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez
sihlasu prenajimatel’a. O sdhlas s podndjmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podngjme. Poskytnuty
sthlas s podnajmom méze prenajimatel’ zrusit' formou pisomného oznamenia doruceného
najomcovi. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie umoznif ich uzivanie a prevadzkovanie inej
fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy
o spolo¢nom podnikani.

Néjomca aj prenajimatel sti navzajom povinni bezodkladne si ozndmit™ akékolPvek zmeny
tykajice sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutoCnosti potrebnych na pinenie tejto
zmluvy.



13,

14.

Ndjomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za dcelom vykonania
jeho obhliadky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v sulade s ¢&l. 16 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. ma
njjomea pravo na prednostny prevod nebytového priestoru do svojho viastnictva.
V pripade prevodu vlastnictva nebytového priestoru do vlastnictva najomcu a v pripade
uplatnenia navrhu najomcu na zapoéitanie kipnej ceny nebytového priestoru s nakladmi,
ktoré najomca vlozil formou investicie do nebytového priestoru (d’alej len ,,zapo&itanie™)
av pripade, Ze bude zapoditanie kipnej ceny odsihlasené na virovni mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto a siiéasne na urovni hlavného mesta SR Bratislavy sa pre
tento pripad zmluvné strany dohodli na moZnom zapocitani kipnej ceny nebytového
priestoru s pohfadavkou ndjomecu na néhradu ndkladov vloZenych formou investicie do
nebytového priestoru vo vyske uznanej oboma zmluvnymi stranami.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tukonov.

Tito zmluvy je mozné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dia doru¢enia navrhu dodatku do jej odovzdavaciecho
miesta, predpoklada sa, Ze s naAvrhom dodatku nesthlasi.

Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytového priestoru
avztahy zneho plynlice ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a prisluiné ustanovenia Obéianskeho

zakonnika.

Néjomea, resp. Statutdrny zastupca najjomcu tymto v zmysle § 7 zakona ¢&. 428/2002 Z . z.
o ochrane osobnych udajov udel'uje suhlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouzité na evidenéné tikony prenajimatel’a
a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skondéeni.

Zmluva o nijme bola vyhotovend v troch vyhotoveniach s platnostiou originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy andjomca dve vyhotovenia
zmiuvy.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na interncte vsilade s § 47a zakona
¢. 40/14964 Zb. Obéianky zakonnik.



7. Zmluvné strany zhodne prehlasuja, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, urdite
a zrozumitel'ne prejavenou vofou, ako aj na znak toho, Ze tento prdvny ukon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, diia &7 7 . o4 V Bratislave, diia 77 & 27 4/

Nijomca: Prenajimatel’:

L

Ing. Peter Sulik PhDr. Tatiana Rosova
Konatel’ BONVEN s.r.o. starostka mestskej ¢asti




