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o najme nebytovych priestorov uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluva ¢. 333/2011

uzavretd medzi

Prenajimatelom : MESTSKA CAST BRATISLAVA —STARE MESTO

Sidlo: Vajanského nabreZie 3
5 814 21 Bratislava
ICO: 1CO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto
Cislo Gittu :35-1526012/0200
Statutarny organ :  PhDr. Tatiana Resova, starostka mestskej ¢asti

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomcom: BONVEN, s.r.0.
Sidlo: Svoradova 1
5 811 03 Bratislava
ICO: 45 300 330

Statutirny organ: Ing. Peter Sulik, konatel

(d’alej len ,,ndjomca”}
( prenajimatel’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zaklade vyhodnotenia vysledkov z konania verejnej obchodnej sit'aZe zo dila 1. jula
2011 onijom nebytovych priestorov Specifikovanych v¢l. 1. ods. 1 zmluvy sa
prenajimatel’ a ndjomca, dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

CLL
Predmet a Gcel ndjmu

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavhym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
nachadzajici sa v domovej nehnutelnosti stpisné €. 2956 postavenej na pozemkoch
parcela €. 7859, parcela &. 7861, parcela ¢&. 7862, parcela ¢. 7864 na ulici Zilinska & 10
v Bratislave (dalej len ,,nehnutel’nost™). Domova nehnutelnost’ je v katastri nehnutel'nosti
zapisana na liste vlastnictva ¢. 5921, Sprévy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

2. V suteréne domovej nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy
priestor & 12-11 o vymere 38,90 m* ( d’alej len ,,nebytovy priestor® ).



3. Prenajimatel prenechdva najomcovi vy$Sie Specifikovany nebytovy priestor do najmu,
priCom tento ho bude uZivat’ na Ucel podnikania.

a)

b)

d)

b)

CLIL
Vznik, doba, ukon¢enie nijmu

. Néjom vznikd ditom 01.12.2011 a dojedn4va sa na dobu

neurcitu.
Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonéeny:

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypoved’ou podla § 10 zdkona ¢&. 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov, s vynimkou podla ods. 2 tohto ¢lanku

jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v tejto
zmluve

pisomnou vypoved'ou ndjomecu

Vzhladom na to, Ze njjomca vykond udrZiavacie prace v nebytovom priestore za
uéelom jeho uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému ucelu jeho vyuZitia, ako
al stavebné Upravy za Uelom prispdsobenia nebytového priestoru prevadzkovym -
potrebam n4jomcu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny
vypovedat’ tuto zmluvu v lehote 5 rokov t. j. v termine do 31.12.2016 od podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zakona ¢ 116/1990 Z. z. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, v zneni platnom ku ditu podpisu zmluvy.

Zmluvné strany si vsdlade s § 12 zdkona ¢ 116/1990 Z. z. o ngjme apodndjme
nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné iehoty, a to:

jednomesacnd, ktorda sa bude pocitat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, vktorom bude najomcovi vypoved dorufend, v pripade, ak zmluvu
vypoveda prenajimatel’ z dovodu, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s
platenim Ghrady za ndjom alebo Ghrad za sluzby s n4jmom spojenych,

trojmesacni, ktord sa bude pocitat’ od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bude najomcovi vypoved dorudend, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie
ktorakol'vek zo zmluvnych stran z inych dévodov alebo bez udania dovodu.

Zmluvné strany si dohodli v sulade s ods. 1 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel
mozZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak:

nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho
sihlasu wZivat' iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na zaklade
akejkol'vek zmluvy uzatvorene] v silade splatnymi pravnymi predpismi bez
predchéadzajiceho stihlasu prenajimatela,

podla €l. IV ods. 7 tejto zmluvy,



pricom zmluva sa zruSuje diiom dorucenia oznamenia o odstiipeni od zmluvy
najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskor v pivy pracovny
dei po skondeni ndjmu prenajimatel’ovi.

Pre pripad, Ze ndjomca po skondeni ndjmu neodovzda prenajimatel’ovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podPa odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel
s najomcom dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sém na
riziko a néklady najomcu.

CL 1L
Dohoda o vykonani stavebnych dprav
a udrziavacich prac

Prenajimatel’ a najomca prehlasuji, Ze nebytové priestory nie su uZivania schopné a
mézu  sliZit dohodnutému Géelu ndjmu aZz po vykonani nevyhnutnych
rekonstrukénych udrZiavacich prac. Najomca maé tiez zdujem vykonat' v nebytovych
priestoroch stavebné tpravy, ktorymi prisposobi nebytové priestory svojim potrebam
a ulehuy, ktorému ma siazit’.

Prenajimatel’ tymto udeluje n&omcovi na vykonanie vy3§ie uvedenych
rekonStrukénych udrziavacich prac a stavebnych uprav s hlas,

Prenajimatel’ a n4jomca sa dohodli, Ze ndjomca vykona udrziavacie prace a stavebné
Upravy v nebytovom priestore na vlastné naklady. Prenajimatel’ v élanku II. ods. 2
poskytol ndjjomcovi ochranu vloZenej investicie formou ochrany ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou na dobu do 31.12.2016 (d’alej len ,,ochrannd lehota®).
V stilade €l. IV ods. 5 pism. a) a b) Smernice o podmienkach prenajmu nehnutelného
majetku mestskej casti Bratislava—Staré Mesto a majetku zvereného do spravy
mestskej casti Bratislava-Staré Mesto apostupe pri uzatvlrani zmliv o najme
s vynimkou ustanoveni o zlave z najomného ( d’alej len ,,smernica®) prenajimatel
uhradi ndjomcovi len naklady tych stavebnych uprav a udrZiavacich prac, ktoré buda
mat’ charakter frvalého technického zhodnotenia nebytového priestoru. Prenajimatel
sa zavizuje nahradit’ tie naklady, ktoré je sohlfadom na siasnéi cenovu urovefi
pouzitych stavebnych materidlov, stavebnych pric ain$talovanych technickych
zariadeni moZné povaZovat’ za Standardné. Naklady prevySujuce takto ur€ent sumu,
budd zmluvné strany povaZovat' za nad§tandardné, a tiecto prenajimatel nédjomcovi
neuhradi. Najomca sa zarovenl zavidzuje, Ze¢ nebude od prenajimatel'a ndhradu
dohodnutych nad$tandardnych nakladov poZadovat. Tie stavebné upravy, ktorymi
najomeca stavebne prispdsobi inak riadne uZivania schopni ¢ast’ nebytového priestoru
vylu¢ne svojim potrebam, bude néaklady znasat’ v plnej vyske najomca.

Nijomca aprenajimatel sa dohodli, Ze na postup apravne vztahy vyplyvajuce
z investicie ndgjomcu do nebytového priestoru sa vztahuje &l. IV. smernice

V stilade s § 24 ods. 2 zékona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov je ndjomca opravneny vo vlastnom mene vykonévat' odpisy technického
zhodnotenia nebytovych priestorov. Prenajimatel sa zaviizuje, e nezvy$i vstupnu
cenu nebytovych priestorov o investiciu vloZenu do nebytovych priestorov ndjomcom.



Najomca sa zavézuje pri vykonani udrziavacich prac a stavebnych uprav dodrZat
povinnosti vyplyvajuce zo zékona €. 50/1976 Z. z. 0 izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor§ich predpisov.

Prenajimatel’ tymto splnomociiuje najomcu, aby v plrom rozsahu konal
vo veci vykonania udrziavacich prac astavebnych idprav predmetnych
nebytovych priestorov pred prisluSnym stavebnym tdradom, ako aj inymi
pravnickymi osobami, ktoré su opriavnené¢ konat’ arozhodovat’ vo veciach
sivisiacich s vykondvanim udrziavacich prac a stavebnych iiprav. Najomca sa
zavdzuje pri vykonani udrZiavacich prac astavebnych tprav dodrZat’ povinnosti
vyplyvajice zo zdkona &. 50/1976 Z. z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskor$ich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ ndjomca je povinny zafat vykonavat stavebné
arekonstrukéné prace v nebytovom priestore pocas doby kedy bude ndjomca platit’
prenajimatel’ovi tzv. zvyhodnené ndjomné t. j. pofas 9 mesiacov, ktoré zalinaji
plynit’ odo dfia i¢innosti tejto zmiuvy

CL Iv.
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

1. Prenajimate] anijomca sa vsiGlade spodmienkami obchodnej verejnej sutaze
dohodli, Ze najomca bude pofas vykondvania rekon§trukénych prac
od 01.12.2011 do 31.08.2012 platit' prenajimatelovi najomné urcené v zmysle
¢l. IV. ods. 2 smernice vsadzbe 3,30 EUR/m*rok. Nijomea zaplati
prenajimatelovi za ndjom nebytového priestoru vo vymere 38,90 m? za obdobie
od 01.12.2011 do 31.08.2012 nAjomné v sume:

96,27 EUR
Ndjomca zaplati uvedeni finanént &iastku v lehote 10 dni od podpisu tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude od 01.09.2012 platit’ prenajimatel’ovi
ndjomné v sadzbe 30,00 EUR/m?*rok. N4jomca bude platit’ ndjomné v celkovej sume:

1.167,00 EUR/ ro¢ne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit' nidjomné §tvrt’roéne vopred
v sume:

291,75 EUR/ §tvrt'rotne

3. Najomca je povinny poukazovat’ platby v€as tak, aby tieto najneskdr v 10. deil prvého
mesiaca prislusného 3tvrtroka na ktory sa uhradzaji, nabehli na tento uget prenajimatela:

VUB — mesto, &islo aétu 35 — 1526012/0200, VS 214401003



Prenajimatel’ zaSle ndjomcovi Stvrtrocne vopred faktaru, ako dafiovy doklad.

. Néjomea je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje
vodi ndjomcovi pohPadavku z titulu nedoplatku na ndjomnom je prenajimatel’ opravneny
zapotitat neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky.
Za nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi Grok
z omeSkania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

5. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru prostrednictvom povereného spravcu. Néjomcea
sa zavizuje preddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat’ spolu
s najomnym. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté vyuétovanim za prislu$ny
kalenddrny rok su splatné v termine a podla zuétovacich tdajov uvedenych na pisomnom
vyuctovani.

6. Nijomca sa zavidzuje akceptovat’ zvySenic sumy preddavkov na sluzby navrhnuté
spravcom alebo prenajimatelom ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb, ako aj
v pripade, ak na zaklade ro¢ného vytétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryju skutoéné nakiady.

7. Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, 7e prenajimatel’ je pocas doby trvania nijmu
opravneny navrhnut zvySenie dohodnutej vysky najomného raz rocne v stlade
s medzindrodnym rastom indexu spotrebitel'skych cien ozndmenych Statistickym dradom
Slovenskej republiky, najneskér vSak od 01.01.2013. V pripade, Ze medziroény rast
indexu spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3% prenajimatel’ ma pravo navrhnit
upravu ndjomného najviac o 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny najomného,
zavizuju uzavriet’ nova dohodu o ngjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zaklade pisomného navrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomea sa v zmysle ustanovenia § 48 OZ dohodli, Z¢ prenajimatel je
opravneny od zmluvy odstipit’.

CLV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeun

1. Najomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty dcel najmu.

2. Néajomca je povinny hradit’ na vlasiné naklady drobné opravy (pre vypodet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika), obvyklé udrziavacie prace,
ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru najomcom alebo osdb, ktoré
sa sjeho suhlasom zdrzuji vnebytovom priestore, ato do sumy 100,00 EUR
v jednotlivom pripade.

3. Néjomca je povinny bez zbytoSného odkladu oznémit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoZnit ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi oznamit’ akikol'vek kodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

4. Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajucich odsekoch najomca zodpovedd za
Skodu, ktord v ddsledku toho prenajimatefovi vznikne.




Stavebné tpravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat® bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a a rozhodnutia prisluného stavebného Uradu a bez prenajimatefom
vopred schvélenej a odsdhlasenej projektovej dokumenticie, s vynimkou stavebnych
uprav a udrZiavacich prac vymedzenych v ¢l. HI tejto zmluvy.

Ak ndjomca vykona zmeny nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny
po skondeni n4jmu uviest’ nebytovy priestor na svoje naklady do pdévodného stavu. Pre
pripad, Z¢ nijomca vykona stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 OZ zmluvni pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnit néhradu
Skody.

7. Najomca sa zavdzuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho €innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

8. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
upravujucich povinnosti na tseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe€nosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetkn a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlastné naklady.

9. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tomto reZime dorucovania pisomnosti tykajicich sa
medzi nimi uzavretého najomného vztahu:
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku spolocnosti Slovenska posta,
a.s.
b) odovzdavacim miestom ndjomeu je adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nibr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany berti na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena postou do
jeho odovzdavacieho miesta sa poklad4 za dorueni do jeho vlastnych ruk i ked’ tato
zasielka bude vratend podtou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzatd.

10. Prenajimatel’ a najomea sa dohodli, Ze prxpadne spory medzi nimi vzniknuté budu rie$it’
prednostne mimosudnou dohodou.

11. N4jomea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast” do podndjmu bez
sthlasu prenajimatel’a. O sthlas s podndjmom poZiada ndjomca prenajimatefa vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty
sthlas s podnajmom mdZe prenajimatel’ zrugit' formou pisomného oznamenia doru¢eného
néjomcovi. Bez stihlasu prenajimatel'a nesmie umoznit’ ich uZivanie a prevadzkovanie ingj
fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmiuvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spoloénom podnikani.

12. Najomca aj prenajimatel’ s navzdjom povinni bezodkladne si ozndmit’ akékol'vek zmeny
tykajice sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutoCnosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy,



13.

14.

Néjomcea je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zdstupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za uéelom vykonania
jeho obhliadky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v sulade s ¢l. 16 ods. 3 zakona €. 182/1993 Z. z. mé
nidjomeca pravo na prednostny prevod nebytového priestoru do svojho vlastnictva.
V pripade prevodu vlastnictva nebytového priestoru do vlastnictva najomecu a v pripade
uplatnenia nidvrhu ndjomcu na zapoditanie kipnej ceny nebytového priestoru s nakladmi,
ktoré najomea vioZil formou investicie do nebytového priestoru (d’alej len ,,zapocitanie®)
a v pripade, Ze bude zapoditanie kiipnej ceny odsiithlasené na drovni mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto a si¢asne na trovni hlavného mesta SR Bratislavy sa pre
tento pripad zmluvné strany dohodli na moZnom zapocitani kipnej ceny nebytového
priestoru s pohladdvkou najomecu na néhradu nakladov vloZenych formou investicie do
nebytového priestoru vo vyske uznanej oboma zmluvnymi stranami.

Cl. V1.
ZAaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

Tito zmluvu je moZné menit’ a dopifiat’ pisomnymi dodatkami, vzijomne odsdhlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze drubd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dita doru€enia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nestihlasi.

Pokial’ nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytového priestoru
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prislu$né ustanovenia Ob&ianskeho

zakonnika.

Néajomea, resp. §tatutarny zastupca najomeu tymto v zmysle § 7 zékona &. 428/2002 Z . z.
o ochrane osobnych ddajov udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouZité na evidenéné tkony prenajimatel’a
a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skoneni.

Zmluva onijme bola vyhotoveni v troch vyhotoveniach s platnostou originshy,
z ktorych prenajimatel’ obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy andjomca dve vyhotovenia
zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvaymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na internete vsulade s § 47a zdkona
&. 40/14964 Zb. Obcianky zakonnik.




ana znak toho, Ze sa je] obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaine, urdite
a zrozumitelne prejavenou vdlou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny vkon neurobili
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, da // 72 £o.4) V Bratislave, diia /% 7. Z&f

Najomea: Prenajimatel’

-------------------------------------------------------------------

Ing. Peter :Sulik PhDr. Tatiana Rosova
Konatel’ BONVEN s.r.0. starostka mestskej Casti




