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Zmluva ¢. 328/2011

o najme nebytovych priestorov uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatelom :

Sidlo:

ICO:

Statutdrny organ :

Najomcom:
Sidlo:

ICO:

§tatutérny organ:

uzavretd medzi

MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARE MESTO
Vajanského nébreZie 3

814 21 Bratislava

1CO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto

Cislo Gdtu :35-1526012/0200

PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej €asti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

BONVEN, s.r.o.
Svoradova 1

811 03 Bratislava

45300 330

Ing. Peter Sulik, konatel’

(d’alej len ,,najomca™)
( prenajimatel’ a najomca d'alej tieZ ,,zmluvné strany* }

UVODNE USTANOVENIE

Na zdklade vyhodnotenia vysledkov z konania verejnej obchodnej siitaze zo diia 28. jula
2011 ongjom nebytovych priestorov 3pecifikovanych v¢l I ods. 1 zmluvy sa
prenajimatel’ a ngjomca, dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

CLL
Predmet a ticel ndjmu

1. Prenajimatel’ mé& zverené¢ hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
nachddzajuei sa v domovej nehnutel'nosti sipisné ¢. 608 postavenej na pozemku parcela &.
736 na ulici Kozia ¢&. 19 v Bratislave (d’alej len ,,nehnutel'nost™). Domova nehnutelnost’ je
v katastri nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva &. 8095, Spravy katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu,

2.V suteréne domovej nehnutel’nosti uvedenej v odseku 1 tohto €lanku sa nachadza nebytovy
priestor &, 12-12 o vymere 54,66 m*> (dalej len ,,nebytovy priestor*).



3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi vyssie Specifikovany nebytovy priestor do ngjmu,
pri¢om tento ho bude uzivat’ na 0el podnikania.

a)
b)

d)

b)

CLIL
Vznik, doba, ukondenie najmu

. Najom vzniké ditom 01.12.2011 a dojednéva sa na dobu

neurdéitn
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonéeny:

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypoved'ou podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov, s vynimkou podl'a ods. 2 tohto ¢lanku

jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v tejto
zmluve

pisomnou vypovedou nijomeu

Vzhladom na to, Ze ndjomca vykona udrZiavacie prace v nebytovom priestore za
ucelom jeho uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému udelu jeho vyuzitia, ako
aj stavebné Upravy za Uelom prispsobenia nebytového priestoru prevadzkovym
potrebdm najomcu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny
vypovedat’ tato zmluvu v lehote 5 rokov t. j. v termine do 31.12.2016 od podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami len zdbévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zdkona & 116/1990 Z. z. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov, v zneni platnom ku ditu podpisu zmluvy.

. Zmluvné strany si vsulade s § 12 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme

nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesacni, ktord sa bude pocitat od prvého ditia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, vktorom bude ndjomcovi vypoved doru€end, v pripade, ak zmluvu
vypoveda prenajimatel’ z dévodu, Ze najomca bude o viac ako mesiac v omegkani s
platenim uhrady za ndjom alebo thrad za sluzby s ndgjmom spojenych,

trojmesaénii, ktora sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bude n&jomcovi vypoved dorucend, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie
ktordkol'vek zo zmluvnych stran z inych dévodov alebo bez udania ddvodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. .c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel
moZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak:

nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiiceho
stuhlasu uZivat iny subjekt ako najomca ajeho zamestnanci, ato na zdklade
akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v silade splatnymi pravoymi predpismi bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatela,

podla €l. IV ods. 7 tejto zmluvy,



pritom zmluva sa zrusuje diiom dorucenia oznamenia o odstipeni od zmluvy
najomcovi.

N3ajomea je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
deri po skondeni ndjmu prenajimatelovi.

5. Pre pripad, Ze ndjomca po skonceni ndjmu neodovzda prenajimatel’ovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podl’a odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel
s njjomcom dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sim na
tiziko a naklady ndjomcu.

CL L.
Dohoda o vykonani stavebnych Gprav
a udrZiavacich prac

1. Prenajimatel’ a najomca prehlasuji, Ze nebytové priestory nie si uZivania schopné a
mdzu  sluzit  dohodnutému d€elu ndjmu az po vykonani nevyhnutnych
rekondtruk&nych udrZiavacich prac. N4jomea ma tieZ zdujem vykonat’ v nebytovych
priestoroch stavebné Upravy, ktorymi prispdsobi nebytové priestory svojim potrebam
a ulely, ktorému ma sluzit’.

2. Prenajimatel’ tymto udefuje ndjomcovi na vykonanie vySSie uvedenych
rekon3trukénych udrZiavacich prac a stavebnych dprav s hlas.

3. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze ndjomca vykona udrZiavacie prace a stavebné
upravy v nebytovom priestore na vlastné néklady. Prenajimatel’ v €lanku II. ods. 2
poskytol ndjomecovi ochranu vloZenej investicie formou ochrany ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou na dobu do 31.12.2016 (d’alej len ,,ochranna lehota®).
V sulade ¢l. IV ods. 5 pism. a) a b) Smernice o podmienkach prendjmu nehnutel'ného
majetku mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto a majetku zvereného do sprivy
mestskej asti Bratislava—Staré Mesto a postupe pri uzatvarani zmliv o nijme
s vynimkou ustanoveni o zl'ave zndjomného ( d’alej len ,,smernica®) prenajimatel
vhradi najomcovi len naklady tych stavebnych tprav a udrZiavacich prac, ktoré budu
mat’ charakter trvalého technického zhodnotenia nebytového priestoru. Prenajimatel
sa zavizuje nahradif tie naklady, ktoré je sohladom na si€asni cenovi uroveti
pouZitych stavebnych materidlov, stavebnych prac aindtalovanych technickych
zariadeni moZné povazovat za $tandardné. Naklady prevySujice takto urlend sumu,
bud zmluvné strany povaZovat’ za nad$tandardné, atieto prenajimatel najomcovi
neuhradi. Néjomca sa zéroveil zavizuje, Ze nebude od prenajimatela nahradu
dohodnutych nad$tandardnych nakladov poZadovat'. Tie stavebné upravy, ktorymi
najomca stavebne prispdsobi inak riadne vZivania schopnu ¢ast nebytového priestoru
vyluéne svojim potrebadm, bude naklady zné3af v pinej vyske nijomca.

4. Nijomca aprenajimatel sa dohodli, ze na postup apravne vztahy vyplyvajice
z investicie ndjomceu do nebytového priestoru sa vztahuje ¢l. IV. smernice

5. Vsulade s § 24 ods. 2 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov je najomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat' odpisy technického
zhodnotenia nebytovych priestorov. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nezvy$i vstupna
cenu nebytovych priestorov o investiciu vloZent do nebytovych priestorov ndjomcom.



. Néajomca sa zavizuje pri vykonani udrZiavacich prac astavebnych uGprav dodrzat
povinnosti vyplyvajlice zo zékona ¢. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

Prenajimatel tymto spinomociiuje ndajomcu, aby v plnom rozsahu konal
vo vecei vykonania wdrZiavacich prac astavebnych iiprav predmetnych
nebytovych priestorov pred prisluSnym stavebnym ftradom, ake aj inymi
pravnickymi osobami, ktoré si opravmnené konat’ arozhodovat’ vo veciach
stvisiacich s vykonavanim udrZiavacich prac a stavebnych vprav. Nijomca sa
zavdzuje pri vykonani udrZiavacich prac a stavebnych Uprav dodrzat povinnosti
vyplyvajtice zo zékona &. 50/1976 Z. z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zadat vykondvat stavebné
a rekondtrukéné prace v nebytovom priestore pocas doby kedy bude ndjomca platit’
prenajimatel’ovi tzv. zvyhodnené nijomné t. j. podas 9 mesiacov, ktoré zadinaja
plynut’ odo diia i¢innosti tejto zmluvy

CL 1.
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluZby spojené s ndjmom

1. Prenajimatel’ andjomca sa vstlade spodmienkami obchodnej verejnej sGtaze
dohodli, Ze mnajomca bude pofas vykonavania rekonstrukénych pric
od 01.12.2011 do 31.08.2012 platit prenajimatefovi nijomné uréené v zmysle
¢l. IV. ods. 2 smernice vsadzbe 3,30 EUR/m*rok. Ndijomca zaplati
prenajimatel’ovi za ndjom nebytového priestoru vo vymere 54,66 m? za obdobie
od 01.12.2011 do 31.08.2012 najomné v sume:

135,28 EUR
Ngjomca zaplati uvedent finan¢nu Ciastku v lehote 10 dni od podpisu tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude od 01.09.2012 platit’ prenajimatelovi
ndjomné v sadzbe 30,00 EUR/m*rok. Ndjomca bude platit’ ndjomné v celkovej sume:

1.639,80 EUR/ ro¢ne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit nidjomné Stvrt’roéne vopred
v sume:

409,95 EUR/ stvrt’rone

3. Néjomca je povinny poukazovat’ platby v&as tak, aby tieto najneskdr v 10. defi prvého
mesiaca prislusného $tvrtroka na ktory sa uhradzaji, nabehli na tento et prenajimatela:

VUB — mesto, &slo udtu 35 — 1526012/0200, VS 212171909



Prenajimatel zasle najomcovi Stvrt'roéne vopred faktiru, ako dariovy doklad.

. Néjomea je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest' variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurdi a prenajimatel’ eviduje
vodi najomcovi pohladivku z titulu nedoplatku na ndjomnom je prenajimatel’ opravneny
zapoditat necdpecifikovand platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladéavky.
Za nedodrZanie terminu platby najomného uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi Urok
z ome§kania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Zze prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru prostrednictvom povereného spravcu. Najomca
sa zavizuje preddavky na sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat’ spolu
s najomnym. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté vyGétovanim za prisluSny
kalenddrny rok su splatné v termine a podla ziétovacich tdajov uvedenych na pisomnom
vyuctovani.

. Néjomca sa zavizuje akceptovat zvyienie sumy preddavkov na sluzby navrhnuté
spraveom alebo prenajimatelom ato v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, ako aj
v pripade, ak na zéklade rofného vyudtovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluZby
nepokryji skutoéné naklady.

. Prenajimatel’ anijomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu
opravneny navrhnit zvydenie dohodnutej vysky ndjomného raz roéne v silade
s medzindrodnym rastom indexu spotrebiteskych cien oznamenych Statistickym tradom
Slovenskej republiky, najneskdr vSak od 01.01.2013. V pripade, Ze medzirony rast
indexu spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3% prenajimatel ma pravo navrhnut
Gpravu ndjomného najviac o 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny najomného,
zavazuju uzavriet’ nova dohodu o ndjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zéklade pisomného navrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ustanovenia § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je
oprévneny od zmluvy odstapit’.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecu

. Najomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty dgel najmu.

. Néjomea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypodéet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia viady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru ndjomcom alebo o0séb, ktoré
sa sjeho suhlasom zdrZujil v nebytovom priestore, ato do sumy 100,00 EUR
v jednotlivom pripade.

. Najomca je povinny bez zbylo€né¢ho odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat' awumozZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ akukol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.

. Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajucich odsekoch ndjomca zodpoveda za
skodu, ktord v dosledku toho prenajimatel’ovi vznikne.



10.

11.

12.

Stavebné Gpravy nebytového priestoru nie je najomca opravneny vykonaf bez pisomného
suhlasu prenajimatela a rozhodnutia prislu$ného stavebného Uiradu a bez prenajimatelom
vopred schvélenej a odsuhlasenej projektovej dokumenticie, s vynimkou stavebnych
uprav a udrZiavacich prac vymedzenych v ¢l. I tejto zmiuvy.

Ak néjomca vykond zmeny nebytového priestoru bez sthlasu prenajimatela, je povinny
po skoneni najmu uviest’ nebytovy priestor na svoje naklady do pévodného stavu. Pre
pripad, Ze ndjomca vykond stavebné uUpravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
dojednali zmiuvné strany v sulade s ust. § 544 OZ zmluvni pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim viak nie je dotknuté prévo prenajimatela na pripadnu nahradu
$kody.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknt
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho &innost'ou. Najomcea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa neméZe zbavit, pokial’ nepreukazZe, Ze §koda nevznikla nasiedkom
jeho prevadzky.

Néjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice platnych pravanych predpisov
upravujucich povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci a bezpetnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti
ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto rezime dorutovania pisomnosti tykajtcich sa

medzi nimi uzavretého ndjomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Po3tového poriadku spolo¢nosti Slovenské posta,
a.s.

b) odovzdavacim miestom nadjomcu je adresa uvedena v zdhlavi tejto zmlavy.
odovzdavacim miestom prenajimatela je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany berG na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢end postou do
jeho odovzddvacieho miesta sa poklada za dorucend do jeho vlastnych rak i ked’ tato
zasielka bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit’
prednostne mimostidnou dohodou.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez
sthlasu prenajimatela. O sthlas s podndjmom poZiada ndjomea prenajimatela vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny névrh zmluvy o podnijme. Poskytnuty
suhlas s podnajmom méZe prenajimatel’ zruit' formou pisomného oznamenia doruceného
najomcovi. Bez sthlasu prenajimatela nesmie umoznit’ ich uZivanie a prevadzkovanie inej
fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spoloénom podnikani.

Néjomca aj prenajimatel’ s navzéjom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajice sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutofnosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy.



13.

14.

Néjomea je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zdstupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za ufelom vykonania
jeho obhliadky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v silade s¢l. 16 ods. 3 zakona &. 182/1993 Z. z. md
najomca privo na prednostny prevod nebytového priestoru do svojho vlastnictva,
V pripade prevodu vlastnictva nebytového priestoru do viastnictva ndjomcu a v pripade
uplatnenia ndvrhu ndjomcu na zapocitanie kupnej ceny nebytového priestoru s nakladmi,
ktoré najomeca vloZil formou investicie do nebytového priestoru (d'alej len ,,zapocitanie®)
a v pripade, Ze bude zapoé&itanie kipnej ceny odsihlasené na drovni mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto a sicasne na drovni hlavného mesta SR Bratislavy sa pre
tento pripad zmluvné strany dohodli na moZnom zapo&itani kidpnej ceny nebytového
priestoru s pohl'adavkou ndjomeu na nahradu nakladov vleZenych formou investicie do
nebytového priestoru vo vyske uznanej oboma zmluvnymi stranami.

CL VL
Zavereéné ustanovenia

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ikonov.

Tito zmiuvu je moZné menit’ a dopiiiaf pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsthiasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia doru€enia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesiihlasi.

Pokial nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytového priestoru
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor¥ich predpisov a prisluiné ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

Néjomca, resp. Statutarny zéstupca najomeu tymto v zmysle § 7 zdkona &. 428/2002 Z . z.
o ochrane osobnych Udajov udeluje sihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Udaje boli
v rozsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouZité na evidenéné tkony prenajimatela
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonc¢eni.

Zmluva onajme bola vyhotovend v troch vyhotoveniach s platnostou originalu,
zktorych prenajimatel’ obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy anijomca dve vyhotovenia
zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na internete vstlade s § 47a zékona
¢. 40/14964 Zb. Obéianky zakonnik.



% Bfatislave, diia 7. 7. LF

Najomea:

.....................

Ing. Peter

Konatel’ BONVEN s.r.o.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, véZne, urdite
a zrozumitelne prejavenou vdlou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon neurobili
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisujt.

V Bratislave, dia £/ 7. LO77

Prenajimatel’

PhDy. Tatiana Rosova
starostka mestskej casti
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