/

Zmluva ¢. 434/2011

0 najme nebytovych priestorov uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®™)

Prenajimatel’om :

Sidlo:

w

1CO:

Statutdrny orgén :

Najomcom:
Sidlo:

1CO:

Statutirny organ:

uzavreta medzi

MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
Vajanského nabrezie 3

814 21 Bratislava

ICO: 00603147

Bankové spojenic : VUB Bratislava — mesto

Cislo titu :35-1526012/0200

PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej &asti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

ERLAN spol. s.r.o.

J. Alexyho 3

841 01 Bratislava

35 809 949

Zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1
Oddiel: Sro, vloZka &islo 23876/B

Pavol Pytel, konatel’

(d’alej len ,,ndjomca®)
( prenajimatel’ a najomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade vyhodnotenia vyslédkov z konania verejnej obchodnej sutaze zo diia 6.

oktobra 2011 o najom nebytovych priestorov $pecifikovanych v €l. 1. ods. 1 zmluvy sa

prenajimatel’ a njjomea, dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytové priestory
nachadzajice sa v domovej nehnutelnosti stavba sapisné &. 552 postavenej na pozemku
parcela ¢. 8386 na ulici Obchodna ¢&. 23 v Bratislave (d'alej len ,,nehnutePnost™). Domova
nehnutei’nost’ je v katastri nehnutel'nost{ zapisand na liste vlastnictva &

CLL
Predmet a tifel najmu

. 8056, Spravy

katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.



2. V suteréne domovej nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢ldnku sa nachadzaju

neb
¢ 1

ytovy priestor €. 12-NP13 o vymere 41,24 m* , & 12-NP14 o vymere 21,21 m’,
2-NP15 o vymere 58,91 m? ( d’alej len ,,nebytové priestory).

3. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi vyssie $pecifikované nebytové priestory do najmu,
pri¢om tento ho bude uZzivat’ na G¢el prevadzkovania vinnej pivnice.

a)
b)

©)

CL 1L
Vznik, doba, ukoncenie ndjmu

. Najom vzniké diiom podpisu zmluvy a dojednava sa na dobu

neurcitu.
Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonleny:

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypovedou podla § 10 zdkona & 116/1990 Z. z. onijme a podndjme
nebytovych priestorov

jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v tejto
zmluve.

Vzhladom na to, Ze ndjomca vykona udrZiavacie prace v nebytovych priestoroch za
u¢elom ich uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému ucelu ich vyuZitia, ako aj
stavebné Upravy za ucelom prispdsobenia nebytovych priestorov prevadzkovym
potrebam najomcu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny
vypovedat’ tito zmluvu v lehote 5 rokov t. j. v termine do 31.12.2016 od podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zakona €. 116/1990 Z. z. onijme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, v zneni platnom ku ditu podpisu zmluvy.

W

. Zmluvné strany si vsilade s § 12 zdkona €. 116/1990 Z. z. o nijme a podnijme

nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesaénii, ktora sa bude potitat’ od prvého dita mesiaca nasledujtceho po
mesiaci, vktorom bude najomcovi vypoved dorudend, v pripade, ak zmluvu
vypoveda prenajimatel’ z ddvodu, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v ome3kani s
platenim uhrady za najom alebo Uhrad za sluzby s ndjmom spojenych,

trojmesadni, ktora sa bude poditat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bude ndjomcovi vypoved’ dorucend, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie
ktordkolI'vek zo zmluvnych stran z inych dévodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v sulade s ods. 1 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’
moze od tejto zmiuvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak:

nebytové priestory, ktory su predmetom tejto zmluvy, budu bez predchadzajiceho
sthlasu uZivat iné subjekty ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na zdklade
akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v silade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchéadzajuceho sthlasu prenajimatefa,



b) podlaé&l. IV ods. 7 tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruluje diiom dorufenia oznimenia o odstipeni od zmluvy
najomcovi.

4, Najomca je povinny odovzdat vypratané nebytové priestory najneskér v prvy
pracovny defl po skon€eni ndjmu prenajimatel’ovi.

5. Pre pripad, Ze ndjomca po skonceni ndjmu neodovzda prenajimatelovi vypratané
nebytové priestory v lehote podl'a odseku 4 tohto ¢idnku zmluvy sa prenajimatel
s ndjomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny vypratat’ nebytové priestory sam
na riziko a naklady najomcu.

| CL IIL
Dohoda o vykonani stavebnych iiprav
a udrZiavacich prac

1. Néjomca prehlasuje, Z¢ je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuju, Ze nebytové priestory si uZivania
schopny ale moZe sluZit' dohodnutému G¢elu ndjmu aZ po vykonani nevyhnutnych
rekon$trukénych udrziavacich prac. Nijomca m4 tiez zaujem vykonat' v nebytovych
priestoroch stavebné upravy, ktorymi prispdsobi nebytové priestory svojim
obchodnym potrebam a ucelu, ktorému maja slazit’.

2. Prenajimatel tymto udefuje ndjomcovi na vykonanie vy$§ie uvedenych
rekonstrukénych udrZiavacich prac a stavebnych uprav st hlas.

3. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze ndjomca vykond udrZiavacie prace a stavebné
upravy v nebytovych priestoroch na vlastné ndklady bez naroku na ich bezprostredni
ndhradu od prenajimatela. Prenajimatel’ v ¢lanku II. ods. 2 poskytol najomecovi
ochranu vloZenej investicie formou ochrany najomného vztfahu zaloZeného fouto
zmluvou na dobu do 31.12.2012 (dalej len ,,ochrannd lehota™). Naiomca sa zavizuje,
7e po uplynuti ochrannej lehoty nebude v pripade skon¢enia ndjmu poZadovat' od
prenajimatela nahradu nakladov vynaloZenej investicie.

4. Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze na postup apravne vztahy vyplyvajice
z investicie najomcu do nebytovych priestorov sa vztahuje ¢l. IV. Smernice
o podmienkach prendjmu majetku mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a majetku
zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a postupe pri uzatvéarani
zmliv o najme.

5. Vsilade s § 24 ods. 2 zékona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich
predpisov je ndjomca oprédvneny vo vlasinom mene vykonéavat odpisy technického
zhodnotenia nebytovych priestorov. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze¢ nezvysi vstupna
cenu nebytovych priestorov o investiciu vioZenu do nebytovych priestorov ndjomcom.

6. Néajomca sa zavidzuje pri vykonani udrZiavacich prac astavebnych tprav dodrzat
povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov.



7. Prenajimatel tymto splnomociiuje ndjomecu, aby vplnom rozsahu konal
voe veci vykonmamia wudrZiavacich prdc astavebnych tdprav predmetnych
nebytovych priestorov pred prislusnym stavebnym uradom, ako aj inymi
pravnickymi osobami, ktoré si oprivnené konat’ arozhodovat’ vo veciach
stvisiacich s vykonavanim udrziavacich prac a stavebnych dprav.

8. Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomca je povinny zalat® vykonavaf stavebné
a rekon$trukéné prace v nebytovych priestoroch podas doby kedy bude ndjomca platit’
prenajimatelovi tzv. zvyhodnené nijomné t. j. pofas 9 mesiacov, ktoré zacinaju
plynat’ odo diia G¢innosti tejto zmluvy

CL 1.
Vyika a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluZby spojené s ndjmom

1. Prenajimatel’ anajomca sa vstlade spodmienkami obchodnej verejnej sutaZe
dohodli, Ze¢ nijomca bude pofas vykondvania rekonstrukénych prac
od 01.12.2011 do 31.08.2012 platit prenajimatelovi najomné uréené v zmysle
¢l. IV. ods. 2 smernice v sadzbe 3,30 EUR/m*/rok. Nijomca zaplati prenajimatel'ovi
za ndjom nebytového priestoru vo vymere 41,24 m? (NP ¢&. 12- NP13) za obdobie od
01.12.2011 do 31.08.2012 najomné v sume 136,09 EUR; za ndjom nebytového
priestoru vo vymere 21,21 m* (NP ¢. 12- NP14) za obdobie od 01.12.2011 do
31.08.2012 najomné v sume 69,99 EUR; za najom nebytového priestoru vo vymere
58,91 m? (NP ¢&. 12- NP15) za obdobie od 01.12.2011 do 31.08.2012 najomné v sume
194,40 EUR, Ngjomca zaplati za obdobie od 01.12.2011 do 31.08.2012 ndjomné
v celkovej sume 400,48 EUR.

Néjomca zaplati uvedeni finanént €iastku v lehote 10 dnf od podpisu tejto zmluvy.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude od 01.09.2012 platit’ prenajimatelovi

najomné v sadzbe 10,00 EUR/m*/rok. Nijomca bude platit’ za prendjom nebytovych
priestorov ndjomné v celkovej sume:

1.213,60 EUR/ roéne
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude platit’ n4jomné $tvrt’rocne v sume:
303,40 EUR/ stvrt'rocne

3. Néjomca je povinny poukazovat platby vCas tak, aby tieto najneskor v 10. defi prvého
mesiaca pristusného $tvrt'roka na ktory sa uhradzaji, nabehli na tento ucet prenajimatela:

VUB - mesto, &islo Géta 35 — 1526012/0200, VS 208112308
Prenajimatel’ zaSle ndjomeovi §tvrtroéne vopred faktiru, ako datiovy doklad.

4. Najomca je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabiiny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje

4



voéi ndgjomeovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom je prenajimatel opravneny
zapocitat’ neSpecifikovant platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky.
Za nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ vo&i ndjomcovi trok
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat najomcovi stuzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov prostrednictvom povereného spraveu. Ndjomeca
sa zavizuje preddavky na sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uhradzat’
spolu s ndjomnym. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté vyuctovanim za prislugny
kalendérny rok su splatné v termine a podl’a zii¢tovacich udajov uvedenych na pisomnom
vyuctovani.

. Néajomca sa zavizuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na sluzby navrhnuté
spravcom alebo prenajimatelom ato v pripade zmeny cien doddvanych sluZieb, ako aj
v pripade, ak na zdklade ro¢ného vyiétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluZby
nepokryju skutocné naklady.

. Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, 7e prenajimatel’ je pocas doby trvania nédjmu
opravieny navrhnit zvySenie dohodnutej vysky najomného raz roéne v sulade
s medzindrodnym rastom indexu spotrebitel'skych cien ozndmenych Statistickym tiradom
Slovenskej republiky, najneskdr v3ak od 01.01.2012. V pripade, Ze medziroény rast
indexu spotrebitel'skych cien prekro®i hodnotu 3% prenajimatel ma pravo navrhnit
upravu ndjomného najviac o 3 %, pricom sa zmluvné strany v pripade zmeny néjomného,
zavizuju uzavriet novi dohodu o ngjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zéklade pisomného ndvrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ustanovenia § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny od zmluvy odstiipit’.

CLYV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nAjomcu

. Ngjomcea je povinny uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel najmu.

. Néajomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy (pre vypolet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vliady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavajl niektoré ustanovenia ObCianskeho zékonnika), obvyklé udrZiavacie préce,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru ndjomcom alebo osdb, ktoré
sa sjeho suhlasom zdrzujd v nebytovych priestoroch, ato do sumy 100,00 EUR
v jednotlivom pripade.

. Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamitf prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ akikol'vek $kodu, ktora vznikne v nebytovych priestoroch.

. Pri nesplneni povinnost{ uvedenych predchadzajicich odsekoch najomea zodpoveda za
$kodu, ktora v dosledku toho prenajimatel’ovi vznikne.

Stavebné tupravy nebytovych priestorov nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného suhlasu prenajimatela arozhodnutia prisluného stavebného vradu abez
prenajimatel'om vopred schvilenej a odsthlasenej projektovej dokumentacie, s vynimkou
stavebnych Gprav a udrZiavacich prac vymedzenych v €. Il tejto zmluvy.



10.

1.

12

13.

Ak nijomca vykond zmeny v nebytovych priestoroch bez siblasu prenajimatela, je
povinny po skonCeni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje ndklady do povodného
stava. Pre pripad, Ze ndjomca vykond stavebné upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela dojednali zmiuvné strany v silade sust. § 544 OZ zmluvnl pokutu vo
vyske 1659,69 EUR, ktorej zaplatenim vSak nie je dotkmuté prdvo prenajimatel’a na
pripadnmi ndhradu $kody.

Najomea sa zaviizuje uvhradit' vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknd
désledkom prevadzky ndjomeu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomcea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

Néjomea preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
upravujucich povinnosti na Gseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpetnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti
ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodii na tomto rezime doruovania pisomnosti tykajicich sa

medzi nimi uzavretého najomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Pojtového poriadku spolo¢nosti Slovenské posta,
a.s.

b) odovzdavacim miestom ndjomeu je adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy.
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany berd na vedomie a s@hlasia s tym, Ze pisomnost’ doru€end poStou do
jeho odovzdavacicho miesta sa poklad4 za dorudenu do jeho vlastnych rik 1 ked’ tato
zésielka bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit
prednostne mimosidnou dohodou.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do podnajmu bez
stihlasu prenajimatela. O suhlas s podndjmom poZiada najomca prenajimatela vo forme
pisomne] Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny ndvrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty
suhlas s podnajmom moze prenajimatel’ zrusit formou pisomného ozndmenia doruceného
ndjomcovi. Bez stihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uZivanie a prevadzkovanie inej
fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
0 spolo¢nom podnikani.

Néjomca aj prenajimatel’ st navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajice sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutoénosti potrebnych na pinenie tejto
zmluvy,

Nijomca je povinny nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade
poziadavky zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za ucelom
vykonania jeho obhliadky.



ClL VL
Zaverecéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravanych fikonov.

2. Tito zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorudenia nédvrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpokladd sa, Ze s navihom dodatku nesvihlasi.

3. Pokial nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avztahy zneho plynmice ustanovenia zékona ¢ 116/1990 Zb. onajme apodnajme
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a prisludné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

4. WNdjomca, resp. Statutdrny zastupca najomeu tymto v zmysle § 7 zdkona €. 428/2002 Z. . z.
0 ochrane osobnych udajov udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu meno a priezvisko, datom narodenia pouZité na evidenéné ukony prenajimatela
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

5. Zmluva ondjme bola vyhotovend v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu,
zktorych prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia zmluvy andjomca dve vyhotovenia
zmluvy,

6. Téato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu a uCinnost’ ditom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na internete v sulade s § 47a zakona &. 40/14964 Zb. Obdianky zakonnik.

7. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, véaZne, urCite

a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny lkon neurobili
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuji.

V Bratislave, diia /. /¢. o/07/] ‘ V Bratislave, dita 7. & 407

Najomcea: Prenajimatel”

s; o?‘érsiis:‘é\z
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