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NAJOMNA ZMLUVA ($tandardny komundiny byt)

uzavreta medzi

Zmluvn¥ymi stranami:

1. Prenajimatel” Obec Oslany
1CO: 318 396
zastupena starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomea: Jana Pekiarova, rod.
nar. worod, & ¢
bytom: _
stav: i

ako ndjomea (d'alej len najomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ toute zmluvou prenechiava ndjomcovi do ndgjmu na dobu wuréiti Standartny
komunalny najomny byt (d'alej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade
s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho roevoja SR & V-1/2006 v zneni neskordich
predpisoyv.

Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &- 443/2010 a VZN obce &
2/2011, schvileného obecnym zastupitel'stvom dita 09, 02, 2011 Usznesenim & VI2011 bod A/S.

Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do najmu byt &, nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sap. -4 Vychodnej ulici, postavenom na parc.€. 2022/201, v k.i. obce Oslany,

na I, poschodi — [. nadzemnom podlaZi, pozostivajici z 2 izieb., kuchyne a prisluSenstva.

Prenajimatel” prenajima byt ndjomeovi na #dklade Ziadosti ndgjomeu o ndjomny byt zo dia 21. 03,
2011 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany €. XII/2011 zo dia 26. 10.
2011, bod A1, o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi,

Opis stavu bytu:
- byt . kategdrie, Standardny,
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m®: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- wykurovanie bytu: Gstredné kirenie, iprava podlah: PVC, dlaZba
- Gprava stien: omietky. mal'ovka
- wybavenie kuchyne: kuchynskd linka, digestor, elektricky spordk, osvetlovacia rampa
- vybavenie kipelne: vaia, umyvadlo, dve batérie
Prislusenstvom bytu si: latkova pivnica,
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Doba trvania najmu a zinik niajmu

Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréith od 01. 12. 2011 do 30. 11.
2012, tj.nal rok.

Ak bude mat najomea najomného bytu ziujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle
¢l VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy dorucit’ na
Obecny Grad Oslany Ziadost' o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania ndjmuy).

Ziadost o predizenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia predizenia uzavri dodatok k nijomnej zmluve, ktorym
predlzia dobu platnosti zmluvy na d'alii 1 roky. Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roka, na
ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika,

Ak mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne presiahne pocas trvania najomnej
zmluvy ¢iastku vypoéitanii podlfa &l 111 ods. 1 VZN ¢&. 2/2011, méze im byt platnost’ najomne)
zmluvy predizend o 1 rok, avsak iba v pripade, e v zozname uchadzadov o najomné byty nie je
evidovand #iadna Ziadost',

MNajomny vztah moZe podas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknat':

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky uvedené v &L IIL VZN &. 2/2011

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vvuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné 0cely ako na byvanie alebo ak
nijomea alebo ten, kto snim byva, sdstavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢} neuziva byt bez vainych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratdie akoe 15 dni),

) vykonal v byte stavebné Opravy.

V pisomnej vypovedi. ktorG podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’,

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktorli podal prenajimatel’ z dovodov uvedenych v ¢l. 1L ods. 5
pism. a) je jednomesaéna a zacina plynut od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede najomeom.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktora podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v €L 1IL ods. 5
pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Ob&ianskeho zidkonnika & 40/64 Zb., v platnom zneni, tri
mesiace a zalina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomcovi doruéend vypoved'

V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, pokial
VZN & 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je nijomea povinny byt vypratat a odovedat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania,



L.
Vyska a splatnost’ najomného a ahrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento twvp
najomnych byvtov,

Niajomea sa zaviizuje platit odo dia podpisania ndjomne] zmluvy a zdpisnice o odovezdani a
prevzati bytu ndjomné vo vySke 142,50 € mesaéne vidy do 25. dfia predchadzajiceho mesiaca na
acet prenajimatela prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Prvil platbu mesaéného najomného za obdobie 122011 uhradi ndjomea prenajimatelovi  pri
padpise najomne] zmluvy. Mesaéné nijomné za obdobie 01/2012 uhradi najomeca prenajimatel'ovi
v termine do 23, 12, 2011,

Najomea v zmysle ¢l III. ods. 6 VZN ¢. 2/2011 zlozil na u¢et obec Oslany &. 240 242 7006/5600
finanéni zabezpeku ako zalohu na Géel platenia veru a troku z Gveru, prijatého prenajimatel'om
z banky za tcéelom vystavby komundlnych bytov, Ak ddjde zo strany ndjomecov k neplateniu
najomného a thrad sluzieb bude s nimi ukonéeny najomny vzt'ah pred uplynutim trojroénej doby a
nezaplatena &ast’ ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bude uspokojend 2 poukdzane]
finanénej zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane po odpotitani nezaplateného najomného a
sluzieb spojenych s ndjmom sa najomcovi vratt pri skonéeni ndjomného vetahu do 15 dni po
ukonéeni najmu na 0éet, ktory uréil nidjomeca. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj
predloZzenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak ddjde ku skonfeniu ndjomného vztahu zinych dovodov ako je neplatenie
najomného a Ohrady sluzby spojeng s ndjmom, pricom poéas celej doby trvania nijmu neboli
Z tejto sumy uhradzané Zziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v éase skonéenia
nagmu nebudi mat” vodi obei Ziadne zdviizky spojené s uZivanim ndajomného bytu, bude finanéna
zabezpeka wvratend do 15 dni po ukonéeni najmu na 0éet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia zdlohove] finantneg) zdbezpeky je aj predlofenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho
odhlasenie z trvalého pobytu.

Po skonCeni najmu sa byt prideli inému uchadzadovi,

Majomea sa zaviizuje platit odo dia podpisania ndjomne] zmluvy a zdpisnice o odovedani a
prevzati bytu zilohovi dhradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu vo vyike 57,81 € mesacne.
Zalohova thrada za plnenia poskytované v sovislosti s uzivanim bytu sa plati mesatne  vady
najneskor do 25. diia predchadzajiceho mesiaca spolu s ndgjomnym prostrednictvom Inkasného
strediska Slovenske] posty (SIPO). Prva platbu zalohovych dhrad za obdobie 12/2011 uhradi
nijomea prenajimatelovi  pri podpise ndjomne] zmluvy, Zalohov Ohradu za obdobie 0172012
uhradi ndjomca prenajimatel'ovi v termine do 23. 12. 2011,

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude ziloha podla
prisludnych platnych pravnyeh predpisov vyiétovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny
uhradit’ najneskér do 7 dni v pokladni obecného Uradu alebo na uéet obce Oslany 240 242
6003/5600. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskor do 7 dni na O&et, ktory
urcil ndjomea .

Prilohou tejto najomne] zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list. ktory obsahuje
vypodet najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu,
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Prava a povinnosti zmluvnyeh stran sa riadia Obé&ianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov (komunalnych) a VZN & 272011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
pavinnostiach:

a)

b)

c)
d)

A
k)

m)

nj

MNajomca bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na et obce Oslany €.
2402427006/5600  finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140 €. Nijomea tito
povinnost' splnil dfia 18.10.2011.

Najomna zmluva na najomny byt sa uzatvara na dobu urciti 1 rok s moznost'ou opakovanc¢ho
predizenia vzdy o 1 rok, pri splneni podmienok ndjmu urenych pravaymi predpismi a
nariadenim ohce pre tento typ bytu, postupne az na ;ﬁ rokov,

Sihlas na uzavretie dodatku k zmluve o predlzeni doby trvania ndjmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyvt prihlasit’ iba niajomea a jeho deti, ktoré s nim Zziju
v spolodne] doméacnosti a rodidia ndjomecu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Nijomea musi tento byt riadne a osobne uZivat,

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika,
U tychto bytov nemoino realizovat” vemeny bytov medzi ndjomcami bez predchiadzajoceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so si¢asnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

Ndjomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné (pravy, a to ani na svoje vlastné niklady.
MNajomcea najomného bytu je povinny do 30 dni nahldsit’ na Obecny trad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v Gdajoch wvedenveh v €L 111 ods. 1-5 & 272011,
V pripade zistenia nepravdivych tidajov sa bude postupovat’ podla €l. IX. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane takd priavna skutoénost. e najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit
byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred ozndmit’ prenajimatel’'ovi aby mohel vykonat potrebné
opatrenia, pripadne ukoncCit’ najom.

MNajomea najomného bytu nemd ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo ingj bytovej
néhrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukonéenia najmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

Neoddelitelnou prilohou najomnej zmluvy je notirska zdpisnica, v Ktore] najomea vyjadril
stihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 a s obsahom najomnej zmluvy.
Najomea uréil v notarske] zapisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vvpratany v pripade
ukonéenia ndjmu a neadstahovania sa z byvtu a v pripade uplatnenia €l V. ods, 12 VZN
2/2011. Notirska zapisnica bude sluzit' ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu,
MNajomea vyvhlasuje, e miesto uvedené v notirskej zapisnici je pravdivé aje sposobilé na
uloZenie vypratanyvch veci, e vlastnici nehnutel'nosti, do ktorej ma byt vypratanie vykonané
o lomte vedia s stihlasia s tym, V pripade, Ze by sa dodatoéne ukizalo cznatenie miesta ako
nepravdivé, zavizuje sa najomca znasat' vietky Skody a naklady, ktoré tym prenajimatelovi
vznikni a nesie plni zodpovednost za vykonany podvod.

W pripade, #e sa ndjomca kterminu ukonéenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje. spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady najomcov na miesto
uréend v notirske) zapisnici.

Mesatny Cisty prijem Ziadatel'ov, vypoditany ako siget prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloctne podla osobitného predpisu je vySSi ako Zivotné minimum, vypoiitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.
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o) Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréeni zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani a &1L 1L odst. 1 VZN 2/2011

p) Podmienky ustanovené v ¢l II1 odst. 1 VZN & 2/2011 sa posudzuji pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonavat’ ziadnu podnikatel'ski ¢innost,

- ZzalOzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajiej strany okien,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu STV, STV2,

- montovanie individudlnych antén je mo#né len na ziklade pisomnej Ziadosti ndjomceu a povolenia
prenajimatela.

- drobné domdace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomeca v byte chovat len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nidjomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeiné plemend psov) nie je mozné
chovat ani so sthlasom ostatnych ndjomeov,

- drobné poruchy a udrzby si ndjomca vykondva v byte sim a na vlastné naklady.

- ndjomea je povinny dodrziavat' v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
podla harmonogramu, ktory si urfia nijomcovia bytov,

- najomea sa zavizuje upravit' a udrziavat okolie bytoviek.

VII.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notarka.
v Oslanoch v Oslanoch
diia 28. 11. 2011 dia ;g/ 1 /Loy
Prenajimatel’: Nijomea: /
.2 ~ aM":{,/

#bec Oslany

RMNDr. Frantidek S?ﬂ]a\q L_:J I. N {'
starosta obce SRR




