Zmluva o nijme nebytovych priestorov

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Obec Cifer
Zast. : Mgr. Maros$ Sagan, PhD,, starosta obce Cifer
So sidlom : Ndm. A. Hlinku 31, 919 43 Cifer
1€0: 00312347
DIC: 2021133697
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobotka Trnava
Cislo i¢tu: 2923212/0200
(d‘alej len ,prenajimatel™)

Néjomca : L.C. Pharma, s.r.o.
Zast. : MUDr. Milos Laifer, konatel spoloénosti
So sfdlom : Ovocna 11,917 00 Trnava
1€0: 36 219 193
Sidlo prevadzky : L. Pavetit$a 37, 919 43 Cifer

(dalej len ,ndjomca”)

uzatvdrajii dnesného dria podl'a zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znen{
neskorsich predpisov a podl'a zdkona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov tiito
zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d'alej len ,,zmluva®) s nasledovnym obsahom:

Clanok &. 1
Predmet a ui¢el nagjmu

1. Nehnutel'nost’ - stavba v k. 4. Cifer zapisand na Katastrdlnom tirade Trnava, Sprdva katastra Trnava na
LV 1600 ako stavba so s.¢. 198 na parc. & 104 - zastavana plocha vo vymere 829 m? vlastni Obec
Cifer, a to v1/1 (v celosti).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva nijomcovi do u¥fvania ¢ast stavby, nebytové priestory,
ktorgch vymera je 104,8 m2 Predmet n4jmu, nebytové priestory, sa nachddzajti v 1. nadzemnom podlazi
- prizemi. Ndjomca je opravneny uZivat spoloény priestor, a to chodbu, pot¢inajic od vstupu do
nehnutel'nosti z verejnej komunikécie az po dohodnuty predmet n4jmu, aviak vyluéne na prechod.

3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania tiito nehnutel'nost bez pravnych (najmi bez pravnych
ndrokov tretich 0s6b) a zjavnych fyzickych vad. Uéelom zmluvy je realizovanie podnikatel'skej ¢innosti -
prevadzkovanie lekdrne.

Clanok &.11
Doba najmu

1. N4jom sa dojedndva na dobu uréitd, na obdobie od 01.022012 do 31.12.2012.

Clanok &. 111
Vyska najomného, sluzby

1. Rotné ndjomné (v zmysle sadzobnfka miestnych poplatkov, platny od 01.02.2012) za uZivanie predmetu
ndjmu v zmysle &lanku L. bod 2 je vo vy$ke 28,00 €, (slovom dvadsatosem eur) za 1 m2

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetu najmu spolu s ndkladmi za vykurovanie sa
bude uhrddzat’ mesatne, vo vy$ke 244,53 eur (slovom dvestostyridsat$tyri eur patdesiattri centov),
pricom ndjom bude splatny do 20. dni za prislusné mesaéné obdobie. Za splnenie povinnosti sa
povaZuje pripisanie sumy na téet opravneného zo zavizku. Ak sa néjomca dostane do omeskania, je
povinny uhradit prenajimatelovi tirok z omegkania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deti
omeskania.
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3. Prenajimatel’ spolu s predmetom ndjmu poskytuje s tymto spojené sluzby, a to doddvku elektrickej
energie, vykurovanie a vyvoz komundlneho odpadu. Néklady za elektrickt energiu a vyvoz komunélneho
odpadu si ndjomca hradf sim a za vykurovanie hradf ndjomca , tak ako bolo dohodnuté v &l. 111, bod 2.

4. Vpripade, Ze potas platnosti tejto zmluvy déjde k zmene vy8ky ndjomného, zmena v sadzobniku
miestnych poplatkov, je prenajimatel’ opravneny upravit vy$ku najmu. Takito zmena sa bude riesit
dodatkom k tejto zmluve, ktory podpi3u obe zmluvné strany.

Clanok &. IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca moZe uZfvat predmet ndjmu sdm na dohodnuty ucel, neméze predmet ndjmu prenechat’
tretiemu subjektu bez stthlasu prenajimatel’a.

2. Ndjomca je povinny dodrZiavat vietky bezpe¢nostné protipoZiarne a pripadne d'al3ie predpisy najmi v
zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov a vyhldsky MV SR ¢&.
121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii tak, aby svojim konanim neohrozoval zdravie obyvatel'ov a ich
majetok.

3. Ndjomca moZe v interiéri realizovat len drobné tipravy za téelom inStaldcie zariadenf potrebnych k
vykonu svojho povolania, avak ich rozsah musf vopred odsthlasit s prenajimatel'om. Pri ukonéenf
néjmu je povinny uviest priestor do pévodného stavu. Nahradu na vykonanie takychto tiprav nems4,
nakol’ko st spojené s touto osobitnou ¢innostou najomcu. Zodpoved4 za to, %e tieto drobné dpravy budu
realizované v stilade so stivisiacimi predpismi a platnymi normami.

Clanok &.V
Dalsie zmluvné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel’ prednostne po uplynuti tejto doby ndjmu a v
pripade zdujmu ndjomcu poniikne na d'al¥f nijom tieto nebytové priestory jemu. Navrh zmluvy bude
odoslany najneskdr 3 mesiace pred zanikom tohto pravneho vztahu.

Clanok & VI
Skonéenie najmu

L. Ndjom na takto dohodnuty uréity ¢as sa mdze skontit’ iba z kvalifikovangch dévodov stanovenych v par.
9 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v z.n.p.. Pre tento pripad vyuzitia
zdkonného vypovedného dovodu je zmluvne dohodnuti osobitni vypovednd lehota, a to 3 mesiace,
priom na jej plynutie a doruéenie sa vztahuje zdkonn4 Uprava. Vynimkou je ods. 2 pism. b) par. 9 zikona
116/1990 Z. z. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v z. n. p., pre ktoré si zmluvné strany dohodli
vypovednti lehotu v trvani dvoch mesiacov s tym, #e ak omegkanie povinného subjektu presiahne 14 dnf,
vyzve ho prenajimatel’ na zaplatenie v lehote 14 dnf s tym, Ze pre pripad nezaplatenia ani v tejto ndhradnej
lehote, konéf ndjomny vztah vypoved'ou s dohodnutou dvojmesac¢nou lehotou.

2. Pokial’ pride k skonéeniu ndjomného vztahu pred uplynutim €asu, na ktory bol dojednany, z
vypovedného dévodu podl'a ods. 3 pism. c) par. 9 zdkona 116/1990 Z. z., 0 ndjme a podnajme nebytovych
priestorov vz n. p. stdva sa jednorazovo v lehote 30 dnf od zaniku ndjmu splatnd pohl'addvka, resp.
nezapotitand Cast' tejto pohl'ad4dvky ndjomcu, vzniknuté titulom zaplatenia dohodnutych investicii do
majetku prenajimatela ndjomcom.

3. Zanik ndjmu mdzu dosiahnut' zmluvné strany aj dohodou, a to pisomnym ozndmenim predstavujticim
navrh, pri¢om prdvny vztah zanikne pisomnym akceptovanim predloZeného navrhu obsahujticeho de,
ku ktorému k zdniku ndjomného vztahu touto dohodou m4 prist. Pisomné podania musia byt doru¢ované
do vlastnych riik zmluvnych stran a musi prist i k preukazatelnému prevzatiu zasielky.

Clanok &. VII
Zavere¢né ustanovenia

L. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich véla je prejavend slobodne a vézne, obsah zmluvy je Géastnikom
jasny, a to i vzhladom na predchadzajiice osobné jednania a zavazujd sa vyvinit maximalnu stéinnost
tak navzajom, ako aj vlastnt éinnost za i¢elom naplnenia jej obsahu.

2. Ustanovenia tejto zmluvy prechddzajt v zmysle existujicej zakonnej ipravy na pravnych nastupcov na
strane ndjomcu i prenajimatela.
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3. Vztahy osobitne neupravené sa podriad'uji zdkonnym pravnym tpravam, pripadne vieobecne platnym
normdm (napr. technickym).

4. Zmluva je vyhotovend v 2-och exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdr#f 1 exemplar a najomca 1
exempldr.

5. Zmluva nadobtida platnost a G¢innost podl'a zdkonnej Gpravy.
V Ciferi, diia

Nijomca: Prenajimatel’:

e

-

MUDr. Milos Laifer Mgr. Maro§ Sagan, PhD. \
konatel’ spolo¢nosti starosta obce Cifer




