L
L. /4/31004
ZMLUVA . 51/2004/322

o néj:ﬁe nebytovych priestorov uzatvorend podlfa § 3 zdékona & 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®™)
medzi:

1. Divadlo Nova scéna
Sidlo: Zivnostenska 1, 812 14 Bratislava
ICO: 00164 861
DIC: 2020829998
Bankové spojenie: Stdtna pokladnica
Cislo uta: 7 06000 69 253/8180

Zastipend: Mgr. Wanda Hrycovi, generilna riaditel’ka
(dalef len ,, najomca*™ )

2. mestska &ast’ Bratislava — Staré Mesto

- Sidlo: Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00603 147
Bankové spojenie: VUB Bratislava — mesto
Cislo etu: 35-1526-012/0200
VS 214430101, XS 0558

Zastiipend: Ing. Peter Ciernik, starosta mestskej &asti

(dalej len ,, prenajimatel’”)

Prénajimatel’- anijomca sa ako zmiuvné strany na zdklade § 2 ods. 3, § 720 Obéianskeho
zakonnika (dalej len ,,O0Z“) a § 3 zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov znenf neskor3ich predpisov (d’alej len ,,ZoNP*) dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Preambul a

Prenajimatel’ a ndjomca uzavreli ditia 7. 11. 1994 Zmluvu o nagjme nebytovych priestorov,
ktorej predmetom s priestory uvedené v &l. I tejto zmluvy ( d’alej len ,,p6vodna nijomna
zmluva“ ). Z dévodu nevyhnutnosti novo upravit’ vzijomné prava a povinnosti, sa zmluvné
strany v zmysle § 516 Obélianskeho zdkonnika slobodne a véZne bez skutkového, alebo
pravneho omylu dobodli na obsahu tejto zmluvy, ktorou sa menia adoplfiaji préva
apovinnosti vyplyvajiuce z pdvodného ndjomného vztahu. Prava a povinnosti dohodnuté
v povodnej ndjomnej zmluve zanikaj( a nahradzajG sa v plnom rozsahu ustanoveniami tejto
zmluvy :
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ClL1L

Uvodné ustanovenia

ovi na zéklade § 6 ods. 5 zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obcf v zneni

.naskorﬁ(ch predpisov a protokolom &. 51/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR
‘Bratislavy.do spravy mestskej asti Bratislava - Staré Mesto zo diia 21.12.1992 zverilo
“hlavié mesto SR Bratislava do spravy domovi nehnutelnost’ nachadzajicu sa v

Btatislave na anostenske] ulici & 1, 3, 5 stpisné &islo 2950, na pozemku parceine

-¥fslo 8287/0/0. Pozemok je zapisany na LV 5957 domova nehnutefnost’ je zapisana

ako stavba na liste vlastnictva &. 5956 pre obec Bratislava, katastriine dzemie

‘Staré. Mesto, na Spréve katastra pre hl. mesto SR Bratislavu, pracovisko Bratislava 1
- (-d'alej len ,,domova nehnutelnost™ ),
. Po prevode bytov do osobného vlastnictva ndjomcov ostali v predmetnej domovej
--nehnutel'nosti vo vlastnictve hlavného mesta SR a v sprave prenajimatel'a nebytové

priestory, nachadzajoce sa na dvoch podzemnych podlai:lach, prizemi a §iestich
poschodiach s podlahovou plochou o vymere celkom 7.501,19 m®

. Nijomea je $tdtna prispevkov4d organizicia, ktorej znad’ovatelom je Ministerstvo

kultiry SR. Zriad'ovacia listina bola vydand rozhodnutim Ministerstva kultiry SR
& MK — 842/1999-1 zo dita 23.3.1999.

CLIL

Predmet zmluvy

. Predmetom ndjmu s tieto priestory:

a) vi. a 2. suteréne, na prizemi, 1., 2., 3., 4., 5. a 6. poschodi domovej
nehnutelnosti sa nachddzajl nebytové priestory scelkovou podlahovou
plochou 6.85525 m? pozostdvajice z priestorov  divadelnej saly
a administrativno — prevadzkovych priestorov a obchodného oddelenia so
samostatnym vchodom z ndmestia 1. Méja &.16,

b) na zvysenom prizemi domovej nehnutel’nostl sa nach4dzaj( nebytové priestory
s celkovou podlahovou plochou 79,8 m?,

¢} na prvom 2 druhom poschodi domovej nehnutel’nostl sa nach4dzaju nebytové
priestory s celtkovou podlahovou plochou 536,29 m* pozostavajlice z priestorov
multifunkéného spoloéenskeho priestoru s moZnostou vyuZitia na
gastronomicke tiCely, ako aj iné"podpomne aktivity, so vstupom z Kolldrového
nam.

d) na prizemi domovej nehnutelnosti so samostatnym vstupom z Namestia
1. Maja 16 sa nachddzajii nebytové priestory s celkovou podiahovou plochou
29,85 m* pozostavajice z priestorov prevadzkovanych na administrativne
udely.

. Prenajimatel na zdkiade tejto zmluvy prenechava do najmu né}omoow nebytoveé

priestory s celkovou podlahovou plochou 7.501,19 m?, tak ako s ¥pecifikované v
¢l. I bod 1. tejto zmluvy (predmet najmu) ané._]omca sa zavizuje platit
prenajimatelovi ndjomné apreddavky na sluZby spojené suZivanim tychto
nebytovych priestorov vo vy¥ke a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. Néjomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom prenajimanych

nebytovych priestorov a to z predchddzajiceho uZivania tychto nebytovych priestorov
na zéklade pévodnej ndjomnej zmluvy. Nebytove priestory su spdsobilé na uZivanie
na idel vyjadreny v ¢l HL tejto zmluvy.

. Vykon spravy addriby domovej nehnutelnosti, vktore) sa nebytovy priestor

nachadza, zabezpeCuje spolofenstvo viastnikov bytov anebytovych priestorov
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pravcovskej spoloénosti V.S8.D., spol. s 1. 0., VySehradskd 9,
'a, IC‘O 35 814 560 (d'alej len ,,spravea”).

" ClL 11

Ukel najmu

:predstaven{ a éasf nebytovych priestorov na 2. nadzemnom podlaZi bude vyuZivani na
- Gdely: prevé,dzkovama polyfunkéného divadelného kiubu s produkcion komornych
~divadelnych inscendcif s moZnostou jeho vyuZitia aj na gastronomickd &innost’. Nebytové

ptiestory Specifikované v &l Hbod 1 pism. d) bude ndjomcea uZivat' na tifely kancelérie.

CLIV.
Vznik, doba trvania a ukondenie ndjmu

Zmluvné strany dojednavajl ndjom na dobu
neurditd.

Zmluvné strany dohodli, Ze néjom dojednany na zdklade tejto zmluvy mbdZe byt

ukonteny:

a) pisomnou dohodou zmtuvnych stran,

b) vypovedou z ddvodov uvedenych v bode 3 tohto &lanku,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom (§ 48 OZ) zddvodov
uvedenych v bode 7 tohoto &ldnku a bode 2 a 3 {1 VI

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy nidjomcom z dbévodov uvedenych vbode 5
tohto ¢ianku

. Zmluvné strany sa vzmysle § 10 zdkona 116/1990 Zb. dohodli, Z¢ prenajimatel’ mdze

pisomne vypovedat tGto zmluvu ien v tychto pripadoch:

n&jomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmiuvou,

nijomca o viac ako tri mesiace meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

nijomca, nebude poskytovat na Glely bezhotovostného vysporiadania najomného
v zmysie €L V bod 2 pism. b) plnenie dohodnuté v zmysie €l. VII bod 18 tejto zmiuvy,
niajomca alebo osoby, kioré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatel’a hrubo poruSuji pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebe o zmendch stavby, o brani uZivat nebytovy
priestor,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu maji pravo vypovedal vidy v termine do
30. 6. pristuSného kalendérneho roka, pri€om v tomto termine musi byt’ pfsomna vypoved
dorudend druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota podPa bodu. 2 pism. b) zmluvy je
osemnistmesacna a jej plynutie sa polita nasledovne:
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o toka,
 %¢ bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane po 1.7. prisluiného roka,

asledovnych pripadoch:

k _po&as trvanta ndjmu prenajimatel’ v lehote primeranej povahe zavad neodstrani

“zhvady, ktoré na nebytovych priestoroch alebo ich prisluSenstve, ktoré si predmetom
~.nigjmu podla tejto zmluvy vzniknd aktoré nijomca riadne av€as ohlési

- - prenajimatefovi, prifom tieto zavady podstatnym spdsobom brania najomcovi
v riadnom uZivani predmetu ndjmu,

b) vyrazného zvySenia cien energii, ktorych dodavky zabezpeduje prenajimatel’ a ktoré si

uvedené v ¢lanku V bod 4. tejto zmluvy,
c) vyrazného zvySenia preddavkov podla bodu ¢lanku V. tejto zmluvy.

Za vyrazné zvySenie cien energii na ucely uvedené v pism. b) ac) tohto bodu zmluvy
zmluvné strany rozumeji zvySenie cien energii alebo preddavkov na sluZby o viac
ako 10%.

V pripade, ze najomca odstapi od zmluvy z dévodu uvedeného v bode S pism. a ) tejto
zmluvy, sa tito zmluva zruduje diiom dorudenia pisomného oznimenia o odstipeni
prenajimatelovi. V takomto pripade si zmluvné strany dohodli dobu na vypratanie
nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu podia tejto zmluvy na 12 mesiacov
odo dila zruSenia zmluvy /bez naroku prenajimatela na njjomné/. Zmluvné strany sa
dohodli v pripade, Ze najomca odstipi od zmluvy z ddvodov uvedenych v &l. 5 pism. b)
a ¢) musi pravo na odstipenie od zmluvy z tychto dovodov vyuZit najneskor v lehote
troch mesiacov odo difia doruCenia nového rozpisu cien energl, alebo pisomného
oznidmenia o zmenenej vyske preddavkov, inak toto pravo ngjomcu zanika.

V pripade, zZe dbjde k zmene pravnej formy najomcu a subjekt, ktory bude pravaym
nistupcom nijomcu, nebude spliat podmienky pre uplatnenie maximélnej ceny
najomného za nebytové priestory v zmysle pristuSného vieobecne zavizného pravneho
predpisu regulaéného organu /t. € bodu 4. prilohy ¢.7 opatrenia MF SR ¢.01/R/2003 z
9. decembra 2003/ a zmluvné strany sa nedohodni na nove] vyske nijomného v lehote do
6 mesiacov odo dila ti€innosti vstupu nového subjektu do prav njjomcu, ma prenajimatel
prévo od tejto zmluvy odstipit’. V pripade odstapenia od zmluvy v zmysle tohto bodu sa
zmluva zruSuje dilom dorucenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstipenia od zmluvy ktoroukolvek zo
zmluvnych strén sa tato zmluva zruSuje dfiom doruCenia pisomného oznimenia
o odstipeni druhej zmluvnej strane lehota na vypratanie nebytovych priestorov je 12
mesiacov odo diia zruSenia zmluvy. Pocas tejto lehoty sa nijomca zavizuje platit
prenajimatelovi Ohradu za uZivanie nebytovych priestorov vo vyske nijomného uréeného
touto zmluvou a uhradu za sluZzby v sume podla aktuilneho vypoltového listu.

. Néjomca je povinny odovzdat’ vypratané nebytové priestory najneskdr v prvy pracovny

den po skonCeni ndjmu prenajimatelovi, v pripade ak najom skonéil vypovedou.
V pripade, ak ndjom skoncil odstipenim od zmiuvy, je najomca povinny odovzdat
vypratané nebytové priestory najneskdr v prvy pracovny defi po uplynuti ustanovenej

4




-Pokial ndjomca tito povinnost’ nespini, je prenajimatel’ oprévneny
‘vypratat’ a postupovat’ pritom podFa ust. § 6 Ob&ianskeho zdkonnika;
noca povinny vydat prenajimatel'ovi bezddvodné obohatenie, ktoré ziskal
natela ato vo vyske dojednaného ndjomného. O odovzdani a prevzati
storov zmluvné strany spiu zdpisnicu, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi
om: podpisania a prevzatia zdpisnice zanikd zodpovednost’ ngjomcu za
'tOl'y a za pripadne vzniknuti $kodu na nebytovych priestoroch.

Onéema né;mu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom
24l;8 pnhlladnutim na obvykié opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykona na
jote ndjmu stavebné tpravy so sithlasom prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri
enf néjmu odstrafiovat’,

-ll Nﬁiomca sa zavﬁzu_]e ubradi’ prenajimatefovi vietky ndklady vzniknuté tym, Ze si
' néjomca riadne a véas nespinil povinnost’ vratit prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie.

12 N_éj_omca sa zavdzuje najneskdr v posledny pracovny defi ndjmu prenajimatefovi
preukézat, Ze mé uhradené vietky platby dojednané v zmysle tejto zmluvy a stiéasne sa
zavizuje odsuhlasit’ zictovanie, ak je zliCtovanie v stilade so skutkovym stavom.

CLv.
Najomne a naklady spojené s nzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli v siiade so zikonom ¢&.18/1996 Zb. o cenich v zneni
neskorsich predpisov a prilohy &.7 opatrenia MF SR z 9. decembra 2003 &. 01/R/2003
na nasledovnej vyske ndjomného :

a) za priestory podla €L IL ods. 1 pism. a) 250 Sk/m’ rotue,
za celkovii podlahovii plochu 6.855,25 m” bude najomca platit’ najomné

1.713.812,- Sk roéne
slovom : jedenmilionsedemstotrindst'tisicosemstodvanast’ koriin slovenskych

b) vpripade ak priestory uvedené v ¢l. II. ods. 1 pism. b), ¢) ad) tejto zmluvy
najomca neprenechi do podné;mu tretiemu subjektu, bude hdjomca platit’
najomné v sume 250,- Sk/m’ roéne
za celkovii podlahovii plochu 645,94 m® bude najomca platit’ ngjomné

161.485, - Sk rocne

¢) v pripade, ak nebytové priestory uvedené v &l. I1. bod 1 pism. b), ¢) a d) tejto
zmluvy ndjomca prenecha do podndjmu na zékiade zmluvy tretiemu subjektu
bude nijomca platit’ nijjomné vo vyske 2 zdohodnutého najomného medzi
najomcom atretim subjektom. Najomca sa zavizuje, Ze neprenecha vyfie
uvedené nebytove priestory do podndjmu tretiemu subjektu za sumu niZ$iu ako
4.000,- Sk/m® roZne. V pripade, %e nijomca preneché nebytove priestory do
podndgimu za sumu niZ$iu ako 4.000,- Sk/m rone je povinny odvédzat
prenajimatel'ovi najomne v sume 2.000, - Sk/m roéne.




in ‘do?hb:d-li fia nasledovnom spOsobe vysporiadania platieb ndjomného:

de platit’ dast’ ndjomného dojednaného vbode 1 pism. a) tohto
rlamo na Glet prenajimatela ato vo vyske zodpovedajiicej platbdm
atel'a do fondu udr¥by a oprav, odmeny za spravu a poistného, ktoré
matel’ znd¥a na zdiklade zmluvy o vykone spravy uzatvorengj so
rdveom. Potntic ditom 1. 1. 2005 bude najomca zo sumy uvedenej v bode 1

m;: a) tejto zmluvy platit’ pnamo na udet prenajimatela cast’ ndjomného v
ovej sume 459.768, - Sk rotne. Stvrtroéna thrada &asti ngjomného je
tanovend v sume 114.942, - Sk.

-Zmena vysky takto urCenej Casti ngjomného je mozné len v pripade zmeny
_ - vy8ky vy3Sie uvedenych platiecb prenajimatela. V takomto pripade bude

- prilohou faktiry prenajimatela aj fotokopia faktiry od spraveu pripadne
zépisnica zo schddze zhromaZdenia viastnikov bytov. Prenajimatel je povinny
na poZiadanie predloZit najomcovi k nahliadnutiu origindly tychto
dokumentov. N4jomca sa zavézuje po odsihlaseni podkiadov k ureniu novej
vysky &asti ndjomného takto zmenent cenu akceptovat’ s tym, Ze sa zmiuvné
strany dohodli, Ze v takomto pripade nie je nutné menit’ zmluvu v tejto Casti
dodatkom.

b) Ostavajica &ast najomného dojednaného vbode 1 pism. a) tohoto &lanku
a ndgjomné dojednané v bode 1 pism. b) tohto &lanku nebud uhradzané na Gdet
prenajimatefa, ale budi bezhotovostne vysporiadané ako prispevok mestskej
Zasti Bratislava - Staré Mesto na podporu irenia kultiry v rdmei Starého Mesta
Bratislavy kultdrnej intitacii Divadio Nova scéna. N4jomca sa reciproéne na
zaklade tejto zmluvy zavizuje uvadzat premajimatePa ako partnera svojich
projektov na divadelnych materidloch tak, ako je uvedené v ¢l VIL bod 18
tejto zmluvy. ’

¢) Nijomné podfa &. Vods. 1 pism. c¢) tejto zmluvy zodpovedajlice podielu
prenajimatela na Uhradach za podngjom bude ndjomca platit priamo
prenajimatelovi na zaklade faktiir vystavenych prenajimatefom. Prenajimatel’
vystavi faktiru 2 x rone, vZdy k 30. 6. a 31. 12. kalendarneho roka, pri¢om
podkladom pre uréenie vysky fakturovanej sumy budi skutoénosti oznimené
najomcom podfa &l. VI bod 2 tejto zmluvy. Néjomca sa zavizuje uhradzat
takto fakturované Ciastky na tento Udet prenajimatel’a :

Vib banke, a.s., Bratislava — mesto, & 4. : 35-1526-012/0200, VS 214430101

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze takto ziskané sumy ndjomného budi tvorit
finanént rezervu uréeni na GdrZbu a opravy predmetu ndjmu, ktoré ma znasat’
prenajimatef.

3. Najomné podla bodu 2 pism. a) tejto zmluvy bude ndjomea platit’ prenajimatefovi
bezhotovostnym prevodom na Géet vzdy $tvrt'roéne vopred do 10. diia prvého
mesiaca prislu§ného Stvrt'roka. Prenajimatel’ zasle ndjomcovi na prislu$ny Stvrtrok
fakttrue ako dailovy doklad. V pripade zmeny vysky platieb podlfa bodu 2 pism. a)
tejto zmluvy, bude prilohou fakilry aj ozndmenie spravcu o vyske platich fondu
udrzby a oprav a odmeny za spravu. Ndjomca sa zavizuje vhradzat’ uvedené platby na
tento cet prenajimatela :




b Bratislava ~ mesto, & 4. : 35-1526-012/0200, VS 214430101

¥de] platbe ndgjomného povinny uviest’ obdobie, na ktoré sa platba
ripade; Ze ndjomca obdobie neuri a prenajlmatel’ eviduje vodi
adévku z titulu nedoplatku na ndjomnom, je prenajimatel’ opravneny
'iflkovanu platbu na pokrytie najstardej splatnej pohl'adavky.

80 z.avﬁzuje zabezpeéovat’ pre najomcu dodavku sluZzieb spojenych
abytového pnestoru ( dalej ien ,sluZby™ ) vrozsahu uvedenom vo
svom  liste, ktory je neoddelitelnou sadasfou tejto zmluvy. Najomca sa
¢ platit’ prenajimatel'ovi na tento el preddavky v suméch tak, ako je uréené
podtovom liste, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy. V pripade, Ze
8jde k zmene cien dodévanych slufieb v désledku &oho sprivca upravi vysku
1 saén)"ch preddavkov, zasle prenajimatel’ ndjomcovi novy vypoétovy list, stitast'ou
ktorétio  bude zddvodnenie navrhovanej ceny, ktort pxsomne odstihlasi ngjomca

o «v-lehote 15 dni od dorufenia vypoltového listu. KaZdy nijomcom odsuhlaseny

. yypodtovy list j je neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy. Prenajimatel sa zaviizuje pri
-dodavke energii reSpektovat’ limity Uradu pre reguldciu siefovych odvetvi (URSO)

zohlPadiiujtice energeticko-technické parametre objektu.

Zmluvné strany dohodli, Ze preddavky na thrady za sluZby podfa bodu &. 4 tohoto

¢lanku bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi na Géet vedeny vo

Vib banke, a.s., Bratislava — mesto, €. . : 35-1526-012/0200, VS 2144301061

Néajomea je povinny poukazovat’ preddavky na siuZby bezhotovosine prevodom na
udet, vzdy §tvrt'rotne vopred do 10. dita prvého mesiaca prisluiného Stvrt'roka.
Néjomca je pri kaZzdej platbe preddavkov na sluzby povinny uviest’ obdobie, na ktoré
sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje voéi
nijomcovi pohladavku ztitulu nedoplatku na preddavkoch za sluZby alebo
z vyaétovania sluZieb, je prenajimatel opravneny zapoditat’ ne$pecifikovand platbu na
pokrytie najstarSej splatnej pohPadavky.

Prenajimatel’ kaZzdoroéne vyhotovi vyuétovanie zaplatenych preddavkov na sluzby
a skutoénych nédkladov na dodané sluzby viZdy najneskdr do 30. jana vroku
nasledujicom po roku, vktorom boli sluzby dodavané. Nedoplatky, pripadne
preplatky vzniknuté vyactovanim za prisluiny kalendarny rok su splatné do 25 dni po
dni doru€enia vyti¢tovania na adresu odovzdacieho miesta ndjomceu.

Za nedodrZanie terminu platby nijomného alebo preddavkov na sluZby si moZe
prenajimatel’ voéi ndjomcovi uplatnit’ Grok z omeSkania stanoveny v § 3 nariadenia
viady SR &.87/1995 Z. z.

Prenagl’matei’ angjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit cenu nijmu
za m” podlahovej plochy dojednant v-bode 1 a 2 tohto &ldnku len v pripade, ak ddjde
k zmene v3eobecne zavizného prévneho predpisu upravujiceho maximdilne ceny
najmu nebytovych priestorov. V takomto pripade prenajimatel predloZi ngjomcovi
pisomny navrh upravenej ceny ndjmu vo forme dodatku k tejto ndjomnej zmluve. Za
podmienky, Ze navrhnuta zmena ceny najmu bude v stlade s ustanoveniami vieobecne
zavizného predpisu upravujiceho maximdlne ceny najjmu nebytovych priestorov,
zaviizuje sa ju ndjomca bezvyhradne akceptovat’ a bez zbyto¢ného odkladu podpisat’
takto predloZeny dodatok k tejto ndjomnej zmluve.
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CL VL
Osobitné dojednanie o podnidjme

. Zmiuvné strany sa dohodli a prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve vyslovne sihlasi s

tym, Ze ndjomea je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast” do podnajmu
tretiemu subjektu pri zachovani Uelu, na ktory sa nebytové priestory prenajimaji podfa
tejto zmluvy.

Nijomca je poviony vpripade uzatvorenia zmluvy o podnijme prenajimanych
nebytovych priestorov s tret'ou osobou na dobu dlh§iu ako 30 dni, pisomne oznamit’ tito
skuto¢nost’ prenajimatelovi do 14 dni odo diia podpisu zmluvy o podnédjme a zaroveii
v rovnakej lehote dorudit’ prenajimatelovi képiu podndjomnej zmluvy uzavretej s trefou
osobou. V rovnakej lehote je ndjomca povinny pisomne oznidmif prenajimatelovi aj
ukondenie podnajomného vztahu. V pripade nesplnenia tychto povinnosti je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 2.500,- Sk za kaZdy i zacaty
tyZdefi ome$kania so splnenim oznamovacej povinnosti. V pripade opakovaného
porusenia oznamovacej povinnosti ndjomcom je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
jednostranne odstipit.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo poskytnuty stihlas s podndimom v jednotlivom pripade
odvolat, ak je podnidjomny vztah vrozpore s tuto ndjomnou zmiuvou alebo ak
podndjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto ngjomnou zmluvou. Odvolanie
sthlasu musi byt’ pisomné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimate! je oprévneny svoj
stihlas v jednotlivom pripade odvolat’ aZ po pisomnom upozorneni ndjomeu a poskytnuti
primeranej lehoty na ndpravu. Ndjomca je v takomto pripade povinny zmiuvu o podndjme
vypovedat’ a zabezpedit vypratanie predmetu podndjmu. V pripade nespinenia tejto
povinnosti zo strany ndjomeu je prenajimatel’ oprévneny od tejto zmluvy odstupit’.

Fal

CL VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

1. Prenajimatel je povinny zabezpedit’ ndjomcovi riadne uZivanie nebytovych priestorov
prenajatych na zdklade tejto zmluvy, d'alej sa zavizuje podas trvania zmluvného
vztahu udrZiavat predmet ngjmu vriadnom stave azabezpeCovat riadne plnenie
sluZieb, kiorych poskytovanie je s uZivanim predmetnych priestorov spojené.

2. Nijomca pezodpoveda za Skodu na predmete nijmu spésobentt vysfou mocou. Pod
vy$ou mocou sa rozumie najmi Zivelnd pohroma, teroristicky utok, klimatické
vplyvy na predmet ndjmu, demonstricie a vietky ostatné udalosti, ktoré bez vplyvu
alebo zasahu ndjomcu podkodia, znchodnotia alebo znicia predmet ngjmu.

3. Néjomca je povinny uZivat’ prenajimané nebytové priestory len na dohodnuté icely.

4. Nijomca je povinny zabezpefovaf na viastné ndklady drobné opravy, obvyklé
udrZiavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrZzujt v nebytovych priestoroch,
ktorych suma nepresahuje 5.000,- Sk. Na vypo&et drobnych opriv sa primerane
pouZiji ustanovenia nariadenia viady €. 87/1995 Z. z.
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. Nijomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznémit’ prenajimatefovi potrebu oprav
na prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré mé prenajimatel vykonat a ich
vykonanie umoZnif. V pripade nesplnenia tychto povinnosti zodpoved4 nijomca za
$kodu, ktord v dosledku toho vznikne prenajimatel'ovi. Ndjomca je povinany poskytnat
prenajimatelovi v stvislosti s vykonom opréav, na ktorych vykonanie je prenajimatel’
povinny, potrebnmi stinnost,, najmi je povinny spristupnit’ mu v nevyhnuinej miere
predmet ndgjmu.

6. Ak ndjomca vynaloZil na predmet najmu néklady pri oprave, na kitorych vynaloZenie

je povinny prenajimatel’, ma ndrok na nhradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala
so sihlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoného odkladu opravu
nevykonal alebo nezabezpetil, hoci sa mu ozndmila jej potreba v zmysle bodu 5. tohto
¢lanku zmiuvy.

7. Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné Gpravy, ktorymi sa zasahuje
do stavebnej podstaty nebytového priestoru bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych tprav sa
zmluvné strany dohodnii, v akom pomere budl stavebné Upravy financované
prenajimatefom a v akom najomcom. Dohoda podlfa predchadzajicej vety musi byt
uzavreta pisomne.

8. Nijomca je povinny poistit” na vlastné ndklady zodpovednost za $kodu spbsobent
v nebytovom priestore jeho prevadzkou.

9. V zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
vzneni neskor§ich predpisov, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze vSetky
povinnosti vyplyvajice z uvedeného zikona zabezpeéi ndjomca na vlasiné naklady.

10. N4djomca nebytového priestoru preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo
zdkona & 330/1996 Z. z. obezpelnosti aochrane zdravia pri praci azékona
& 95/2000 Z. z. oindpekcii préce aozmene adoplneni niektorych zékonov
a zabezpeti ich plnenie na vlastné naklady.

11, Dalej najomca prebers na seba vietky povinnosti, ktoré mu vyplyvajit zo zdkona
&, 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia l'udi v zneni neskorSich predpisov.

12. Ndjomea je obozndmeny so skutoénostou, Ze dom, v ktorom sa prenajimané nebytové
priestory nachadzaju, je v pamiatkovej zone a preto pri vykondvani akejkolvek opravy
a Upravy objektu je povinny riadit’ sa zdkonom ¢&. 49/2002 Z. z.; ndjomca je povinny
dodrZiavat vSetky obmedzenia apinit vietky povinnosti, vypiyvajice pre neho
z uvedeného pravneho predpisu.

13. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli na tomto reZime dorufovania pisomnost
tykajucich sa medzi nimi uzavretého najjomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Po$tového poriadku,

b) odovzdacim miestom nijomcu je Zivnostenskd 1, 812 14 Bratislava
odovzdacim miestom prenajimatela je Vajanského nédbreZie 3, 814 21
Bratislava.

Zmluvné strany st povinné bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny tykajtice sa jeho
adresy, nazvu, sidla a pravnej formy.



14.

15.

16.

17.

18.

Prenajimate!’ a n4jomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu
rie§it’ prednostne mimosadnou dohodou.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat od ndjomcu a nijomea je povinny zabezpedit
pristup do prenajimanych nebytovych priestorov za G¢elom kontroly, Ci ndjomca resp.
subjekt uZivajici nebytové priestory na zéklade zmluvy o podnajme uziva nebytove
priestory riadnym spdsobom. O spristupnenie priestorov, ktoré si predmetom najmu,
musi prenajimatel’ poziadat vopred.

Pre pripad, Ze nijomca bez vazneho dévodu odoprie vstup do priestorov za ucelom
vykonania obhliadky za podmienok dohodmutych v ods. 15 tohto ¢lanku, dojednali
zmluvné strany v stlade s ust. § 544 ods. 1 a2 a § 545 ods. 1 Obcianskeho zakonnika
zmluvn pokutu vo vyske 10.000,- Sk. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo prenajimatefa na nihradu pripadnej Skody, ktord mu porusSenim tejto povinnosti
Zo strany najomcu vznikne.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze akékol'vek informécie tykajiice sa pravneho vztfahu
zaloZzeného touto zmluvou, poZadované od prenajimatela tretimi osobami podla
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, bude spristuptiovat len
po predchadzajicom sthlase najomceu. '

Nijomca sa zavizuje verejne deklarovat’ svoj vztah k prenajimatefovi pri realizovani
divadelnej innosti ato nasledujicimi spdsobmi: Tato povinnost vznika od novej
divadelnej sezony 2004/2005.

a) zabezpeGif umiestnenie loga mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ako
partnera nijomcu - Divadla Nova scéna na inzertnych stranach propagujicich
predstavenia Novej scény vtlaovych médiach, ak také plnenie bude
realizované.

b) zabezpe€it umiestnenie loga mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ako
partnera Divadla Nova scéna na nasledovnych propagaCnych materialoch
predstaveni Novej scény: vstupenka, programovy bulletin, plagét, reklamny
letak, programovy letak, premiérova pozvanka, pocas celej platnosti tejto
zmluvy

¢) umiestnif logo mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ako partnera Divadla
Nova scéna vo foyer ndjomeu - Divadla Nova scéna,

d) poskytnf prenajimatelovi 10 vstupeniek na premiéru kazdého predstavenia a
mesa¢ne 10 vstupeniek na Iubovolné predstavenie v produkcii ndjomcu -
Divadla Nova scéna pocas platnosti tejto zmluvy. Vstupenky budi vydavané
na zéklade e - mailovej poZiadavky prenajimatela (sekretarist starostu MC
Bratislava - Staré Mesto) na adresu sekretariat@nova-scena.sk abudd
distribuované podla moZnosti obsadenia jednotlivych predstaveni, priCom
vstupenky nie je mozné prenasat’ do nasledujaceho kalendarneho mesiaca,

e) uviesf prenajimatela ako partnera najomcu - Divadla Nova scéna vkaZzdom
,welcome note”, ktory bude uvadzany divdkom pred kazdym predstavenim na
Novej scéne.
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CL VIIL
Osobitné, prechodné a ziveretné ustanovenia

. Zmluvné strany dohodli, e zmeny a dodatky ku tejto zmluve je moZné vykonat' len po
vzdjomnom odsiihlaseni oboma zmluvnymi stranami, v pisomnej forme.

2. Pokial nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avztahy zneho plymice ustanovenia zékona & 116/1990 Zb. o nijjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho
zékonnika.

3. Zmluva o nijme bola vyhotovena v 4 vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych obe
zmluvné strany obdrZia dve vyhotovenia zmluvy.

4. Téato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a Gdinnost’ 1. 1. 2005. Dilom podpisu tejto zmluvy o ndjme straca Ginnost’ pdévodna
najomnd zmluva.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasujt, Ze si zmluvu pozorne pretitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Z¢ sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vazne, urdite
a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, ¥e tento pravny dkon neurobili
v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru€ne podpisuji.

V Bratislave, diia 22. 12. 2004
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