ZMLUVA
« O PRENAJME POZEMKU

+« O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorena medzi:

prenajimatel:

Obec Jakubov

So sidlom: Obecny drad, Jakubov &. 191, 900 63

ICO/DIC: 00304816/2020643625

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko &. (€. 3203827001/5600

Konajucim: Mgr. Petrom Gajdarom, starostom obce

(dalej &) ako ,prenajimatel™ a ,buduci kupujlci®)

najomca:

L)

2)

1)

2)

ROKO SLOVAKIA, sr.o.,

So sidlom: G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza

IC0: 36322270

Zapisanym v obchodnom registri vedenom Okresnym stdom v Trenéine
Oddiel Sro, vlozka &islo 13079/R

DIC: SK 2021627850

Bankove spojenie: Tatrabanka Prievidza, &.0¢. 262 584 8553/1100

Konajucim: Ing. Romanom Gétzlom, konatefom spoloénosti

(dalej aj ako ,najomca“ a ,buduci predavajici*)

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti v katastralnom tzemi obce Jakubov vedenym na
liste viastnictva €. 650, parcely registra ,C* parcelné &islo 84/ 5, o vymere 509 m’ ,druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria v 1/1, vedenom na Katastralnom urade v Bratislave., sprava katastra
Malacky (dalej len ako nehnutefnost)

Nehnutefnost opisanu v bode 1) élanku | tejto zmluvy prenajima najomcovi za iéelom realizacie stavby:
. Novostavba najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov * ( dalej len ako ,bytovy dom* ) vratane infrastruktary.

Clanok Il
Uéel najmu

Prenajimatefl prenajima nehnutefnost uvedenu v bode 1) &l. | tejto zmluvy za G&elom realizacie stavby: ,
Novostavba najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov * vrdtane infrastruktury v silade s projektovou
dokumentaciou — schvalenou architektonickou $tudiou, v sulade s podmienkami tejto zmluvy a v sulade
s budicim tzemnym rozhodnutim a stavebnymi povoleniami na jednotlivé stavebné objekty, ktoré budu
vydané prisluSnymi organmi. Najomny bytovy dom musi byt zrealizovany v sulade so zakonom &,
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a skolaudovany do 31.12.2012, aby mohla
Obec Jakubov podat Ziadost o dotaciu na MDVRR SR ao uver zo SFRB na kupu predmetného
bytového domu v roku 2013. Priemerna podiahova plocha bytov bude do 56 m2, &o znamena v zmysle
zakona €.443/2010 moznost ziskania dotacie z MDVRR SR vo vyske 25 % z celkovej kipnej ceny
bytoveho domu.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy dava najomcovi vyslovny sdhlas na zhodnotenie nehnutefnosti
Specifikovanej v bode 1) v &l. |. tejto zmluvy, vystavbou stavby uvedenej v bode 1) tohto élanku.



3) Prenajimatel prehlasuje, Ze umozni najomcovi, ako stavebnikovi uZivanie &asti prifahlych pozemkom
v jeho viastnictve za uéelom zriadenia zariadenia staveniska.

Clanok il
Schvalenie najmu

Prenechanie nehnutelnosti do najmu na vystavbu najomného bytového domu pre najomcu bolo schvalené
uznesenim Obecného zastupitelstva obce Jakubov €. 13/2012 zo dia 7.3.2012 podla § 9a ods. (9) pism. c)
zakona ¢. 138/1991 o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu hodného osobitného zretela vystavby
najomného bytového domu v zaujme zlepSenia bytovej vystavby v obci. Neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy je
vypis z uznesenia.

Clanok IV.
Doba a skonéenie najmu

1. Zmluva o najme nehnutefnosti sa uzatvara na dobu uréitd ato do predaja skolaudovaného bytového domu
vratane infrastruktiry Obci Jakubov.

2. Najom sa kongéi uplynutim tejto doby.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno najom ukonéit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany prenajimatela, ak najomca porusi podmienky zmluvy, najméa povinnosti uvedené v &, VI.
pism. a). Vtomto pripade ndjomca uhradi zmluvni pokutu dojednani v él. V. tejto zmluvy a vrati pozemok
prenajimatefovi v pdvodnom stave. Pokial toto nebude moZné, zaplati zmluvni pokutu a zavizuje sa od
prenajimatefa pozemok odkupit' za cenu 50,- EUR za m2. V pripade zdujmu odkupenia rozostavanej stavby
Obcou Jakubov ma prednostné pravo odkupenia v sume vo vy$ke opravnenych nakladov na rozostavanu stavbu.
Obec Jakubov nie je platcom DPH.

c) vypovedou zo strany najomcu ak sa neuskutocni odpredaj bytového domu Obci Jakubov aj napriek najomcom
splnenymi podmienkami tejto zmluvy do 30 dni po schvaleni a uvolneni financovania zo SFRB a MDVRR SR.
V takomto pripade bude ndjom ukonéeny a Obec Jakubov sa zavdzuje predmet najmu odpredat spolo&nosti
ROKO SLOVAKIA, s.r.0,, za cenu 50.- EURO za m2. Obec nie je platcom DPH.

4. Zmluvné strany sa pre pripad vypovede dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zaéne plynit od
prvého dita mesiaca nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Clanok V.
Najomné a sposob jeho Ghrady

Zmluvne strany sa dohodli na jednorazovom najomnom za celi dobu najmu vo vy$ke 1,00 EURO za predmet
najmu, ktoré najomca poukaze na Ucet prenajimatela, alebo do pokladne Obecného Uradu v Jakubove najneskér
do 5 dni od podpisu tejto zmiuvy o najme pozemku.

Clanok Vi.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Najomca

1. sa zavdzuje uZivat predmet ndjmu na (&el dohodnuty v tejto zmiuve, tj. na vystavbu: ,Novostavba najomnych
bytov — 11 BJ, Jakubov" vratane infradtruktary®,

2. sa zavézuje vybudovat a skolaudovat bytovy dom vratane infradtruktary na vlastné naklady do 31.12.2012,
a to podra platnych STN, v pripade vyskytu nepredvidanych okolnosti (napr. archeologicky nalez a pod.) sa tieto
lehoty prediZuji o 1 rok,

3. zavazuje sa uhradzat naklady spojené s obwvyklym uZivanim prenajatych pozemkov a starat sa o predmet
najmu s naleZitou odbornou starostlivostou,

4. zavazuje sa po kolaudacii v lehote do 30 dni po schvéleni a uvolneni financovania zo SFRB a MDVRR SR
previest bytovy dom a infrastruktiru do viastnictva Obce Jakubov — budiceho kupujiceho na zaklade budtcej
kupnej zmluvy, ktorej podmienky riesi &l. VIII. tejto zmluvy.

5. nie je opravneny prenechat nehnutefnost, ktora je predmetom najmu do podnajmu fretej osobe bez sihlasu
prenajimatela, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

[3%]



6. nie je opravneny zmenit projektovl dokumentaciu stavby bez suhlasu prenajimatefa, v zaujme optimalizacie
projektu je najomca opravneny menit projektovi dokumentaciu za podmienok uréenych véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi iba v minimalnom rozsahu ato tak, aby boli su&asne dodrzané ustanovenia zakona
£.443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a po oboznameni a odsuhlaseni potrebnych
zmien Obcou Jakubov.

B. Prenajimatefl’.

1. sa zavézuje odovzdat nehnutefnost, ktora je predmetom najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnute
uzivanie,

2. sa zavizuje, Ze poéas doby najmu neprevedie viastnicke pravo k predmetu najmu na tretiu osobu a ani ho
nijako nezataZi pravom tretej osoby

3. sa zavazuje, e uhradi najomcovi opravnené naklady na vystavbu inZinierskych sieti k stavbe uvedenej v ¢l. Il
bod 1) (v3etky pripojky) @ na vystavbu so stavbou suvisiacich spevnenych pléch a to bez ohfadu na to, i dojde
alebo neddjde k uzatvoreniu budicej kipnej zmluvy po odpoéitani maximalnej dotacie poskytovanej MDVRR.

4. sa zavazuje byt maximalne sucinny pri vybavovani prisludnych stavebnych povoleni a inZinieringu v rozsahu
uzemného konania a stavebného povolenia

5. sa zavdzuje sodbornou starostiivostou a v dostatoénom Easovom predstihu v sucinnosti s firmou ROKO
SLOVAKIA vykonat v3etky ukony azabezpeit vsetky podklady potrebné na podanie Ziadosti o dotaciu na
MDVRR SR a na poskytnutie uveru zo SFRB na odklpenie stavby oznacenej v tejto zmluve ako , Novostavba

najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov *, ato vtermine najneskdr do 15. januara 2013. Neplati v pripade
nepredlozenia pravoplatného Kolaudaéného rozhodnutia, ktoré povofluje uZivanie bytového domu.

6. v zakonom uréenej lehote pre rok 2013, najneskor vSak do 20. 01. 2013, podat v stlade so zakonom &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani Ziadost o dotaciu na MDVRR SR ana
poskytnutie uveru zo SFRB. Neplati v pripade nepredloZenia pravoplatneho Kolaudaéného rozhodnutia, ktoré
povoluje uZivanie bytového domu

Clanok VIl
Zmluvna pokuta

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi zmiuvnt pokutu vo vydke 25.450,- EUR za porusenie zmluvnych
povinnosti uvedenych v &l. V, VI pism. A) bod 1, 2,3,4,5,6.

Prenajimatel sa zavézuje uhradit najomcovi zmiuvni pokutu vo vyske 25.450.- Eur za poru$enie zmluvnych
povinnosti uvedenych v &l. V1., pism B) bod 1,2, 3, 4, 5, 6.

Clanok VIII.
Predmet a podmienky zmluvy o uzavreti buducej kupnej zmiuvy

1. Zmluvné strany — najomca ( ako “buduci predavajuci® ) a prenajimatel (ako ,budici kupujuci* ) sa zavazuju, Ze
po zrealizovani vystavby bytového domu — tj. 11 bytovych jednotiek na pozemku uvedenom v &lanku |. tejto
zmluvy uzavri kipnu zmluvu, ktorej predmetom bude zmluvny prevod vlastnickeho prava k stavbe: , Novostavba
najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov “ vratane infradtruktary, zrealizovanej v zmysle zakona &. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Kupna cena nehnutelnosti bude dohodnuta nasledovne:

- cena bytového domu vo vydke maximaineho opravneného nakladu stavby, ¢o podfa sucasnej platnej pravnej
tpravy predstavuje sumu 890,- EUR s DPH na 1m2 podiahovej plochy bytu ( (prava ceny je moZna len v pripade
novelizacie zakona &.443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani ).

- v cene bytového domu nie su zahmuté naklady na vystavbu infrastruktry ( inZinierske pripojky a spevnené
plochy v okoli bytového domu )

- cena infradtruktiry bude dohodnuté osobitnym jednanim po vypracovani projektu v urovni realizacie stavby
pouzitim rozpo&tového programu na ocefiovanie stavebnych prac CENKROS po odpoéitani maximalnej dotacie
poskytovanej MDVRR.



3. Splatnost’ budtcej kupnej ceny dohodnutej podfa ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy sa dojedna priamo v budlicej
kupnej zmluve, a to v kontexte od poskytnutia dotacie z MDVRR SR v ramci Programu rozvoja byvania a Gveru
zo Statneho fondu rozvoja byvania Obci Jakubov (ako ,buducemu kupujucemu®).

4. Prenajimatel — Obec Jakubov (ako buduci kupujuci ) méZe odstipit od uzavretia budicej kapnej zmluvy bez
akejkolvek finanénej kompenzacie firme ROKO SLOVAKIA, s. r. 0. v pripade ak:

a) najomca — firma ROKO SLOVAKIA, s.r.o. (ako ,budlci predavajuci® ) nezrealizuje vystavbu bytového
domu na pozemku uvedenom v Elanku |, tejto zmluvy v sulade so zakonom &.443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani a podfa projektovej dokumentacie vopred odsihlasene] oboma zmiuvnymi
stranami.

b) najomca - firma ROKO SLOVAKIA, s.r.o. nedodrZi termin realizacie vystavby — skolaudovania bytovych
domov do 31.12.2012 a prenajimatel — Obec Jakubov (ako budlci kupuijici ) nebude méct v roku 2013 poziadat
o dotaciu na rozvoj byvania z MDVRR SR a o tver zo SFRB.

c) Obec Jakubov v roku 2013 neziska dotaciu na rozvoj byvania z MDVRR SR a Gver zo SFRB.

Clanok IX.
Doruéovanie

1. Akekolvek prejavy vble zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou, budi vyhotovené pisomne a dorudené
druhej zmluvnej strane osobne proti podpisu alebo zaslané postou, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

2. Vypoved dorucuju zmluvné strany formou doporuéenej zasielky.

3. VSetky pisomnosti sa povaZzuju za doruené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou zmiuvnou
stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvne] strany na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, alebo na
adresu, ktori strana oznamila druhej zmluvnej strane. Za def doruenia sa povaZuje 15 — ty dein po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

4. V pripade doruCovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha strana bezodkladne potvrdi prijatie tejto
pisomnosti preukaznou formou (faxom, elektronicky).

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvne strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urdite azrozumitefne, bez skutkového
a pravneho omylu, bez natlaku, v upinom silade s prejavmi zmluvnych stran, zmluva nebola uzavreta v tiesni
a za nevyhodnych podmienok a po precitani na znak sthlasu s jej obsahom je viastnoruéne podpisali.

2. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze menit obsah tejto zmluvy mé2u len pisomne po vzajomnej dohode.

3. Pokial nie je vlejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery tykajlice sa najmu ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. Pravne pomery tykajiice sa zmluvnych pokidt a zmluvy o budice] zmluve sa riadia
ustanoveniami Obchodného zakonnika,

4. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. Zmluvné strany
prehlasujd, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom suhlasia, obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoruéne
podpisali.

5. Zmluve nadobudne platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost v zmysle § 47a
Ob¢ianskeho zakonnika dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia povinnou osobou.

V Jakubove 14.03.2012 ¥ Prgedes L1 Sl
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prenajimatel: Z _) 2 najomca:
Obec Jakubov ROKO SLOVAKIA, sr.0..

Mgr. Peter Gajdar G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza
starosta obce Ing. Roman Gotzl

konatel spoloénosti




