Zmluva ¢. 108/2012

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

uzavretamedzi

PrenajimatePom : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO

Sidlo: Vajanského nébreZie 3
8 14 21 Bratislava
1CO: 1ICO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto
5 Cislo uétu :35-1526012/0200
Statutdrny organ :  PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Nijomcom: DOPEX s.r.o.
Sidlo: Klomu 5
. 811 04 Bratislava
1CO: 44210 540

§tatutérny organ: Ing. Peter Drobny, konatel', Roman Morécz, konatel’

(d’alej len ,,ndjomca’)
( prenajimatel’ a ndjomca d'ale) tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade vyhodnotenia vysledkov zkonania verejnej obchodnej sufaZze zo diia
13.02.2012 o najom nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢l I ods. 1 zmluvy sa
prenajimatel’ a najomca, dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

CLL
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
nachadzajtci sa v domovej nehnutePnosti sipisné ¢. 530 postavenej na pozemku parcela
¢. 8479, zapisani na liste vlastnictva &. 8364, Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, nachadzajuci sa na ulici Obchodna & 52 v (d’alej len ,,nehnutelnost™).

2. Na prvom poschodi nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku sa nachadza nebytovy
priestor & 12-911 o vymere 67,78 m® (d’alej len ,,nebytovy priestor).




3. Prenajimatel prenechiva nijomcovi vysSie $pecifikovany nebytovy priestor do najmu,
pri¢om tento ho bude uZivat' na G&el podnikania.

a)
b)

CLIL
Vznik, doba, ukoncenie najmu

. N3jom vznika ditom podpisu zmluvy a dojednava sa na dobu

neurcitu.
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdZe byt ukonceny:
pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypoved’ou podla § 10 zdkona & 116/1990 Z. z. o pdjme a podnédjme
nebytovych priestorov

¢) jednostrannym odstapenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v tejto

b)

zmluve.

Vzhl'adom na to, Ze ndjomca vykond udrZiavacie prace v nebyiovom priestore za
ucelom jeho uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému téelu jeho vyuZitia, ako
aj stavebné upravy za Gfelom prisposobenia nebytového priestoru prevadzkovym
potrebdm najomcu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ tito zmluvu v lehote 5 rokov t. j. v termine do 01.04.2017 od podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zdkona ¢&. 116/1990 Z. z. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, v zneni platnom ku ditu podpisu zmluvy.

Zmluvné strany si vsilade s § 12 zdkona &. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesaénit, ktora sa bude poclitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, vktorom bude ndjomcovi vypoved dorufend, v pripade, ak zmluvu
vypoveda prenajimatel’ z ddvodu, Ze najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s
platenim Uhrady za ndjom alebo uhrad za sluzby s najmom spojenych,

trojmesadni, ktord sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bude ndjomcovi vypoved doruend, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie
ktordkol'vek zo zmluvnych stran z inych ddvodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. ¢) tohto &léanku, Ze prenajimatel
moze od tejto zmluvy jednostranne odstiipit’ v pripade, ak:

nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiaceho
sthlasu uzivat iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na zdklade
akejkol'vek zmluvy uzatvorenej vsulade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchédzajliceho sihlasu prenajimatel’a,

podla ¢l TV ods. 7 tejto zmluvy,



pricom zmluva sa zrufuje diiom dorufenia oznamenia o odstipeni od zmluvy
niajomcovi.

Néjomea je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
defi po skon&eni najmu prenajimatelovi.

Pre pripad, Ze najomeca po skonfeni ndjmu neodovzd4d prenajimatel’ovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podl’a odseku 4 tohto ¢linku zmluvy sa prenajimatel’
s nagjomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na
riziko a naklady najomcu.

CL L
Dohoda o vykonani stavebnych dprav
a udrZiavacich prac

Néajomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasujii, Ze nebytové priestory su uzivania
schopné a mdzu sluZit' dohodnutému Gelu ndjmu aZ po vykonani nevyhnutnych
rekon3trukénych udrZiavacich prac. Najomea m4é tieZ zaujem vykonat' v nebytovych
priestoroch stavebné Gpravy, ktorymi prispdsobi nebytové priestory svojim potrebam
a ucelu, ktorému ma slazit’.

Prenajimatel’ tymto udeluje ndjomcovi na vykonanie vys§ie uvedenych
rekonstrukénych udrziavacich prac a stavebnych Gprav s hlas.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca vykona udrZiavacie prace a stavebné
Upravy v nebytovom priestore na vlastné naklady bez naroku na ich bezprostrednt
ndhradu od prenajimatela. Prenajimatel’ v ¢lanku II. ods. 2 poskytol ndjomcovi
ochranu vloZenej investicie formou ochrany ndjomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou na dobu do 01.04.2017 (d’alej len ,,ochranna lehota™). Najomca sa zavizuje,
Ze po uplynutf ochrannej lchoty nebude v pripade skondenia ndjmu poZadovat’ od
prenajimatel’a ndhradu nakladov vynaloZenej investicie. V stlade &l. IV ods. 5 pism.
a) a b) Smernice o podmienkach prendjmu nehnutelného majetku mestskej Sasti
Bratislava—Staré Mesto amajetku zvereného do spravy mestskej asti
Bratislava—-Staré Mesto apostupe pri uzatvarani zmliv o ndjme s vynimkou
ustanoveni o zlave znajomného ( d'alej len ,smernica™) prenajimatel’ uhradi
ndjomcovi len néklady tych stavebnych uprav a udrZiavacich prac, ktoré budia mat
charakter frvalého technického zhodnotenia nebytového priestoru. Prenajimatel’ sa
zavizuje nahradit’ tie ndklady, ktoré je sohladom na silasnii cenovi tUroven
pouZitych stavebnych materidlov, stavebnych prac ainStalovanych technickych
zariadeni moZné povaZovat' za $tandardné. Naklady prevySujice takto uréenu sumu,
budi zmluvné strany povaZovat za nad$tandardné, atieto prenajimatel nijomcovi
neuhradi. Nijomca sa zarovenl zavizuje, ¢ nebude od prenajimatela ndhradu
dohodnutych naditandardnych ndkladov poZadovat. Tie stavebné upravy, ktorymi
najomca stavebne prispdsobi inak riadne uZivania schopnu Sast’ nebytového priestoru
vylune svojim potrebam, bude ndklady znasat' v plnej vyike najomca.

Néjomca a prenajimatel’ sa dohedli, 7¢ na postup apriavne vztahy vyplyvajice
z investicie najomceu do nebytového priestoru sa vztahuje &l. IV. smernice



. Vsulade s § 24 ods. 2 zakona ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov je ndjomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat odpisy technického
zhodnotenia nebytovych priestorov. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nezvy$i vstupmi
cenu nebytovych priestorov o investiciu vloZend do nebytovych priestorov ndjomcom.

6. Néjomca sa zavézuje pri vykonani udrZiavacich prac astavebnych Uprav dodrZat
povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov.

7. Prenajimatel’ tymto splnomociuje ndjomeu, aby v plnom rozsahu konal
vo veci vykonania wudrZziavacich priac astavebnych idprav predmetnych
nebytovych priestorov pred prisluSnym stavebnym iradom, ake aj inymi
pravnickymi osobami, ktoré sii oprivmené komat’ a rozhodovat’ vo veciach
stivisiacich s vykonavanim udrZziavacich pric astavebnych dprav. Nijomca sa
zavizuje pri vykonani udrZiavacich prac astavebnych uprav dodrZat povinnosti
vyplyvajice zo zékona €, 50/1976 Z. z. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ najomca je povinny zalat' vykonavat stavebné
a rekon3trukéné prace v nebytovom priestore pocas doby kedy bude ndjomca platit
prenajimatel’ovi tzv, zvyhodnené najomné t. j. potas 3 mesiacov, ktoré zacinaju
plynat’ odo diia G¢innosti tejto zmiuvy

CL 1Iv.
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

1. Prenajimatel anijomca sa vstlade spodmienkami obchodne] verejnej sutaZe
dohodli, Ze nadjomca bude pofas vykonavania rekonStrukénych prac
od 02.04.2012 do 30.06.2012 platit prenajimatelovi ndjomné uréené v zmysle
¢l. IV. ods. 2 smernice vsadzbe 3,30 EUR/m*rok. Najomca zaplati
prenajimatel’ovi za ndjom nebytového priestoru vo vymere 67,78 m? za obdobie
od 02.04.2012 do 30.06.2012 najomné v sume:

55,91 EUR
Néjomca zapiati uvedent finan¢nu ¢iastku v lehote 10 dni od podpisu tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude od 01.07.2012 platit’ prenajimatel’'ovi
nijomné v sadzbe 25,00 EUR/m*/rok. N4jomca bude platit” ndjomné v celkovej sume:

1.694,50 EUR/ ro¢ne

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca bude platit’ ndjomné Itvrf'roéne vopred
v sume:

423,63 EUR/ §tvrt’roéne



Fian

. Néjomeca je povinny poukazovat platby v€as tak, aby tieto najneskdr v 10. defl prvého
mesiaca prislu§ného $tvrtroka na ktory sa uhrddzaji, nabehli na tento ucet prenajimatel’a:

VUB - mesto, &slo uétu 35 — 1526012/0200, VS 208115233
Prenajimatel’ zagle ndjomcovi Stvrtroéne vopred fakturu, ako daitovy doklad.

. Néjomcea je pri kaZdej platbe najomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje
voli najomcovi pohfadévku z titulu nedoplatku na najomnom je prenajimatel opravneny
zapoCitatl neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarfej splatnej pohladavky.
Za nedodrZanie terminu platby nijomného uplatni prenajimatel’ vodi ndjomcovi urok
z ome§kania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluZby
spojené s uZivanim nebytového priestoru prostrednictvom povereného spravcu. Néjomca

sa zaviizuje preddavky na slu¥by spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat spolu
s ngjomnym. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté vyGétovanim za prisluSny
kalendarny rok s splatné v termine a podla zuétovacich udajov uvedenych na pisomnom
vyuctovani.

. Najomca sa zavdzuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluzby navrhnuté
spravcom alebo prenajimatelom ato v pripade zmeny cien doddvanych sluzieb, ako aj
v pripade, ak na zéklade roéného vyuctovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryju skutodné naklady.

. Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je polas doby trvania nadjmu
opravneny navrhnit zvySenie dohodmutej vysky ndjomného raz rofne v silade
s medzindrodnym rastom indexu spotrebitel'skych cien ozndmenych Statistickym tradom
Slovenskej republiky, najneskér vSak od 01.01.2013. V pripade, Ze medzirodny rast
indexu spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3% prenajimatel mé pravo navrhnuf
Upravu najomného najviac o 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny ndjomného,
zaviizuju uzavriet’ novil dohodu o ndjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zaklade pisomného ndvrhu predloZeného prenajimatefom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ustanovenia § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny od zmluvy odstupit’.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatela a nidjomcua

. Néjomcea je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tidel najmu.

. Néjomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy (pre vypotet drobaych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvajui niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru nadjomcom alebo osdb, ktoré
sa sjeho sihlasom  zdrZuji v nebytovom priestore, ato do sumy 99,58 EUR
v jednotlivom pripade.



10.

11.

. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznadmit' prenajimatel’ovi potrebu oprav,

ktoré ma tento vykonat’ aumoznit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi ozndmit’ akiikol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajicich odsekoch najomca zodpoveda za
kodu, ktora v ddstedku toho prenajimatel’ovi vznikne.

Stavebné tpravy nebytového priestoru nie je ndjomea opravneny vykonat’ bez pisomného
stihlasu prenajimatefa a rozhodnutia prislu$ného stavebného Gradu a bez prenajimatel'om
vopred schvalenej a odsthlasenej projektovej dokumentdcie, s vynimkou stavebnych
Uprav a udrZiavacich prac vymedzenych v ¢1. Il tejto zmluvy.

Ak najomca vykona zmeny nebytového priestoru bez sfihlasu prenajimatel’a, je povinny
po skonéeni najmu uviest nebytovy priestor na svoje naklady do pdvodného stavu. Pre
pripad, Ze ndjomca vykona stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 OZ zmluvnl pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim vSak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnt nahradu
§kody.

Négjomea sa zavdzuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknt
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa neméZe zbavif, pokial’ nepreukaZe, Ze $koda nevznikla ndsledkom
jeho prevadzky.

Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
upravujlcich povinnosti na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpetnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a nadjomca sa dohodli na tomto reZime doru¢ovania pisomnosti tykajicich sa

medzi nimi uzavretého najomného vzt'ahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku spolo¢nosti Slovenska posta,
a.s.

b} odovzdavacim miestom najomcu je adresa sidla uvedena v zihlavi tejto zmluvy.
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany ber na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢end poStou do
jeho odovzdavacicho miesta sa poklada za dorucent do jeho vlastnych rik i ked’ tato
zésielka bude vratené postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budd riesit
prednostne mimostidnou dohodou.

Néjomcea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnéjmu bez
suihlasu prenajimatel’a. O sthlas s podndjmom poZiada najomea prenajimatela vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny ndvrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty
sthlas s podndjmom mdze prenajimatel’ zrusit' formou pisomného oznédmenia doru¢eného
najomcovi. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uzivanie a prevadzkovanie ingj
fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spolo¢nom podnikani.



13.

14.

12.

Néjomea aj prenajimatel’ st navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajuce sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skuto¢nosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom néjmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zéstupcu prenajimatel’a alebo spravcu spristupnit’ za ugelom vykonania
jeho obhliadky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v stlade s &l. 16 ods. 3 zékona &. 182/1993 Z. z. ma
najomca pravo na prednostny prevod nebytového priestoru do svojho vlastnictva.

Cl. VL.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov,

Tato zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsGhlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dita dorucenia navrhu dodatku do jej odovzddvacicho
miesta, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesithlasi.

Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre nijom nebytového priestoru
avztahy zneho plynlce ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme apodnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislu§né ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

Najomeca, resp. §tatutarny zastupca njjomeu tymto v zmysle § 7 zdkona ¢.
428/2002 Z . z. o ochrane osobnych Gdajov udel'uje stihlas prenajimatelovi, aby jeho
osobné udaje boli vrozsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouZité na eviden¢né
ukony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

Zmluva ondjme bola vyhotovena v S§tyroch vyhotoveniach s platnostou originélu,
z ktorych prenajimatel’ obdrZi dve vyhotovenia zmluvy andjomca dve vyhotovenia
zmiuvy.

Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu a G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni
jej zverejnenia na internete v silade s § 47a zikona &. 40/14964 Zb. Obéianky zékonnik.



e

7. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli

ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vazne, urlite
a zrozumitelne prejavenou vol'ou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon neurobili
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, diia V Bratislave, diia &- AR, 2017

Najomeas: Prenajimatel’:

starostka mestskej Casti

---------------------- Srrssidstanannrnaneany

Roman Marédcz
konatel’ DOPEX s.r.o.




