ZMLUVA O NAJME C. 102/12

uzatvorena v zmysle ustanoveni Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Najomca :

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup. ¢. 68 nachadzajlcej sa v Bratislave
na Driefovej ulici €. 3, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2798 vedenom Katastralnym dradom Bratislava,
Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, Pracovisko Bratislava Il, pre obec Bratislava — mestska
Cast' Ruzinov, katastralne Uzemie Ruzinov, postavenej pozemku na parc. €. 15277/25, zastavané plochy a

RIMO, s.r.o.
Rolnickej Skoly 1
945 01 Komarno

ICO: 35861185

IC DPH: SK2020161044

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., pobo¢ka Komarno
Cislo udtu:

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, odd.: Sro.,
3 vilozka &.: 14471/N
Statutarny organ Wilhelm Josef Bernhard Ostermann, konatefl

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Bratislavsky samospravny kraj

Sabinovska 16

820 05 Bratislava

ICO: 36063606

DIC: 2021608369

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu:

Statutarny organ: Ing. Pavol FreSo, predseda

(dalej len ,,Najomca“)

PREAMBULA

nadvoria o vymere 832 m” (dalej ako ,,Budova®).

Prenajimatel vyuziva Budovu ako administrativne centrum, v ktorom prenajima nebytové priestory
viacerym najomcom.

1. Prenajimatel prenechava Najomcovi nebytové priestory - miestnosti ¢. 0.25, 0.26, 0.27, 0.28, 0.29,
0.30, 0.31, S.13 a S.15 o celkovej vymere 153,93 m?, nachadzajuce sa na prizemi a v suteréne Budovy
(dalej ako ,,Administrativne priestory”). Administrativne priestory su vyznacené v Prilohe ¢. 1 tejto

zmluvy.

Clanok I.
Predmet najmu

. Prenajimatel prenechava Najomcovi nebytové priestory — miestnost €. S.16 o celkovej vymere 13,74 m?,
nachadzajucu sa v suteréne Budovy (dalej ako ,,Skladové priestory”). Skladové priestory su vyznacené

v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.



. Administrativne priestory a Skladové priestory m6zu byt spolu nazyvané aj ako ,Predmet najmu®.

. Ndjomca ma zaroveri pravo uzivat spolo¢né priestory Budovy, a to chodby, schodistia, vstupné priestory,
vytahy, socidlne zariadenia, unikové schodistia a pristupové komunikacie v rozsahu, v akom su
nevyhnutné na riadne uzivanie Predmetu najmu, pri€om nie je opravneny obmedzovat inych najomcov,
zékaznikov a verejnost’ v uZivani tychto priestorov.

Clanok Il
Uéel najmu

. Prenajimatel prenajima Najomcovi Administrativne priestory vyhradne na vyuZitie ako administrativne
priestory v sulade s pésobnostou Najomcu. .

. Ndjomca je opravneny registrovat svoje sidlo a prevadzkarefi v Administrativnych priestoroch. Pri
registracii sidla a/alebo prevadzkarne Najomca nie je opravneny predlozit prislusnym organom tuto
zmluvu. Prenajimatel je na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu povinny vydat Najomcovi na ucely
registracie sidla a prevadzkarne v Administrativnych priestoroch potvrdenie o prave Najomcu takuto
registraciu uskutoénit'.

Clanok III.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd - do 31.12.2015. Tuto zmluvu je mozné ukoncit spbsobom
uvedenym v ¢lanku XII. tejto zmluvy.

. Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu dria 12.03.2012, nie vSak skor ako deri nasledujuci po
zverejneni tejto zmluvy podla § 47a Obdcianského zakonnika.

. Najom zacina dia 12.03.2012, nie vSak skér ako deri nasledujuci po zverejneni tejto zmluvy podla § 47a
Obcianského zakonnika. Tymto diom Prenajimatelovi vznika narok na zakladné najomné podla ¢lanku
IV. bod 2.

. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol, ktory bude
obsahovat opis technického stavu Predmetu najmu a stav meraov energii instalovanych pre meranie
spotreby energii v Predmete najmu.

Clanok IV.
Najomné, iné platby

. Najomca je povinny platit Prenajimatelovi zakladné najomné za prenechanie Predmetu najmu a pomernu
Cast' spolo¢nych prevadzkovych nakladov Budovy. Najomca je povinny tiez uhradit Prenajimatelovi
spotrebu energii meranu samostatnymi meracmi uréenymi vylu¢ne pre meranie spotreby danych energii
v Predmete najmu, vratane suvisiacich nakladov (dalej ako ,,osobitné energie“).

. Za prenechanie Administrativnych a Skladovych priestorov je Najomca povinny platit zakladné najomné
vo vy$ke 102,00 EUR/m? (slovom: stodva eur za jeden meter Stvorcovy) bez DPH roéne, t.j. celkom
1.425,19 EUR (slovom: tisic Styristodvadsatpat eur a devatnast centov) bez DPH mesacne. .

. Spoloénymi prevadzkovymi nakladmi Budovy sa rozumeju najma naklady uvedené v prilohe ¢&. 2.
Zakladom pre vypocCet pomernej Casti spoloénych prevadzkovych nakladov hradenej Najomcom je
celkovd suma spoloénych prevadzkovych nakladov Budovy. Podiel Ngjomcu na spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch Budovy sa vypocita ako pomer plochy Administrativnych a Skladovych
priestorov voci celkovej ploche prenajatych administrativnych a skladovych priestorov.



. Spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie budu hradené prostrednictvom mesaénych platieb.
Platba za spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie bola suhrnne stanovena dohodou zmluvnych
stran vo vyske 3,68 EUR (slovom: tri eura $estdesiatosem centov) za 1 m? Administrativnych a 1,00
EUR (slovom: jedno euro) za 1 m? Skladovych priestorov bez DPH mesaéne, t.j. celkom 580,20 EUR
(slovom: patstoosemdesiat eur a dvadsat centov) bez DPH mesacne. Prenajimatel bude k platbe uctovat
DPH v zmysle prisluSnych pravnych predpisov. Prenajimatel uskuto€ni zuétovanie uhradenych platieb
a podielu Ngjomcu na skutoénych spolo€nych prevadzkovych nakladoch podfa principu uvedeného
v bode 5 tohto &lanku, ako aj zu&tovanie uhradenych platieb a skuto¢nej spotreby osobitnych energii raz
roCne do 15.03. nasledujuceho kalendarneho roka. Ndjomca je povinny uhradit nedoplatok vykazany
v zUctovani, vratane prislusnej DPH, do 10 kalendarnych dni od dorugenia zuétovania. Prenajimatel je
povinny poukézat preplatok vykézany v zuctovani vratane DPH, do 10 kalendarnych dni od vyhotovenia
zU¢tovania na uCet Ngjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na ucet, ktory Najomca
Prenajimateflovi pisomne oznami.

. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku mesalnych platieb na spolo¢né prevadzkové
naklady Budovy a osobitné energie v pripade zmeny cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalSich
poloziek spolonych prevadzkovych nakladov ako aj jednostranne upravit termin predlozenia roéného
zUc¢tovania uhradenych platieb, najneskdér vsak do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka.
Prenajimatel bezodkladne uvedie Najomcovi dévody a vysku jednostranného zvySenia platieb na
spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie.

. Spolo€né prevadzkové naklady ani osobitné energie nezahffiaju tzv. vlastné prevadzkové naklady, ktoré
je Najomca povinny hradit samostatne na zaklade osobitnych zmliv uzatvorenych medzi Najomcom
a dodavatelmi prisluSnych sluzieb. Vlastné prevadzkové naklady zahffiaju najma Uhradu nakladov na
telefonne a internetové sluzby, vratane ich zriadenia, a pod.

. Za&kladné najomné za Predmet najmu (dalej spolu aj ako ,Zakladné najomné®), platbu na spolocné
prevadzkové naklady a osobitné energie (dalej spolu aj ako ,Platba“) sa Najomca zavazuje platit
mesacne prevodom na ucCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo iny ucet, ktory
Prenajimatel pisomne oznami, vzdy so splatnostou do 15-teho dfia prislusného mesiaca. Lehota
splatnosti sa povazuje za zachovanu, ak su Zakladné najomné a Platba najneskdr v posledny deri lehoty
odoslané z uctu Najomcu.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny do troch mesiacov po zisteni miery Cistej
inflacie za predchadzajici kalendarny rok Statistickym Gradom SR jednostranne zvysit Zakladné najomné
a platbu na spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie o sumu rovnajucu sa vyske zistenej Cistej
inflacii a Najomca sa zavazuje takto zvySené Zakladné najomné a Platbu platit. Takto zvySené najomné
a platbu je Prenajimatel povinny oznamit Najomcovi do 10 — tich kalendarnych dni po lehote dohodnutej
Vv prvej vete tohto bodu.

. Najomca ma pravo na pomernu zlfavu zo Zakladného najomného, pokial pre vady Predmetu najmu, ktoré
nesposobil, pripadne ak sa z dévodov na strane Prenajimatefla vykonavaju stavebné opravy alebo Upravy
trvajuce viac ako dva pracovné dni, pre ktoré nemohol Predmet najmu vobec uzivat dohodnutym
spdsobom. Najomca nema v uvedenych pripadoch narok na nahradu uslého zisku. Narok na zfavu zo
Zakladného najomného musi Najomca uplatnit’ u Prenajimatela bez zbytocného odkladu; narok zanikne,
ak nebol uplatneny do jedného mesiaca odo dna, kedy doSlo ku skuto€nostiam zakladajucim tento narok.

10. Ngjomca nie je opravneny sa domahat zfavy na Zakladnom najomnom, spolo¢nych prevadzkovych

nakladoch ani osobitnych energiach v pripadoch kratkodobého vypadku (do 48 hodin) dodavky elektrickej
energie, tepelnej energie, vody, telefénneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkénosti kanalizacie alebo
vytahov.

11. Ak je Ndjomca v omesSkani s platenim Zakladného ngjomného, jeho Casti alebo platby na spolo¢né

prevadzkové naklady a osobitné energie alebo inymi pefiaznymi zavazkami voci Prenajimatelovi,
Prenajimatel je opravneny pozadovat urok z omeskania vo vyske 0,05% denne z diznej sumy.



12. Ak je Prenajimatel v omeSkani s poukdzanim preplatku vykdzaného v zuc&tovani, vratane prislusnej
DPH, alebo inymi pefiaznymi zavazkami voCi Njomcovi, je Najomca opravneny poZadovat urok
z omeskania vo vyske 0,05% denne z diznej sumy.

Clanok V.
Stavebné upravy Predmetu najmu

1. Akékolvek stavebné upravy a zariadovacie prace v/na Predmete najmu je Najomca opravneny vykonat
len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatefa. Suhlas Prenajimatela sa nevyZaduje
s umiestnenim alebo premiestnenim nezabudovaného vnutorného zariadenia.

2. Akékolvek Cinnosti Najomcu, ktoré suvisia s vonkajSim vzhfadom Budovy alebo Predmetu najmu (napr.
umiestnenie reklamnych tabudl) vyZaduju predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatefa. Najomca je
povinny zabezpedit, aby presklené Casti Predmetu najmu boli estetické a nespbsobovali ujmu na
estetickom vzhlade interiéru alebo exteriéru Budovy.

3. Najomca nie je opravneny robit zasahy do zariadeni zabudovanych Prenajimatelom do Budovy ani do
konstrukcii a dispozicii Budovy (stien, prie€ok, okien a pod.). Najomca nie je opravneny zatazit podlahu
viac ako 400 kg/m?,

4. V3etky stavebné Upravy a zariadovacie prace v/na Predmete najmu, ktoré nie su uvedené v tejto zmluve
alebo jej prilohach, vykona Najomca vyluéne na svoje ndklady, pricom nema narok na ich Uhradu od
Prenajimatela, a to ani v pripade, ak Prenajimatel na ich vykonanie suhlas udelil.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny zabezpecit:
a) riadne a nerusené uzivanie Predmetu nagjmu Najomcom,
b) pristup Najomcu a jeho zamestnancov pisomne oznamenych Prenajimatelovi do Predmetu najmu,
c) pristup klientov, zakaznikov a dodavatelov Najomcu do Budovy,
d) udrziavat parkovacie plochy, chodniky a pristupové cesty vybudované na pozemkoch parc. €.
15277/19 a 15277/32 zapisanych na liste vlastnictva €. 2798 pre katastralne uzemie Ruzinov.

2. Prenajimatel je dalej opravneny podla vlastného uvazenia
a) poskytovat dodatocné sluzby zakaznikom nachadzajucim sa v Budove, len so suhlasom Najomcu,
b) osadit informacéné zariadenia,
c) vydavat zavazné pokyny pre vsetkych najomcov Budovy tykajuce sa podmienok uzivania nimi
prenajatych priestorov a spolo¢nych priestorov (Prevadzkovy poriadok).

3. Prenajimatel je opravneny vykonavat odbornu prehliadku Predmetu najmu, najma z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskuto€fiovania prac
potrebnych pre stavebné Upravy a opravy Predmetu najmu a odstranenia akejkolvek Skody alebo
prekazky. Vykonanie odbornej prehliadky Prenajimatel obvykle oznami Najomcovi najmenej jeden
pracovny defi vopred. V pripade hroziaceho nebezpecenstva alebo Skody je Prenajimatel opravneny
vstupit do Predmetu najmu za ucelom jeho odvratenia aj bez predchadzajuceho informovania Najomcu;
po takomto vstupe vSak musi o tejto skutoCnosti bezodkladne informovat Najomcu ako aj zabezpecit
majetok a pisomnosti Najomcu proti kradezi, odcudzeniu, vzniku Skody, zneuzitia a pod. .

4. Prenajimatel technicky umozni zavedenie pripojenia priamej telefonnej linky do Administrativnych
priestorov. Priamym odberatelom telefénnych sluzieb bude Najomca, ktory je povinny bezodkladne po
prideleni telefénnych a faxovych Cisel tieto oznamit' Prenajimatelovi.

5. V pripade, ze Najomca s predchadzajucim suhlasom Prenajimatela pouzije svoje vlastné financné
prostriedky na upravu Predmetu najmu, Prenajimatel suhlasi s tym, aby si Ngjomca do skoncenia ngjmu
uplatfioval prislusné uctovné a danové odpisy vo svojom uctovnictve.



. Prenajimatel nenesie zodpovednost za Skodu spdsobenu Najomcovi tretimi osobami (kradezou,
vlamanim, a pod.). Najomca zodpoveda sa realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
aveci viiom odlozenych alebo uskladnenych pred poskodenim, odcudzenim, vlamanim a/alebo
kradeZou.

. Ndjomca berie na vedomie, Ze ak tato zmluva vyZaduje suhlas Prenajimatela k akémukolvek Ukonu
alebo kroku Najomcu, Prenajimatel nie je povinny poZadovany suhlas udelit.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Najomcu

. Ndjomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutymi v tejto zmluve.
Najomca je povinny uZivat Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade so v3eobecne
zadvaznymi pravnymi predpismi a normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipozZiarnymi predpismi
a rozhodnutiami prislusnych organov. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu tak, aby nevznikla
8koda na Predmete najmu, Budove, veciach alebo zdravi tretich oséb. Ndjomca nesmie pouzivat latky,
postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie.

. Najomca nie je opravneny zmenit ucel najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Prenajimatefl nie je povinny udelit Najomcovi suhlas na zmenu ucelu najmu.

. Najomca je povinny konat tak, aby neobmedzoval, neohrozoval alebo nestazoval vykon najomnych prav
ostatnych ngjomcov v Budove a neobtazoval ich najma hlukom, vyparmi, zapachmi, prachom, vibraciami,
odpadmi alebo tienenim. Najomca je povinny konat tak, aby neohrozoval dobré mravy, poriadok a Cistotu
v Budove.

. Nadjomca je povinny na vlastné naklady udrzovat Predmet najmu v dobrom stave, opraveny, obnoveny,
Cisty, s dobrym vonkajsim vzhladom a €istymi vonkajSimi a vnutornymi sklami.

. Najomca je zodpovedny za bezpe&ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu, je
povinny zabezpeclit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. Najomca sa zavazuje, ze bude pouzivat v Predmete najmu a v Budove len stroje, pristroje
a zariadenia, ktoré maju certifikat, resp. preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov.

. Najomca je povinny kedykolvek umoznit Prenajimatelovi a nim uréenym osobam pristup do Predmetu
najmu za ucelom vykonania oprav a udrzby, na ktoré je Prenajimatel povinny, a strpiet v tejto suvislosti
primerané obmedzenia.

. Prenajimatel je opravneny vydavat pokyny a nariadenia tykajuce sa uzivania Budovy a podrobnosti pri
vykone prav a povinnosti ngjomcov pri uzivani Budovy (Prevadzkovy poriadok). Prevadzkovy poriadok je
pre Najomcu zavazny a Najomca sa zavazuje ho plne reSpektovat. Prenajimatel oznami Najomcovi
vydanie a akékolvek zmeny Prevadzkového poriadku bez zbytoéného odkladu. Pristup do budovy je
a bude 24 hodin denne, od 22:00 hod. do 6:00 hod. len cez hlavny vchod.

. Najomca berie na vedomie, Ze sa na Budove alebo v jej okoli mézu kedykolvek v buducnosti uskutocnit’
stavebné prace, ktoré mézu spdsobit’ do€asné obmedzenie Najomcu alebo jeho zdkaznikov pri uZivani
Budovy. Najomca a Prenajimatel sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny Ziadat zfavu na zakladnom
najomnom z titulu uskuto€riovania stavebnych prac.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody spésobené na Predmete najmu, na Budove, na parkovacich
plochach, ako i na majetku a zdravi tretich oséb, ktoré spdsobi sdm alebo spbsobia jeho zamestnanci
alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju na danych miestach v suvislosti s plnenim uloh Najomcu alebo s
jeho vedomim. VSetky Skody Najomca odstrani na vlastné naklady. V pripade, ak tak Najomca neurobi
bez zbytoéného odkladu, je Prenajimatel opravneny dat’ odstranit’ Skody na naklady Najomcu.

10. Ngjomca je povinny vykonat akékolvek stavebné upravy len v sulade s prisludnymi pravnymi predpismi

a za podmienky, Ze dodrzi vSetky povinnosti uloZzené prisluSnymi pravnymi predpismi a prisluSnymi



organmi. Prenajimatel nezodpoveda za poruSenie vSeobecne zavaznych predpisov a rozhodnuti
prislusnych organov Najomcom. Ak v suvislosti so stavebnymi upravami vykonavanymi Ngjomcom bude
Prenajimatefovi udelena prislusnymi organmi akékolvek sankcia alebo Prenajimatel utrpi Skodu,
Néjomca je povinny okamZite Prenajimatela za uloZenu sankciu alebo spdsobenu 8kodu oddkodnit'.

11. Ndjomca nemdzZe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela dat Predmet najmu alebo
jeho €ast do podnajmu a/alebo do faktického uzivania (bez ohladu na existenciu alebo druh pravneho
titulu takéhoto uzivania) dalSim fyzickym osobam, pravnickym osobam, zdruZzeniam alebo spolkom.

12. Ngjomca sa zavazuje na vlastné naklady v Predmete najmu plnit v8etky povinnosti vyplyvajuce zo
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti poziarnej ochrany (najma plnit povinnosti vyplyvajluce
zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov) ako aj povinnosti na
Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Za dodrZiavanie tychto predpisov v plnom rozsahu
zodpoveda Najomca.

13. Ngjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu zodpoveda za dodrzZiavanie primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpec€nosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat’ v
Predmete najmu, ako aj za vykonanie opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete
najmu.

14. Najomca odSkodni Prenajimatefa za Skodu, ktora mu vznikla v suvislosti s poskytnutim nahrady Skody
alebo zadostucinenia tretim osobam, ak tymto osobam vznikla Skoda v désledku poruSenia povinnosti
Najomcom.

15. Ngjomca je povinny dodrziavat vSetky prislusné pravne predpisy vztahujuce sa na cinnost
prevadzkovanu v Predmete najmu.

16. Najomca nema pravo uplatfiovat (ani zapocCitavat) svoje naroky proti narokom Prenajimatela na
penazné plnenia vzniknuté podla tejto zmluvy, ani zadrziavat Zakladné najomné, platbu na spolo¢né
prevadzkové naklady a osobitné energie alebo ich ¢ast z titulu akychkolvek narokov, pokial jeho naroky
nie su potvrdené vykonatelnym rozhodnutim sidu, okrem pripadu, ak je Prenajimatel v omeskani
s poukazanim preplatku vykazaného v zuctovani, vratane prislusnej DPH, voci Najomcovi.

17. Najomca je povinny zabezpecit, aby povinnosti ulozené Najomcovi touto zmluvou a Prevadzkovym
poriadkom dodrziavali aj jeho zamestnanci a iné osoby spolupracujice s Najomcom pri vykone jeho
podnikatelskej €innosti.

18.Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi v zapeCatenej obalke sadu nahradnych klu¢ov od
Administrativnych priestorov a sucasne uréit osobu, ktori bude Prenajimatel informovat o pripadnom
pouziti tychto kfuCov. Klu¢e mdze Prenajimatel pouzit' len v mimoriadnej situacii. O ulozeni a pouziti
nahradnych kfi€ov vedie strazna sluzba Prenajimatela evidenciu v knihe Evidencia nahradnych kltucov.
Najomca je opravneny kedykolvek skontrolovat celistvost a neporusenost’ pe€ate na obalke, v ktorej sa
sada nahradnych kfu€ov nachadza.

Clanok VIIL.
Opravy a udrzba

1. Prenajimatel je povinny udrZiavat Budovu v stave spésobilom na uzivanie ako administrativnhe centrum.
V ramci tohto je Prenajimatel povinny udrzZiavat a opravovat:
a) zabudované zariadenia (rozvody tepla, vody a elektriky, vytahy) s vynimkou zariadeni obstaranych
a/alebo instalovanych Najomcom,
b) konstrukéné prvky Budovy (steny — s vynimkou oprav alebo Uprav vyvolanych &innostou Najomcu,
podlahy — s vynimkou podlah v Predmete najmu, strechu).

2. Prenagjimatel je opravneny uskutoCriovat opravy a udrZzbu ako aj prevadzku Budovy prostrednictvom
tretich osdb podla vlastného vyberu.



. Ndjomca je povinny udrzZiavat Predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v stave
spdsobilom na riadne prevadzkovanie Cinnosti v sulade s ucelom najmu, ako aj udrZiavat Cistotu
v Predmete ngjmu.

. Najomca je povinny vykonavat v8etky udrZiavacie prace a opravy na Predmete najmu, najma malovat
Predmet najmu, uskutocnit opravy nim zabudovanych zariadeni a uskutoCnit akékolvek dalSie opravy
Predmetu najmu, s vynimkou oprav trhlin na stenach, v podlahe, na stropoch a prasknutych okien, pokiaf
tieto trhliny a praskliny vznikli v désledku rekon&trukénych prac alebo statiky Budovy. Najomca je povinny
vykonat udrzbu a v8etky opravy, na ktorych vykonanie je povinny, bez zbytoného odkladu a s odbornou
starostlivostou prostrednictvom odborného dodavatela tak, aby v o najmensej miere obmedzovali
ostatnych uZivatelov Budovy hlukom, prachom ainymi nepriaznivymi vplyvmi. O vykonani oprav
a udrzby, ich rozsahu, ¢asu a spésobe vykonania je Najomca povinny vopred informovat Prenajimatela.

. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skody vyplyvajuce z
nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost’ uzivat Predmet najmu pre vady, ktoré v€as neoznamil Prenajimatelovi. Ak potreba takychto
oprav bola spésobena Najomcom, Prenajimatel ich vykona na naklady Najomcu.

. Ndjomca sa zavazuje kedykolvek poskytovat Prenajimatelovi potrebnu sucinnost pri vykone oprav,
udrzby, inovacii, adaptacii a stavebnych uUprav na Budove a Predmete najmu, umoznit vstup
Prenajimatefovi a nim poverenym osobam do Predmetu najmu a znasSat obmedzenia vo vyuzivani
Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto Cinnosti. V opaénom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknutu Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

.V pripade, ak Najomca ani po vyzve Prenajimatela nevykona opravu alebo udrzbu, na ktorej vykonanie je
povinny, Prenajimatel je opravneny vstupit bez predchadzajuceho upozornenia do Predmetu najmu a
vykonat' opravu alebo udrzbu sam na naklady Najomcu.

Clanok IX.
Poistenie

. Ndjomca na vlastné naklady uzatvori a po celu dobu najmu bude udrziavat v platnosti jednu alebo
viaceré poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma zodpovednost Najomcu za Skodu spdsobenu tretim
osobam:

a) Cinnostou alebo v suvislosti s ¢innostou vykonavanou Najomcom,

b) vyplyvajucou z uzivania Predmetu najmu a Budovy.

. Poistné zmluvy budu zahfhat predovSetkym poistenie posSkodenia majetku tretich osbb a pripady
poranenia, Urazu a umrti osbb.

. Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi prislusné poistné zmluvy najneskér do 14 dni od podpisu
Zmluvy.

. Najomca je povinny riadne av€as plnit povinnosti ulozené poistnymi zmluvami. V pripade poistnej
udalosti sa Najomca najneskdr na vyzvu Prenajimatela zavazuje uskutoCnit pravne kroky na uplatnenie
poistného plnenia.

Clanok X.
Propagacia

. Ndjomca je opravneny umiestnit svoje logo, obchodné meno alebo iné oznacenia prevadzkarne zriadenej
v Administrativnych priestoroch na vonkajSie steny Budovy, pri€om umiestnenie, povaha, velkost
a vyhotovenie takychto oznaceni musia byt vopred pisomne schvalené Prenajimatefom.

. Ndjomca je opravneny propagovat svoju prevadzkareri v Budove iba spésobom, ktory je v sulade
s prislusnymi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, s dobrymi mravmi a neposkodzuje dobré meno



ani povest Prenajimatela ani Budovy. Njomca zodpoveda za akékolvek poruSenie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v suvislosti s propagéaciou jeho prevadzkarne.

Clanok XI.
Sankcie, zmluvna pokuta

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu zmluvnu pokutu
v pripade nasledovnych poruseni zmluvy:

a) omeskanie s uhradou Zakladného najomného, jeho Casti alebo platieb za spoloéné prevadzkové
naklady a osobitné energie - zmluvna pokuta vo vyske 0,2% z diZnej sumy za kazdy defi omeskania
s prislusnou platbou;

b) omeskanie svypratanim Predmetu namu — zmluvna pokuta vo vyske 2/30 z mesaéného
Zakladného najomného za kazdy defi omeSkania, a to bez ohladu na zavinenie Najomcom, resp. Ci
Predmet najmu pocas tohto omeskania Najomca skuto¢ne uzival;

c) nesplnenie inych povinnosti ako uvedenych v pism. a) a b) tohto bodu — zmluvna pokuta vo vyske
170,- EUR za kazdé porudenie.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny pozadovat od Prenajimatela zmluvna pokutu
v pripade akéhokolvek poru$enia zmluvnych povinnosti Prenajimatela, a to vo vyske 170,-EUR za kazdé
porusenie.

. Uhradenie zmluvnej pokuty nema vplyv na povinnost zmluvnej strany, ktora porusila povinnosti podfa
bodu 1. a 2. tohto ¢lanku, nahradit spésobenu Skodu alebo naklady vynalozené druhou zmluvnou stranou
v suvislosti s poruSenim povinnosti podla tejto zmluvy, a to v plnej vyske.

Clanok XII.
Skoncéenie najmu

. Najom podrla tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou medzi Prenajimatefom a Najomcom,
b) vypovedou podla bodu 2 tohto ¢lanku,

¢) uplynutim doby najmu.

. Pocas plynutia doby najmu méze Prenajimatel a Najomca tuto Zmluvu ukonéit vypovedou iba z dévodov
uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku.

. Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu iba z nasledovnych dévodov:

a) Najomca uziva Predmet najmu takym spésobom, ze na Predmete najmu vznika Skoda, pripadne
bezprostredne hrozi vznik Skody,

b) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s uelom najmu,

¢) Najomca viac ako jeden mesiac mesSka s platenim zakladného najomného, jeho Castou alebo
platbou za spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie alebo jej ¢astou,

d) Najomca, jeho klienti, zakaznici alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v Budove s jeho suhlasom alebo
vedomim, napriek pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatela nadalej porusuju pokoj alebo
poriadok v Budove alebo jej okoli,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy a/alebo zmenach Budovy, ¢o brani uzivat Predmet najmu,

f) Najomca porusi povinnost podla ¢lanku VII. bod 11,

g) Najomca uskutoCfiuje Upravy na Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela alebo v rozsahu, na ktory mu nebol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas,

h) Najomca alebo jeho zamestnanci podstatne poskodil Budovu alebo Predmet najmu,

i) na Najomcu bol vyhlaseny konkurz,



i) N&ajomca poruSuje akykolvek zavazok z tejto zmluvy a toto porusenie neodstrani v lehote 15 dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatefa.

. Ndjomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu iba z nasledovnych dévodov:

a) Prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu Ngjomcu bez zavazného dbévodu poruSuje svoju
povinnost udrZiavat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie,

b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢) Najomca strati spdsobilost vykonavat €innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal.

. Vypovedna lehota pre pripady podfa bodov 3 a 4 tohto &lanku je 3 tyZdne a zalina plynut doru¢enim
pisomnej vypovede.

. Ndjomca nie je opravneny vypovedat zmluvu v pripade prechodu vlastnickych prav k Budove na
spolo¢nost vlastnicky a/alebo personalne prepojenu na spolo€nost RIMO, s.r.o. a/alebo RIMO AG.

.V den skon&enia najmu je Ngjomca povinny odovzdat Prenajimatefovi Predmet najmu vypratany, bez
akychkolvek veci ¢&i vstavanych predmetov patriacich Najomcovi, vy€isteny, nachadzajucom sa v takom
stave, v akom mu ho Prenajimatel pri za¢ati najmu odovzdal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
pokial sa s Prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Ak Ndjomca porusi tuto povinnost, Prenajimatel je
opravneny na naklady a nebezpefenstvo Najomcu uviest Predmet najmu do stavu, v akom bol
Najomcovi pri zacati najmu odovzdany.

.V termine podla ¢lanku IV. bod 4 Prenajimatel odovzda Najomcovi zavere¢né vyuctovanie spolo¢nych
prevadzkovych nakladov. Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi pripadny preplatok na spoloénych
prevadzkovych nakladoch do 10 dni od doru€enia zaverecného vyuctovania Najomcovi, v rovnakej lehote
je Najomca povinny uhradit pripadny nedoplatok vyc¢isleny v zavere¢nom vyuctovani.

Clanok XIIl.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy podla § 47 Obcianskeho zakonnika.

. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, takato neplatnost
alebo neudcginnost nema za nasledok neplatnost alebo neucinnost dalSich ustanoveni zmluvy alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju nahradit takéto ustanovenie
novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim tejto zmluvy.

. Obe zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu obchodného mena, sidla,
Statutarnych zastupcov, prokuristov a kontaktnych udajov.

. Akakolvek pisomnost sa povazuje za doru€enu druhej zmluvnej strane:

a) marnym uplynutim odbernej lehoty doporuCenej zasielky, ak bola zaslana na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy alebo inG adresu sidla zmluvnej strany oznamenu pisomne podfia
predchadzajuceho bodu, ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na tuto adresu, povinnost’ odosielatela
je splnena v den, ked ju posta vrati odosielatelovi ako nedorucitelna zasielku,

b) driom odoslania faxu, ak bola odoslana na Cislo, ktoré bolo druhej zmluvnej strane oznamené ako
faxové Cislo pre ucely komunikacie a prijemca faxom potvrdil jej UspeSné odoslanie,

¢) dnom odovzdania, ak bola odovzdana osobne Statutarnemu organu alebo inej osobe opravnenej
preberat pisomnosti v mene druhej zmluvnej strany.

. Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia Zakonom
€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Ob&ianskym zakonnikom a
pravnymi normami platnymi na Uzemi Slovenskej republiky, pokial nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

. Zmluva sa moze menit alebo doplfovat vyluéne formou pisomnych dodatkov k nej s vynimkou zmien
podia ¢lanku IV. bod 5 a bod 8; faxové spravy ani e-maily sa pre ucely tohto bodu nepovazuju za
pisomnu formu.



7. Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékolvek spory a konflikty budu rieSit prednostne cestou vzajomnej
dohody.

8. Zmluvné strany si tuto zmluvu preéitali, vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni
alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

9. Tato zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, pricom dva exemplare obdrzi Prenajimatel a tri
exemplare Najomca.

V Bratislave, dria 29.02.2011

Wilhelm Josef Bernhard Ostermann, konatefl Ing. Pavol Freso, predseda
RIMO, s.r.o. Bratislavsky samospravny kraj
Prilohy:

Priloha €.1 — Znazornenie Administrativnych priestorov a Skladovych priestorov
Priloha €.2 — Spolo¢né prevadzkové naklady

-10 -



