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NAJOMNA ZMLUVA (bezbariérovy komundlny byt)

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel” Obec Oslany
1CO: 318 396
zastipena starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Nijomeca: Peter SLIEPK A, rod.

— = ——lrane

za tychto podmienok:

11.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ndjmu na dobu urdith Standartny
komunalny najomny byt (d'alej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v salade
s Vynosom Ministerstva vyvstavby a regionalneho rozvoja SR & V-1/2006 v zneni neskoriich
predpisov.

Pre tento byt plati osobitny reZzim vymedzeny Zakonom & 443/2010 a VZN obce & 272011,
schvileného obecnym zastupitel'stvom diia 09. 02. 2011 Uznesenim &. VI/2011 bod A/5.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do naymu byt €. nachadzajici sa v bytovom dome
&, sap. : g postavenom na parc.¢. 2022/202, v k.0. obece Oslany,
na prizemi — [. nadzemnom podlazi, pozostivajici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.

Prenajimatel” prenajima byt najomcovi na ziklade Ziadosti najomcu o najomny byt zo dna 16.02.
2012 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany €. 11112012 zo dna 21. 03.
2012, bod A/6, o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.

Opis stavu byvtu:

- byt I. kategorie. bezbarierovy

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*:  55.87

- vymera obvtnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
vvkurovanie bytu: tstredné karenie, uprava podldh: PVC, dlazba

- lprava stien: omietky, malovka

- wvybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, elektricky sporik, osvetl'ovacia rampa
vybavenie kiipelne: vaia, umyvadlo, dve batérie
Prislusenstvom bytu si: latkova pivnica.
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Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu

Byt uvedeny v ¢l. 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréith od 01. 05. 2012 do 30. 04.
2013, t). na | rok.

Ak bude mat’ najomca najomného bytu ziujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle
¢l. VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 je povinny 2 mesiace pred ukondenim p]a!num zmluvy doruéit’ na
Obeeny trad Oslany ziadost o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost' o predizenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia predizenia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve, ktorvm
predizia dobu platnosti zmluvy na dalii 1 rok. Ak sa tak nestane. uplynutim jedného roka, na
ktoré bola uzavreta, najjomna zmluva zanika.

Poc¢as doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje. Aviak, ak najomca poZiada o prediZenie
najomnej zmluvy vypotita sa mesaény prijem osib v zmysle & 111, ods. 1 VZN &. 2/2011.

MNéijomny vzt'ah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit”

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce. ak najomca:

a) nesplia podmienky uvedené v ¢l Il VZN &. 2/201 1

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, #e nezaplatil véas
ndjomneé alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhai ako 2 mesiace,

¢} alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Oely ako na byvanie alebo ak
najomeca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruduje pokojné byvanie ostatnvch
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

&) neuziva byt bez vainych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaji navitevy kratie ako 15 dni),

) vykonal v byle stavebné tpravy,

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktorii podal prenajimatel’ z dovodov uvedenych v él. 1L, ods. 5
pism. a) je jednomesacna a zafina plynut’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po dorueni
vipovede najomecom.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktord podal prenajimatel’ z dovodov uvedenych v €L 111 ods. 5
pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obéianskeho zikonnika &. 40/64 Zb.. v plathom zneni, tri
mesiace a zafina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomeoyi doruéend vypoved'

V ostatnych otizkach sa skondéenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
VZN £. 2/2011 neustanovuje inak.

WV pripade ukonéenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratat a odovezdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania,
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Iv.
Vyska a splatnost’ niajomného a dahrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska niajomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

MNéjomca sa zavdzuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vvike 142,50 € mesaéne vidy do 25. diia predchadzajoceho mesiaca na
udet prenajimatela prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Prvii platbu mesaéného najomného za obdobie 05/2012 uhradi najomca prenajimatelovi  pri
padpise najomne] zmluvy.

Najomea v zmysle ¢L 111 ods. 6 VZN &. 2/2011 zlozil na Gcet obec Oslany & 240 242 7006/5600
finanénn zabezpeku ako zilohu na 0el platenia tveru a droku z tveru, prijatého prenajimatelom
z banky za Oéelom vystavby komunalnych bytov, Ak déjde zo strany najomcov k neplateniu
najomného a dhrad sluZieb bude s nimi ukonéeny ndjomny vztah pred uplynutim jednoroénej
doby a nezaplatena ¢ast’' nijomného a sluzieb spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukizanej
finan¢nej zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane po odpocitani nezaplateného najomného a
sluzieb spojenveh s ndgjmom sa ndjomcovi vrati pri skonéeni najomného vztahu do 15 dni po
ukonéeni nijmu na Glet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj
predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak déjde ku skoneniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
niajomného a Ghrady sluzby spojenej s ngjmom, pritom pocas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v éase skonenia
najmu nebudi mat’ voéi obei Ziadne zaviizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratena do 15 dni po ukondeni ndjmu na acet, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia zalohovej finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho
adhlisenie z trvalého pobytu.

Po skonéeni najmu sa byt prideli inému uchadzadovi.

Niéjomea sa zavizuje platit odo diia podpisania niajomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovil Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 66,81 € mesaCne.
Zalohové Ghrada za plnenia poskytované v sivislosti s uZivanim bytu sa plati mesaéne  vzdy
najneskdr do 25. dita predchiadzajiceho mesiaca spolu s ndgjomnym prostrednictvom Inkasného
strediska Slovenskej posty (SIPO). Prvii platbu zalohovych thrad za obdobie 05/2012 uhradi
nijomca prenajimatelovi pri podpise najomnej zmluvy.

Po uplynuti zi¢tovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude ziloha podla
prisludnych platnych pravnyeh predpisov vyaétovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny
uhradit’ najneskér do 7 dni v pokladni obecného tdradu alebo na dfet obce Oslany 240 242
6003/5600. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskdr do 7 dni na Ocet, ktory
uréil najomea .

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evideniny list, ktory obsahuje
vypolet ndjomného a tuhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu,
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Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Priva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov (komunalnych) a VZN & 2/2011 nevyplyva nieéo ing.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach. resp.
povinnostiach:

a)

b)

c)

d)

i)
k)

m)

nj

0}

p)

Najomea bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na a&et obce Oslany &
2402427006/5600 finanéna zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 €. Nijomea tito
povinnost splnil dia 07.03.2012.

Niajomna zmluva na najomny byt sa uzatvira na dobu uréitd 1 rok s moZnostou opakovaného
predlzenia vidy o 1 rok. pri splneni podmienok najmu urfenych pravnymi predpismi a
nariadenim obce pre tento typ bytu, postupne az na 30 rokov.

Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania ndjmu déva obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obee.

Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba niajomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolotnej domacnosti a roditia najomeu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe, Najomea musi tento byt riadne a osobne uzivat.

U tychto bytov nemozno uplatiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.
U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so suéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

MNajomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea ndgjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch v idajoch uvedenych v €L III. ods. 1-5 & 2/2011.
Y pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude postupovat’ podla &L IX. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane taka pravna skutoénost, Ze nijomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’
byt je potrebné tuto skutoénost’ vopred oznamit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat' potrebné
opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.

Mijomeca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo ingj bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za sposobené skody aje
povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’.

Neoddelitenou prilohou ndjomne) zmluvy je notarska zdpisnica. v ktorej najomca vyjadril
siihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 272011 a s obsahom ndjomnej zmluvy.
MNajomea urcéil v notarskej zapisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukonéenia nijmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia ¢l. V. ods. 13 VZN
272011, Notarska zapisnica bude slizit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.
MNajomeca vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notarskej zapisnici je pravdivé aje spisobilé na
uloZzenie vypratanych veci, ze vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt vypratanie vykonané
o tomto vedia s sihlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukdzalo oznacenie miesta ako
nepravdivé, zavizuje sa najomeca znasat' vietky skody a naklady, ktoré tym prenajimatelovi
vzniknu a nesie plni zodpovednost za vykonany podvod.

V pripade, ze sa ndjomca kterminu ukondenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neadstahuje, sprivea zabezpedi vypratanie najomného byvtu na naklady najomcov na miesto
uréené v notarskej zdpisnici.

Mesacny €isty prijem Ziadatelov, vypoéitany ako sicet prijmov osdb. ktorych prijmy sa
posudzuji spoleéne podla osobitného predpisu je vy3di ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendiarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorveh prijmy sa posudzujo spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urfeni Zakonom NR SR & 443/2010 o dotaciidch na rozvoj
byvania a o socialnom byvani a ¢l. IIL. odst. 1 a 2 VZN 2/2011.

Ak mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne presiahne poéas trvania
najomne) zmluvy Eastku vyriatant podla €1 111 ods. 1 VZN  2/2011 méZze im byt platnost’
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najomnej zmluvy predliZzend o | rok aviak iba v pripade. ze v zozname uchadzacov o ndjomné
nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohaodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v bvte nesmie najomca vyvkonavat Ziadnu podnikatel'ski Einnost’,

- ZzalGzie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkajiej strany okien,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV 1, STV2, JOJ a Markiza,

- montovanie individualnych antén je moiné len na zaklade pisomnej Ziadosti nidjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné domace zvierata (napr. pes., macka) mdZe najomca v byte chovat len na zaklade
pisomne] Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ake aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

- drobné poruchy a 0drzby si nagjomea vvkonava v byte sam a na vlastné naklady,

- najomca je povinny dodrziavat' v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ndjomea je povinny podielat’ sa na ¢isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
podla harmonogramu, ktory si uréia ndgjomcovia bytov,

- ndjomca sa zavizuje upravit' a udrziavat’ okolie bytoviek.

VII.
Lavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych strin.

2. Nijomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel, dva
rovnopisy nijomca a jeden rovnopis notarka.
v Oslanoch v Oslanoch
diia 24. 04, 2012 dta 25 ¢ 2075
se Dl £ . S
Prenajimatel” Néjomca: = y
< :

Obec Oslany
- l O

RNDr. Frantidek Szalay 02
starosta obce f:(\




