NAJOMNA ZMLUVA (Standardny komundlny byt)

uzavretd medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Obec Oslany
1CO: 318 396
zastapena starostom obece RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel (d'alej len prenaiimatel’) na jednej strane

a

2. Niajomea: 3 Peter NAVRATIL, rod

Ing. Xénia NAVRATILOVA. -~

lruhej strane

za tychto podmienok:

Il.
Predmet a rozsah zmluvy

Frenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcom do ndjmu na dobu uréitd Standariny
komunalny najomny byt (d'alej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade
s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR & V-1/2006 v zneni neskoriich
predpisov.

Pre tento byt plati osobitny reZzim vymedzeny Zikonom ¢&. 443/2010 a VZN obee ¢. 2/2011,
schvdleného obecnym zastupitel'stvom dita 09, 02, 2011 Uznesenim & VI/2011 bod A/S.

Prenajimatel’ prenechava najomcom do ndgjmu byt &, nachadzajici sa v byvtovom dome
¢. sap. " Tici, postavenom na parc.¢. 2022/200, v k.. obce Oslany,
na Il. poschodi — I11. nagzemnom podlazi, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt najomcom na zaklade Ziadosti najomcov o najomny byt zo dita 20. 01,
2012 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany €. IV/2012 zo dia 18, 04,
2012, bod B/2, o prideleni predmetného bytu ziadatel'om.

Opis stavu bytu:
- byt I kategdrie, Standardny
- celkova vvmera podlahovej plochy bytu v m®: 78,32
- v¥mera obytnej podlahovej plochy bytu vm®:  53.23
vykurovanie bytu: Gstredné kirenie, prava podlih: PVC, dlazba
- Oprava stien: omietky, malovka
- wvybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, elektricky sporik, osvetl'ovacia rampa
- wybavenie kiipelne: vafia, umyvadlo, dve batérie
- pocet lodzii: 01
Prislusenstvom bytu si: latkova pivnica.
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II1.
Doba trvania ndjmu a zanik najmu

Byt uvedeny v El. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 05, 2012 do 30. 04.
2015, tj. na 3 roky.

Ak budii maf’ ndjomcovia najomného bytu ziujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle €l. VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 st povinni 3 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy
dorutit’ na Obecny Grad Oslany Ziadost' o predlzenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o prediZzenie podani nijomcami prerckuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia predizenia uzavri dodatok k najomnej zmluve, ktorym
predlzia dobu platnosti zmluvy na d'aliie 3 roky. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na
ktoré bola uzavreta, najomna zmluva zanika,

Potas doby trvania najmu sa prijem o0sob nepreveruje. Avsak, ak najomcovia poziadaji
o predlienie ndjomnej zmluvy vypodita sa mesaény prijem osob v zmysle &1, 111 ods. 1 VZN ¢&.
2/2011.

Najomny vztah moze podas dojednaneg) doby trvania najmu zaniknat'

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcoy,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela. po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce. ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky uvedené v ¢ 11 VZN €. 2/201 |

b) hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil véas
najomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZzivanim bytu za as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten. kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) wvyuzivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie alebo ak
nijomcovia alebo ten, kto s nimi byvaji, siostavne poruduji pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuZiva byt bez vaenyvech dovodov,

f) bez siuhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoéitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

a) vykonal v byte stavebné apravy.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

Vypovednd lehota pri vypovedi, ktord podal prenajimatel’ z dévodov uvedenveh v &1, 111 ods, 5
pism. a) je jednomesana a zacina plynit' od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede najomcom.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktorti podal prenajimatel’ z dévodov uvedenveh v &l 11 ods. 5
pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obcianskeho zikonnika &. 40/64 Zb., v platnom zneni, tri
mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcom dorucena vypoved'.

V ostatnych otdzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obé¢ianskeho zakonnika, pokial
VZN &. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu si ndjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.
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IV,
Vyika a splatnost’ najomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

Vyska ndjomneho za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomcovia sa zaviizujt platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vyske 184,50 € mesa¢ne vzdy do 25. dita predchadzajioceho mesiaca na
ucet prenajimatel’a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Prvir platbu mesaéného nijomného za obdobie 05/2012 uhradia ndjomcovia prenajimatel'ovi pri
podpise ndjomnej zmluvy.

Najomeovia v zmysle ¢l. III. ods. 6 VZN & 2/2011 zlozil na adet obec Oslany & 240242
7006/5600 finanéni zibezpeku ako zdlohu na el platenia Uveru a troku z Gveru, prijatého
prenajimatelom z banky za Ucelom vystavby komunalnych bytov. Ak déjde zo strany najomcov
k neplateniu ndjomného a ahrad sluZieb bude s nimi ukonfeny ndjomny vztah pred uplynutim
trojro¢nej doby a nezaplatend Cast’ ndjomného a sluzieb spojenych s ndgjmom bude uspokojend
z poukdzanej finanénej zabezpeky. Alikvotnd &astka, ktord zostane po odpoéitani nezaplatencho
najomnecho a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndgjomeom vrati pri skonéeni nagjomného vztahu do
I5 dni po ukonéeni najmu na tcet, kiory urdili nijomcovia. Podmienkou vratenia finanénej
zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

Vpripade ak ddjde ku skonCeniu nijomného vzfahu zinveh dévedov ako je neplatenie
nijomného a Ohrady sluzby spojenej s nagjmom, pricom pocas celej doby trvania najmu neboli
z lgjto sumy uhridzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v fase skonéenia
ndjmu nebudit mat’ voéi obci ziadne ziviizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vritend do 15 dni po ukonéeni ndjmu na Géet, ktory uréili ndgjomecovia. Podmienkou
vritenia zalohovej finanénej zibezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho
odhlasenie z trvalého pobytu.

Po skonceni najmu sa byt prideli inému uchadzagovi.

Nijomea sa zaviizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zilohovi Ohradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 109,52 €
mesalne.

Zilohova Ghrada za plnenia poskytované v sivislosti s uzivanim bytu sa plati mesatne  vidy
najneskér do 25, diia predchadzajiceho mesiaca spolu s ndjomnym prostrednictvom Inkasného
strediska Slovenskej posty (SIPO). Prvi platbu zilohovych Ghrad za obdobie 05/2011 uhradi
niajomca prenajimatelovi pri podpise najomnej zmluvy.

Po uplynuti ziftovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacicho obdobia) bude ziloha podra
prislusnych platnych pravnych predpisov vytétovand. Pripadny nedoplatok si ndjomcovia povinni
uhradit’ najneskor do 7 dni v pokladni obecného Gradu alebo na et obee Oslany 240 242
6003/5600. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' najneskér do 7 dni na aéet, ktory
néjomea uréil.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden¢ny list, ktory obsahuje
vypodet ndjomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim byvtu.




V.
Priava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komunalnych) a VZN &. 2/2011 nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a)

b)

c)
d)

g)
h)

i)
k)

m}

Nédjomcovia s povinni pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na téet obce Oslany &.
2402427006/5600 finantni zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 500 €. Ngjomcovia tito
povinnost' splnili daa 23.03.2011.

Najomna zmluva na ndjomny byt sa uzatvira na dobu uréita 3 roky s moznostou opakovaného
predlienia vidy o 3 roky. pri splneni podmienok ndjmu uréenvech pravnymi predpismi a
nariadenim obce pre tento typ bytu, postupne az na 30 rokov.

Siihlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania najmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a ich deti, ktoré s nim Ziju
v spoloéne) domécnosti a rodi¢ia najomcov. Najomcovia nesmia dat’ prideleny byt do
prenajmu ziadnej osobe. Ndjomcovia musia tento byt riadne a osobne uzivar.

U tvchto bytov nemoéno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.
U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.
Nijomeovia nesmi vykoniavat v byte Ziadne stavebné dpravy., a to ani na svoje vlastné
naklady.

Najomeovia ndgjomného bytu st povinni do 30 dni nahlasit’ na Obecny drad Oslany kazda
zmenu, ktord nastala v ich osobnych pomeroch v idajoch uvedenych v &L 1L ods. 1-5 &
2/2011. V pripade zistenia nepravdivych adajov sa bude postupovart podla ¢l. IX. ods. 4 tohto
VZN. Ak nastane taka pravna skutoénost, Zze nijomcovia, alebo celd rodina musia dlhodobo
apustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’” vopred oznamit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat
potrebné opatrenia. pripadne ukonéit’ najom.

Néjomecovia najomného bytu nemaji narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukonéenia najmu st ndjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesi zodpovednost’ za sposobené skody asi
povinni ich prenajimatelovi nahradit’,

Neoddelitel'nou prilohou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej najomcovia vyjadrili
sihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 as obsahom ndjomnej zmluvy.
MNajomcovia urili v notarskej zapisnici miesto, na Ktoré budi najomcovia vypratani v pripade
ukonfenia najmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia ¢l. V. ods. 12 VZN
2/2011, Notarska zipisnica bude sliZit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu,
Najomcovia vyhlasuji, Ze miesto uvedené v notirskej zapisnici je pravdivé a je spdsobilé na
uloZenie vypratanveh veei, Ze vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt’ vypratanie vykonané
o tomto vedia s sihlasia s tym. V pripade, Zze by sa dodatoéne ukazalo oznaCenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuji sa ndjomcovia zndlal’ vietky 3Skody andklady, ktoré tym
prenajimatel'ovi vznikni a nesie plni zodpovednost’ za vykonany podvod.

Y opripade, Ze sa najomcovia Kterminu ukonfenia najomnej zmluvy 2 uvedeného bytu
neodstahujui, spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady najomcov na miesto
uréené v notarske) zapisnici.

Mesaény Cisty prijem Ziadatel'ov. vypoéitany ako sifet prijmov osdb, ktorvch prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy3% ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktoryeh sa prijem poberd, zvyieny o 184,50 € u trojizbového bytu,
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o) Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevviuje hranicu prijmu uréeni Ziakonom NR SR & 443/2010 o doticiich na rozvo)
byvania a o socidlnom byvani a €L [IL odst. 1 a2 VZN 2/2011.

p) Ak mesaény prijem osob, ktorvch prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne potas trvania
najomnej zmluvy Glastku vyratana podla ¢l 111 ods, 1| VZN 2/2011, mdze im byt platnost’
najomnej zmluvy prediZend o 1 rok aviak iba v pripade, e v zozname uchadzadov o najomné
nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmi ndjomcovia vykonavat' Ziadnu podnikatel'ski Ginnost’,

- skladovanie veci na lodZzii je mozné len do vyiky zabradlia,

- veianie pradla na lodZii je mo#né len do vyiky zabradlia,

- zalGzie a rolety nesmu byt umiestnene z vonkajsej strany okien,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, STV2, JOJ a Markiza,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcov
a povolenia prenajimatela,

- drobné domdce zvieratd (napr. pes, macka) mdZe ndjomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predlozene] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeiné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnveh ndjomeov,

- drobné poruchy a (drzby si ndjomcovia vykonavaji v byte sami a na vlastné naklady,

- najomcovia s povinni dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- nijomcovia s povinni podielal’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestoroy bytového
domu podlPa harmonogramu, ktory si uréia ndjomcovia bytov,

- ndjomcovia sa zavizuji upravit’ a udriavat’ okolie bytoviek.

VII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutoliiovat’ len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnyeh strin,

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomea a jeden rovnopis notarka.

v Oslanoch v Oslanoch

dita 24. 04, 2012 diia 25 .04, Zodt

Prenajimatel’ Méjomea:
Obec Oslany o
/-( ‘\N

RMDr. Frantisek Szala
starosta obce




