Zmluva o najme nebytového priestoru
uzavreta podla § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
zastupené: Ing. Alexandrom Achbergerom, primdtorom mesta
ICO: 00304832
bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok
Cislouctu:  624112/0200
/d’alej prenajimatel’/

a
Nijomeca: Sviitojursky vinohradnicky spolok
zastipeny: MiloSom Granéi¢om, predsedom SVS
sidlo: UL Dr. Kautza 9, 900 21 Sviity Jur
/d’alej najomca/

za nasledujucich podmienok:

I. Predmet a1icel nijmu

I.1. Predmetom najmu je nebytovy priestor - pivnica, ktory sa nachadza v suteréne domu
¢.9/20 na Ul Dr. Kautza vo Svétom Jure, okres Pezinok, na &asti pozemku parc.¢. 42/3
vo vymere 84,6 m* v k.G. Svity Jur, zapisany na liste vlastnictva &. 4429 v katastri
nehnutelnosti Sprava katastra Pezinok, Katastralny urad v Bratislave. Vyluénym
vlastnikom prenajimanej nehnutel'nosti je prenajimatel’.

1.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor v bode 1.1. tohto
¢lanku, ktory ma samostatny vchod z Ul. Dr. Kautza, Svity Jur.

1.3. Ndjomca prebera uvedeny nebytovy priestor do uZivania. Je opravneny uzivat" ho
vyhradne pre svoju potrebu a za tEelom prevadzkovania — Svitojurského
vinohradnickeho spolku v zmysle Stanov Svitojurského vinohradnickeho spolku a ich
registracie MV SR ¢. VVS/1-900/90-13615 z 17.12.1997.

II. Doba a cena ndjmu
- Ngjom bol stanoveny uznesenim MSsZ ¢&. 2012/3-17 220.03.2012 na dobu ur€ita do
31.12.2022.

2.2. Cena ndjmu bola stanovend uznesenim MsZ &.2011/3-17 z20.03.2012 vo vyske 1,00
€/rok/cely predmet najmu.

Ro¢ny najom je 1,00 € ( slovom jedno Euro )

2.3. Nédjomca je povinny uhradit’ najomné v sume 1,00 € za rok 2012 do 30.06.2012 a to na
Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo do pokladne MsU vo Svitom
Jure.

2.4. Ndjomca je povinny uhradit’ najomné za nasledujice obdobie od 01.01.2013 v sume 1,00
€ do 31.01. prislusného roka.

Za v¢as zaplatené ndjomné sa povazuje dei pripisania na ucet prenajimatela, alebo
zaplatenie ndgjomného do pokladne MsU.
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ojednané ndjomné sa kazdorotne automaticky, t.j. bez potreby zmeny tejto zmluvy.
upravuje o vySku infldcie zverejnenti Slovenskym Statistickym uradom k 1.1. prislusné-.
ho roka. Sumu zodpovedajuicu vyske inflacie je najomca povinny splatit’ jednorazovo
do. 05.04. prislusného roka.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit cenu nagjmu pisomnym
oznamenim ndjomcovi, ak sa zmenia cenové predpisy pocas doby najmu alebo
v sulade uznesenim MsZ Sviity Jur pre kazdy hospodarsky rok.

- Ak je ndjomca v omeskani s platenim nagjomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
den zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy defi z roéného najmu.

-Ndjomeca je d'alej povinny uhradzat tieto zalohové néklady spojené s uzivanim
nebytového priestoru, nakol'ko tieto nie st zohl'adnené v cene ngjmu Néjomnej zmluvy :

- Fond udrzby: 0,332 €/m*mesiac,

mesacne 28,08 €
- Sprava domu: 0,09958 €/m*/mesiac,

mesacne 8,43 €
Spolu: mesacne 36,51 €

rocne 438,12 €

Zalohové naklady do fondu prevadzky a udrzby oprav a za uhrady za plnenia / sprava

bytového domu/ vo vyske 438.12 € nijomca uhradi :

za rok 2012 do 30.06.2012 a za nasledujuice obdobie od 01.01.2013 v sume 438.12 € do

31.01. prislusného roka ato na ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy, alebo do

pokladne MsU vg Svitom Jure.

2.9. Ngjomca je povinny zabezpelit v prevadzke samostatné meracie pristroje na odber
elektrickej energie. Uhradu ndkladov za odber elektrickej energie zabezpe¢i ndgjomcea
na vlastné naklady.

2.10. Ndjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady bude znasat vedl'ajsie poplatky za vyvoz

smetia, Co si zabezpe¢i okamzitym prihldasenim sa u dodavatela sluzby, najneskor

do troch dni odo dia uzatvorenia zmluvy.

III.Povinnosti zmluvnych stran
3.1. Povinnosti najomcu:
3.1.1. Ndjomca sa zavizuje poistit’ prenajaty priestor voci $koddm sposobenym poziarom
a inymi zivelnymi pohromami.

- UZivat prenajaty priestor v stilade s touto zmluvou a s obvyklym uZivanim.

- Nédjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor inej fyzickej ¢i pravnickej osobe do

uzivania alebo do podnajmu, bez pisomného stihlasu prenajimatela.

3.1.4. Ndjomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrziavaji v objekte.

Nédjomca berie plni zodpovednost za BO a PO v prenajatom objekte pocas
stavebnych préc realizovanych na predmete najmu.

3.1.5. Néjomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré st v jeho vlastnictve
aktoré v objekte instaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktoré ma v najme po stranke
BOZ a PO.

3.1.6. Ndjomca je povinny zabezpedovat na vlastné naklady &istotu prenajatych priestorov
v objekte, Cistenie a schodnost’ priestorov v okoli prevadzky, v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (zakonné a podzakonné normy. VZN a pod.).

3.1.7.Na vlastné ndklady bude vykonavat bezni udrzbu a drobné opravy objektu.
Beznou udrzbou a drobnymi opravami sa povazuju opravy a udrzby podla
§5 a § 6 nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z. ako aj tie, na ktoré naklad neprevysi
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3.1.8. Najomca je povinny dodrziavat vsetky predpisy v oblasti zivotného prostredia a

nakladania s odpadmi.

3.1.9. Ngjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' prislusné revizne spravy
rozvodov elektrickej energie a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a
pisomne  tieto skuto¢nosti vydokladovat® prenajimatelovi v termine uvedenom
v reviznej skuske.

.1.10. Nevykonat" v prenajatych priestoroch Ziadne stavebné upravy bez sthlasu

prenajimatela.

3.1.11. Investicie, ktoré ndjomca vnesie do prenajatého priestoru pocas ndjmu nebudu
prenajimatelom uhradené ndjomcovi ani po ukonéeni ndjmu, zhodnotenie majetku
mesta najomcom je bez naroku na vratenie finan¢nych prostriedkov.

. Umoznit prenajimatel’'ovi vstup do prenajatého priestoru za Gi¢elom kontroly.

. Po ukon¢eni ndgjmu odovzda najomca predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Uvedené plati aj v pripade
vykonania zmien na predmete najmu pisomne odsuhlasenych prenajimatel'om.
Povinnost’ nagjomcu odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal musi najomca splnit’ najneskor do troch pracovnych dni po ukonéeni najmu.
V opatnom pripade nesie plni zodpovednost za stav takto neodovzdaného
objektu a skody tym vzniknuté.
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3.2. Povinnosti a opriaynenia prenajimatel’a:

3.2.1. a) sledovat ucel najmu,

b) v pripade poruSovania zmluvy, upozorni ndjomcu a je opravneny uplatnit’ sankcie
¢) spolupracuje s ndgjomcom pri jeho pisomnej poziadavke na tprave objektu
d) po ukonceni najmu objekt prevezme.

3.2.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade nesplnenia bodu 3.1.7. tejto zmluvy zo strany
najomeu, je prenajimatel’ opravneny vymahat od ndjomcu vynaloZené prostriedky
prenajimatelom, spojené s vykonom udrzby predmetnych priestorov, ktoré su
predmetom najmu.

IV.Skonéenie najmu
4.1. Najom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
4.2. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim
doby najmu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou a s t¢elom zmluvy,
b) ndjomca o viac ako 14 dni meska s platenim ngjomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najjmom,
¢) najomca, ktory na zaklade dohody s prenajimatelom ma vykonat na prenajatom
objekte upravy, opravy a zmeny a vniest investicie, ktoré maju sluzit' na thradu
najomného a tieto nevykonava riadne a vcas,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,
f) ngjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu a uzivania
bez pisomného suhlasu prenajimatela.
4.3. Ndgjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urity ¢as pred uplynutim
dojednaného casu, ak:
a) strati spdsobilost” prevadzkovat ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
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b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu  Z postavenia
prenajimatela.

4 4. Vypovedna doba je dvojmesa¢na a zatne plynit prvym diiom v mesiaci po jej doruceni
druhej strane. Vypoved musi byt pisomna a v nej uvedeny vypovedny dovod.
Pocas plynutia vypovednej doby, je ndjomca povinny riadne platit najjomné a dodrziavat
ustanovenia nagjomnej zmluvy.

4.5. Zmluva moze byt zrusend aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

V. Zavereéné ustanovenia

51. Touto Zmluvou o ndjme nebytového priestoru sa rusi Najomna zmluva o najme
nebytového priestoru z 28.01.1999 v zneni jej Dodatku ¢. 1z 31.01.2003.

52 Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraja v pisomnej forme a musia byt o¢islované, s vynimkou ¢l. II. bod. 2.6.

5.3.Zmluvné strany sa dohodli na tom. ze vetky oznamenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mdze posielat prenajimatel najomcovi alebo opacne budt dorucovan€ postovou
prepravou ako doporucena listova zasielka, alebo ako doporucena listova zasielka
s dorutenkou na adresu prenajimatela alebo osobnym prevzatim. V pripade, ze
prenajimatel’ doporucenu listova zasielku ( s dorugenkou alebo bez ) odmietne prevziat,
alebo ju poskytovatel’ sluzby postovej prepravy vrati prenajimatel'ovi ako nedorucenu v
tloznej lehote, povazuje sa tato zasielka za doruenu v treti kalendarny den po dni jej
odoslania.

5.4. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislusnymi vSeobecne zéviznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

5.5. Akékol'vek spory, ktoré vyplynu z tejto dohody budti zmluvné strany riedit vzajomnymi
konzultaciami. V pripade netspechu konzultaci{ sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prislusny slovensky sid a tov stlades prislusnymi vSeobecne zaviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

5.6. Zmluvné strany prehlasuji. Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzavretd po vzdjomnom prerokovant, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vaznej a urcite]
vole, obsahu riadne porozumeli a na snak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

5.7. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel’ a dva
najomca.

58 7Zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, 22.05.2012

Za prenajimatela: Za najomcu:

Milos GranCi¢
predseda SVS {,f’

Ing. Al)g(ander Ac}ﬁ)/erger
primator mesta
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