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Zmluva o budicej najomnej zmluve
uzatvorend podl'a ust. § 289 Obchodného zékonnika (d’alej len ,,ZoBZ*)

medzi zmluvnymi stranami:

Budici prenajimatel’ :

Mestska ¢ast’ Bratislava — Devin

so sidlom Kremel'ska 39, 841 10 Bratislava
1CO: 00603422

zastupena Ing. Cubicou Kolkovou

Starostka MC Bratislava-Devin

(dalej len ako ,,Budiici prenajimatel*)

a

Budici ndjomca:

School s.r.0.

Zupné namestie 2

81103

Bratislava

ICO: 35 923 890

Zastupend: PaedDr. Martina DaniSova

Ladislav Kordo$

(d’alej len ako ,,Budici ngjomca*)

1.

v nasledovnom zneni:

I.
UVODNE USTANOVENIA

Buduci prenajimatel’ je na zdklade ust. § 8 ods. 1 zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor§ich predpisov ana zaklade ustanoveni Statatu Hlavného mesta SR
Bratislavy spravcom nasledovnych nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta
Bratislava, ICO: 00 603 481, nachdadzajucich sa v okrese Bratislava IV, mestskej Casti
Bratislava — Devin, katastrdlne Uzemie Devin, zapisanych na liste vlastnictva €. 1
v registri ,,C* katastra nehnutel'nosti, vedené¢ho Sprévou katastra pre Hlavné mesto SR
Bratislavu ako:

a) pozemok parc. reg. ,,C* ¢ 1204/18, o vymere 16 236 m2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvorla



b) stavba stpisné ¢. 801, postavend na pozemku parc. ¢. 1204/18, druh stavby:
budova pre $kolstvo, na vzdelédvanie a vyskum

c) stavba bez supisného ¢&isla, nezapisand v katastri nehnutelnosti, nachadzajuca
sa na pozemku parc. ¢. 1204/18 — budova tzv. novej Skoly
d) stavba bez stpisného &isla, nezapisana v katastri nehnutelnosti, nachddzajuca

sa na pozemku parc. ¢. 1204/18 - telocviéiia

2. Geometrickym planom ¢&. 38/2006 zo dia 11.04.2006 vyhotovenym spol GEODET —
TEAM spol. sr.0., ICO: 35 735 325, overenym Spravou katastra pre Hl. Mesto SR
Bratislavu dna 20.10.2008 pod €. 740/2006 (d’alej len ,,geometricky pldn®), ktory ku ditu
uzavretia tejto ZoBZ nebol zaneseny do katastra nehnutelnosti, a ktory tvori prilohu ¢. 1
k tejto ZoBZ, doslo k rozdeleniu pozemku parc. ¢. 1204/18, priCom vznikli nasledovné
nové parcely:

a) pozemok parc. reg. ,,C* ¢ 1204/18, ovymere 530 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

b) pozemok parc. reg. ,,C* & 1204/20, o vymere 1498 m?2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

c) pozemok parc. reg. ,,C* & 1204/21, ovymere 468 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

d) pozemok parc. reg. ,,C* ¢ 1204/23, o vymere 11 997 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

e) pozemok parc. reg. ,,C* ¢. 1204/22, o vymere 77 m2, druh pozemku: zastavané
plochy a nddvoria

f) pozemok parc. reg. ,,C* ¢ 1204/24, ovymere 912 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nddvoria

g) pozemok parc. reg. ,,C* & 1204/25, ovymere 754 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

Stavby uvedené v¢l. Tods. 1 si na novo vzniknutych parcelach umiestnené
nasledovne:

h) stavba supisné ¢. 801, postavend na pozemku parc. ¢. 1204/18, druh stavby:
budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

i) stavba bez supisného ¢isla, nezapisana v katastri nehnutel’nosti, nachddzajica sa na
pozemku parc. ¢. 1204/20 — budova tzv. novej Skoly

j) stavba bez supisného &isla, nezapisana v katastri nehnutel'nosti, nachadzajica sa na
pozemku parc. €. 1204/21 - telocviciia

Pozemky parc. ¢. 1204/22, parc. €. 1204/24 a parc €. 120/25 uvedené pod pism. ¢) aZ
g) vyssie, nie su predmetom tejto ZoBZ ani budicej ndjomnej zmluvy.
Pozemky uvedené v tomto €l. I ods. 2 pod pism. a) az d) a stavby uvedené pod pism.

h) az j) sa na ucely tejto ZoBZ oznacuju d’alej ako ,,predmet ndjmu®.

3. Budtci ndjomca ma zaujem prevadzkovat na predmete ndjmu materska Skolu a zékladnu
Skolu.



4. Buduci prenajimatel’ méd zaujem, aby predmet najmu sluzil na vychovnovzdelavacie
aktivity abola na nich prevadzkovana materskéd a zakladna $kola. V sucasnosti vSak
nemozno predmet najmu prenajat’ z ddvodu trvania iného ndjomného vztahu do
30.06.2014.

II.
PREDMET ZoBZ

1. Predmetom tejto ZoBZ je zaviazok kazdej zmluvnej strany uzatvorit’ s druhou zmluvnou
stranou najomnu zmluvu v zneni uvedenom v prilohe ¢. 2 tejto ZoBZ (d’alej len ,,budica
njjomnd zmluva®), ktorej predmetom bude nijom predmetu nidjmu na obdobie od
01.07.2014 do 30.06.2024.

2. Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena pisomne vyzvat po 01.01.2014 druhu
zmluvnu stranu na uzavretie Budicej nagjomnej zmluvy a druhd zmluvna strana je povinna
uzavriet budicu najomnt zmluvu do dvoch mesiacov od dorudenia pisomnej vyzvy,
najneskor viak do 01.04.2014 za podmienok uvedenych v prilohe ¢. 2 tejto ZoBZ. Tym
nie je dotknuté opravnenie zmluvnych stran zmenit' obsah budicej ndjomnej zmluvy na
zaklade vzijomnej dohody.

3. Buduci prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ uzavretie budicej ndjomnej zmluvy, ak od
01.09.2012 nepretrzite az do €asu dorucenia pisomnej vyzvy podla ¢l. 1l ods. 2 ZoBZ
nebude predmet ndjmu uzivany budicim ndjomcom na ucely prevadzkovania materske;
a zakladnej Skoly z titulu podnijomnej zmluvy uzavretej s aktudlnym ndjomcom predmetu
ndgjmu. Odmietnutie uzavretia budicej ndjomnej zmluvy podla predchddzajucej vety ma
vo vztahu k zdvéizkom buduceho prenajimatel’a u€inky rozvizovacej podmienky v zmysle
ust. § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Chybajuci alebo neaktudlny obsah budtcej najomnej zmluvy sa doplni v stlade so stavom
aktualnym v Case uzatvarania budtcej ndjomnej zmluvy.

5. Zmluvné strany sa zavdzuju nevykonat’ Ziadne Uikony, ktorymi by zmarili alebo umoznili
zmarenie uzavretia budticej najomnej zmluvy.

6. Ak niektorda zo zmluvnych strdn neopravnene nesplni svoj zavdzok uzavriet buducu

najomnt zmluvu v lehote stanovenej v tejto ZoBZ, je druha strana opravnena pozadovat’,
aby obsah buducej kipnej zmluvy ur€il sud.

IIL
TRVANIE ZoBZ

Tato ZoBZ sa uzatvara na dobu urcita do 30.06.2014.

IV.
ZAVERECNE USTANOVENIA



. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zaviizkové vzt'ahy vzniknuté na zéklade tejto ZoBZ
alebo v stvislosti s fiou sa buda spravovat’ pravnym poriadkom Slovenskej republiky a to
ustanoveniami Obchodného zakonnika a d'al3ich prislusnych pravnych predpisov.

. Zmluvné strany vo vzdjomnych vztahoch vylu¢uju ust. § 290 ods. 2 Obchodného
zadkonnika.

. Aj po skongeni tejto ZoBZ nad'alej platia tie jej ustanovenia, z ktorych povahy vyplyva,
Ze maju platit’ aj po jej skonceni.

. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ZoBZ celkom alebo s¢asti neplatnym, nema tato
skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajicej ¢asti ZoBZ. V takomto pripade, ako aj
v pripade neplatnosti celej ZoBZ sa zmluvné strany zavéizuju nahradit’ neplatné
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v o najvii¢Sej miere zodpovedaji Gcelu
sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

5. Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazda zo zmluvnych
stran.,

6. Této ZoBZ nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
7. Nedelite'nou su¢ast'ou tejto ZoBZ si prilohy:

Priloha ¢. 1: Geometricky plan &. 38/2006 zo dia 11.04.2006
Priloha ¢&. 2: Buduca ngjomné zmluva

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito ZoBZ riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a sthlasia s nim, na znak ¢oho ju podpisuju.

- o)
V Bratislave dia ’/é 6 Xofz V Bratislave dia /5‘ 06. koA %

Mestska ¢ast’ Bratislava — Devin

School, sq.0.
oy B Q. —

Ing. LCubica Kolkov4, starostka PaedDr.Martina Danigova
' irad mestske) casti .
mw;ini{:\l- wa-Devin Ladislav Kordo$
Kremelsk4 39
841 10 Bratislava 46
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Priloha ¢. 2
Zmluvy o budiicej najomnej zmluve

ZMLUVA O NAJME SKOLY

uzavretd podla ust. § 663 az 684 a § 51 zak. €. 40/1964 Z.z. Obcliansky zakonnik,
zék. ¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci,
zak. €. 596/2003 Z.z. o Statnej sprave v Skolstve a skolskej samosprave
a zak. €. 245/2008 Z.z. o vychove a vzdelavani (,,Skolsky zakon®),

medzi zmluvnymi stranami

1) Mestska cast’ Bratislava — Devin
so sidlom Kremel'ska 39, 841 10 Bratislava
ICO: 00603422
DIC: 2020919142
Zastapena: Ing. Cubica Kolkova
Starostka MC Bratislava-Devin

dalej len ,,Prenajimatel’*
a

2) School s.r.o.
Zupné namestie 2
811 03
Bratislava
ICO: 35 923 890
Zastapena: PaedDr. Martina DaniSova
Ladislav Kordos

dalej len ,,Najomca*

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je na zaklade ust. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich predpisov ana zéklade ustanoveni Statitu Hlavného mesta SR Bratislavy
spravcom nasledovnych nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta Bratislava, ICO: 00
603 481, nachadzajucich sa v okrese Bratislava IV, mestskej Casti Bratislava — Devin,
katastrdlne tizemie Devin, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1 v registri ,,C* katastra
nehnutelnosti, vedeného Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu ako:



a) pozemok parc. reg. ,,C“ ¢. 1204/18, ovymere 530 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

b) pozemok parc. reg. ,,C* €. 1204/20, o vymere 1498 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

c) pozemok parc. reg. ,,C“ ¢. 1204/21, ovymere 468 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

d) pozemok parc. reg. ,,C“ ¢. 1204/23, o vymere 11 997 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria

o celkovej rozlohe spolu 14 497 m2 (spolu len ,,Pozemky skoly*).

Pojem ,,Pozemky Skoly* zahfiia aj vSetky ich sucasti a prislusenstvo, ktoré sa nachadzaju
na povrchu alebo pod povrchom, najmi chodniky, oplotenia, schodiska, terénne upravené
plochy, porasty, ako aj vodovodné, plynové, telefonne elektrické alebo iné pripojky od
miesta napojenia na verejné rozvody prisluSnych médii.

e) stavba stpisné ¢. 801, postavend na pozemku parc. ¢. 1204/18, druh stavby:
budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

f) stavba bez supisného c¢isla, nachadzajica sa na pozemku parc. ¢. 1204/20 —
budova tzv. novej Skoly

g) stavba bez stpisného ¢isla, nachadzajica sa na pozemku parc. ¢. 1204/21 -
telocvicia

(d’alej spolu len ,,Budova skoly*)

Kopia vypisu z LV ¢.1 pre katastralne tizemie Devin tvori neoddelitelnu sucast’ Zmluvy
ako Priloha ¢. 1.

(Pozn. Nehnutelnosti uvedené v tomto clanku su pre ucely uzavretia zmluvy o buducej
najomnej zmluvy Specifikované podla geometrického planu ¢. 38/2006 zo dia 11.04.2006
vwhotoveného spol GEODET — TEAM spol. s r.o., ICO: 35 735 325, overeného Spravou
katastra pre Hl. Mesto SR Bratislavu dna 20.10.2008 pod ¢. 740/2006. Geometricky plan
zatial’ nebol zaneseny do katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze
predmet ndajmu bude v zmluve Specifikovany podla pravneho stavu aktudalnemu ku dnu
uzavretia najomnej zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje uskutocnit’ kroky potrebné k zapisu
vysSie uvedenych nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti v sulade s geometrickym
planom a k zapisu vsetkych prenajimanych stavieb do katastra nehnutelnosti.)

Budova $koly a Pozemky $koly, d’alej spolu len ako ,,Skola* alebo ,,predmet najmu*.

Pojem Skola nezahfiia pre uéely tejto zmluvy dva sluZobné byty nachadzajuce sa v areali
Skoly tak, ako je zobrazené na ndkresoch tvoriacich Prilohu ¢. 2 (d’alej len ,,Sluzobné

byty®).

. Prenajimatel’ tymto prenechiava Néjomcovi Skolu vratane jej vybavenia do uZivania a
najomca sa zavizuje Skolu uzivat a prevadzkovat za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve. Vybavenie $koly je Specifikované v Prilohe €. 3 k tejto zmluve.



. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Sluzobné byty nie st predmetom ndjmu podla
zmluvy a N4jomca nebude mat’ ziadne povinnosti vo vztahu k Sluzobnym bytom alebo
ich uzivatel'om okrem tych, na ktoré sa vyslovne zaviazal v Zmluve.

Miestne zastupitel'stvo mestskej asti Bratislava — Devin schvalilo prenechanie Skoly do
najmu Najomcovi uznesenim ¢. 75/2012, ktoré bolo prijaté dna 29.02.2012 (d’alej len
,Uznesenie™). Kopia Uznesenia je neoddelitel'nou sti¢astou Zmluvy ako Priloha €. 4.

Clanok I1
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi Skolu do najmu za tuéelom prevadzkovania $koly a
Skolky, uskuto¢iiovania vychovno-vzdelavacej ¢innosti, vol'no¢asovych aktivit ziakov po
skonceni vyucovania (Skolsky klub), ako aj administrativnych a inych obvyklych ¢innosti
suvisiacich s prevadzkou Skoly.

. Néjomca sa zavizuje v Skole pocas trvania najmu zriadit' a prevadzkovat’ vo vlastnom
mene ana vlastny ucet ako zriad’'ovatel’ v stilade s platnymi pravnymi predpismi 1. a 2.
stupenn zdkladnej Skoly a materski Skolu za podmienok uvedenych v tejto zmluve.
Nijomca sa zavizuje poskytovat pre ziakov a Studentov navstevujicich Skolu
stravovanie v priestoroch $koly aza tymto wdelom v priestoroch Skoly prevadzkovat
kuchynu a jedalen.

Uzivanie Skoly na iny ucel je zo strany Najomcu mozné len s predchadzajacim pisomnym
suhlasom Prenajimatel’a.

. Najomca je opravneny uzivat’ Skolu 24 hodin denne, sedem dni v tyzdni, ak tito zmluva

neustanovuje inak.

Clanok I11
Doba najmu

N3jom Skoly je dojednany na dobu urcita, ktora zacne plynut’ od 01. jula 2014 (d’alej len
,Datum zacatia ndjmu*) a skon¢i 30. juna 2024 (d’alej len ,,Doba najmu*)

Clanok IV
Najomné

Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za prendjom Skoly najomné vo vyske 200,-
€/mesiac (slovom: dvesto Eur) vzdy najneskor do pétnésteho (15) diia v prisluSnom mesiaci
a to bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela vedeny v UniCreditBank, ¢islo uctu:
1311609002/1111, alebo na iny tcet, ktory Prenajimatel’ N4jomcovi pisomne ozndmi.

Clanok V



Prevadzka Skoly

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca bude v savislosti s n4jmom Skoly zabezpetovat
sluzby spojené s jej prevadzkou (d’alej len ,,Sluzby*) a priamo vo vlastnom mene a na
vlastny ucet uhradzat' vSetky poplatky za Sluzby tretim strandm, ktoré tieto sluzby
poskytuju a to:

dodavky teplej a studenej vody

stocné

odvoz a likvidacia odpadu

dodavky tepla

dodavky elektrickej energie

Gistenie a udrzba vnutornych a vonkajsich priestorov Skoly

servis, opravy, udrzba a revizie technickych zariadeni Budov skoly (rozvody
ktrenia, vody, elektriny, kotol a pod.)

naklady spojené s pouzivanim telefonickych liniek a pripojenia na internet
e ndaklady spojené s reviziou protipoZiarnych zariadeni, drzba a opravy
protipoZiarneho alarmu a bezpecnostného systému

Prenajimatel’ poskytne najomcovi nevyhnutnu sucinnost’ nevyhnutnli pre zabezpecenie
Sluzieb zo strany ich dodavatel'ov.

Najomca sa zavdzuje na predmete najmu prevadzkovat materska Skolu. Ngjomca sa
zavdzuje, ze pocas trvania nagjmu bude prispevok na starostlivost’ o dieta nad 3 roky
v materskej Skole pre deti strvalym pobytom v Mestskej Casti Bratislava — Devin vo
vySke maximalne 40,- € mesacne. Prispevok na ucely tohto ¢lanku zahfiia celodennu
starostlivost’ o diet'a v ¢ase od 7:00 hod do 17.00 hod. Prispevok nezahfna poplatok za
stravu.

Néjomca sa zavizuje na predmete ndjmu prevadzkovat' 1. a 2. stupen zakladnej Skoly.
Najomca sa zavédzuje, ze pocas trvania najmu bude prispevok na Stidium pre ziakov
zakladnej Skoly strvalym pobytom v Mestskej casti Bratislava — Devin vo vyske
maximalne 25,- € mesacne. Prispevok na Stadium pre ziakov zékladnej Skoly sluzi na
podporu poskytovania vSeobecného vzdelania. Prispevok nezahfiia poplatok za stravu
a poobednajsie aktivity v Skolskom klube deti. Ndjomca sa d’alej zavizuje, Ze poplatok za
Skolsky klub pre Ziakov zakladnej Skoly s trvalym pobytom v Mestskej Casti Bratislava —
Devin nepresiahne 30,- € mesacne.

N4jomca sa zavizuje, Ze pri prijimani Ziakov do zakladnej Skoly buda prednostne prijati
ziaci s trvalym pobytom v Mestskej Casti Bratislava — Devin, ak Uspes$ne absolvuju
prijimaci test. Prenajimatel’ je opravneny nominovat’ do 4 — ¢lennej komisie rozhodujticej
o prijimani Ziakov 1 ¢lena .

Néjomca bude na vlastné naklady pre potreby materskej a zdkladnej Skoly na predmete
ndjmu prevadzkovat’ Skolskt kuchyiiu a jedalen. N4jomca berie na vedomie, ze kuchyna
sa dava do najmu bez potrebného technického a technologického vybavenia. Ndjomca
zabezpeci vybavenie kuchyne na vlastné naklady.



N4jomca sa zavidzuje umoznit’ obyvatelom mestskej Casti Bratislava — Devin bezplatné
uzivanie telocvicne (vratane jej Satni, spfch asocialnych zariadeni), v dohodnutom
a oboma zmluvnymi stranami odsuhlasenom ¢ase maximalne 5 hodin tyzdenne. V tomto
Case prebera hmotnu zodpovednost’ za pripadné vzniknuté hmotné Skody Prenajimatel’. Je
zaroven zodpovedny za zabezpecenie dodrziavania vnutorného poriadku telocvicne.

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavédzuji spolupracovat pri organizovani podujati pre deti
v areali Skoly.

N4ajomca sa zavdzuje na zaklade predchadzajucej dohody s Prenajimatel'om, v rozsahu
ktory neobmedzi vychovno-vzdelavaci proces, spristupnit Prenajimatelovi telocviciu
a/alebo $portoviska nachadzajice sa v areali Skoly na Gcely konania $portovych podujati
pre obyvatelov Mestskej Casti Bratislava - Devin.

Clanok VI
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi Skolu v stave schopnom uZivania k Datumu zadatia
najmu. K Datumu zacatia najmu Zmluvné strany spiSu zapisnicu o odovzdani a prevzati
Skoly (d’alej len ,,Zapisnica*), v ktorej opisu technicky stav Skoly a uvedt stav spotreby
energii k Datumu zaCatia najmu na jednotlivych meracich zariadeniach tykajicich sa
Skoly.

Vzhladom na skutoénost, Ze Najomca v obdobi pred uzavretim tejto zmluvy uZival Skolu
ako podndjomca, vyhlasuje, Ze technicky stav Skoly je mu znamy, technicky stav Skoly
umoziuje jej uzivanie na ucely podla tejto Zmluvy a Skolu v tomto stave prebera do
uzivania.

Clanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny uzatvorit' tito Zmluvu, poskytnut Skolu do
najmu Najomcovi a plnit’ svoje zavazky vzniknuté v suvislosti s uzavretim Zmluvy.

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Skolu do uzivania k Datumu zacatia ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré je v rozpore so Zmluvou
alebo vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré by obmedzilo alebo znemoznilo
uzivanie Skoly Najomcom.

Prenajimatel’ a/alebo nim poverené osoby su za tdelom kontroly stavu Skoly a plnenia
podmienok tejto zmluvy zo strany Najomcu opravneni po predchadzajucej dohode
s Ndjomcom alebo jeho zastupcami vstapit' do Skoly. V pripade mimoriadnej situacie
spdsobenej najmi poziarom, vybuchom, povodiiou alebo inymi ndhodnymi udalostami a/
alebo v pripade bezprostredne hroziacej znacnej Skody alebo vzniku znac¢nej Skody na
Skole s Prenajimatel’ a/alebo nim poverené osoby opravnené vstipit do Skoly
kedykol'vek pocas trvania takej situacie a to aj bez predchadzajuceho suhlasu Ndjomcu



Clanok VIII
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca sa zavizuje uzivat’ Skolu v rozsahu, spdsobom a v sulade s Gi¢elom dohodnutym
v Zmluve a dbat’ o to, aby na predmete ndjmu nevznikala Skoda.

N3ajomca sa zavédzuje nahradit’ Prenajimatelovi vSetky Skody vzniknuté na predmete
najmu, spdsobené Najomcom a osobami, ktoré su pritomné v Skole s jeho vyslovnym,
alebo 1konkludentnym sthlasom alebo Skody vzniknuté v désledku zanedbania
povinnosti Najomcu, s vynimkou §kod preukazatelne vzniknutych v ramci uZivania Skoly
v zmysle €l. V ods. 7 az ods. 9 tejto zmluvy.

N4ajomca sa zavizuje na svoje naklady udrZiavat’ Skolu v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie aza tymto uCelom sa Najomca zavizuje na svoje ndklady vykonavat, resp.
zabezpecit’ vykonavanie vsetkych drobnych oprav, renovacii, servisnych a udrziavacich
prac. Za drobné opravy, renovdcie, servisné a udrziavacie prace sa primerane povazuju
opravy uvedené v Prilohe €. 1 k nariadeniu V1ady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a d’alej opravy
a prace, ktorych jednotlivy naklad neprevysuje 100 €.

Opravy, renovacie, servisné a udrziavacie prace, ktoré su dosledkom Skodovej udalosti
podl’a ods. 2 tohto ¢lanku sa N4jomca zavizuje vykonat’ na vlastné naklady.

Néjomca je povinny udrziavat’ areal Skoly v sulade s G¢elom tejto Zmluvy a so v§eobecne
zaviznymi predpismi. Najmd sa zavédzuje zabezpeCovat pravidelné kosenie travy,
oSetrovanie drevin.

Néjomca je povinny uzavriet ako poistnik v prospech Prenajimatela ako poistené¢ho
a udrziavat’ v platnosti pocas trvania najmu poistnit zmluvu ucinnu najneskor k Datumu
zaCatia najmu, ktorej predmetom bude poistenie predmetu ndjmu prinajmenSom pre
poistné rizika: poziar, zivelné pohromy. Prenajimatel’ je kedykol'vek pocas trvania zmluvy
opravneny pozadovat preukdzanie platného poistenia a Ndjomca je povinny takejto
ziadosti bezodkladne vyhoviet'.

Najomca prebera vsetky zavizky vyplyvajice zo vSeobecne zéavdznych pravnych
predpisov tykajucich sa hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred
poziarmi a d’alich vSeobecne zaviznych pravnych predpisov vztahujucich sa ku Skole
a k ¢innosti Najomcu vykonavanej v Skole.

Néjomca je opravneny v rozsahu a sposobom umoznenym platnymi pravnymi predpismi
a vopred odsuhlasenym Prenajimatelom umiestnit na Budovu Skoly tabul'u so svojim
logom, resp. logom Skoly alebo inymi dopliiujicimi udajmi. Najomca po skonceni Doby
najmu na svoje vlastné naklady odstrani vSetky svoje tabule a uvedie miesto ich inStalacie
do povodného stavu.

V savislosti so skonéenim Doby najmu je ndjomca povinny vy¢istit’ priestory Skoly na
vlastné naklady a najneskor v posledny den trvania Doby najmu odovzdat’ protokolarne



Skolu Prenajimatel'ovi v stave, v akom ju prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
opravy, renovacie a udrziavacie prace, ktoré Najomca pocas Doby ndjmu uskutocnil. Pri
odovzdani Skoly bude spisany preberaci protokol.

10. Najomca je opravneny prenechat’ Skolu alebo jej ¢ast’ do podnajmu tretim osobam len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.

11. Ngjomca sa zavidzuje bezodkladne po zacati Doby ndjmu na vlastné ndklady vykonat
opatrenia, ktoré dorieSia staticki dopravu, zabezpecia bezpecnost’ deti pri prichode do
Skoly a odstrania rannt zdpchu na krizovatke ulic Kremel'skd, Devinska cesta, Slovanské
nabrezie, konkrétne spojit’ betonovu plochu za telocviciiou s cestou na parcele €. 1204/24
za ucelom vytvorenia obratiska. Prenajimatel’ je povinny poskytnut’ Najomcovi za tymto
ucelom nevyhnutna sucinnost’.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

1. Néklady spojené suzivanim Sluzobnych bytov budi uhradzat uzivatelia Sluzobnych
bytov priamo dodévatel'om sluzieb, ked’Zze Sluzobné byty maji vybudované pripojenie
nezavisle od Skoly. Najomca sa zavizuje umoznit’ uzivatefom SluZobnych bytov pristup
k bytom a pristup ku vSetkym zariadeniam, ktoré suvisia s prevadzkou Sluzobnych bytov
a nachadzajt sa v budove Skoly.

2. Najomca berie na vedomie, ze na hranici arealu Skoly sa nachadza pozemok parc. C.
1204/22, ktory nie je predmetom najmu a na ktorom je postavend budova bez stpisného
&isla (dalej len ,,Pavilon®). K Pavilénu je mozny pristup len cez Pozemky Skoly. Pavilon
sluzi pre potreby Prenajimatela na organizovanie zaujmovych, spolo¢enskych a d’alsich
podujati. Najomca sa zavdzuje umoznit osobam zucastnujucim sa podujati pristup
a prechod k Pavilénu cez Pozemky skoly.

Naklady spojené s uzivanim Pavilonu bude hradit’ Prenajimatel’ spésobom dohodnutym s
Néjomcom.

(pozn. Dohoda sa uvedie v najomnej zmluve podla stavu aktualneho ku dnu jej uzavretia.)

3. Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu, Ze na pripojky pitnej vody a kanalizacie sluziacich pre
Skolu je napojeny objekt obytného domu sup. ¢. 802 postaveného na parc. &. 1206/1
(dalej len ,,Obytny dom®), pricom na pripojke vody pre Obytny dom su inStalované
v Skole aj v Obytnom dome podruzné merace. Platby za vodné a stocné buda uhradzat
N4ajomcovi uzivatelia Obytného domu na zaklade osobitnej zmluvy podla skutoc¢nej
spotreby zistenej podruznymi meracmi a to mesacne zalohovo, pricom mesacna platba
bude predstavovat’ 1/12 celkovej spotreby predchadzajuceho kalendarneho roka s tym, ze
zucCtovanie skutocnej spotreby sa bude vykonavat raz rocne do 30.03. nasledujiceho roka
na zéklade zictovacej faktary.

4. Prenajimatel’ obozndmil Najomcu, Ze prechod a prejazd k Obytnému domu je mozny len
cez areal Skoly. Najomca sa zavdzuje, ze umozni uzivatelom Obytného domu pesi
prechod aprejazd motorovymi vozidlami cez aredl Skoly na Devinsku cestu po
existujucej komunikacii.



(pozn. Prenajimatel’ uskutocni v spoluprdci s vlastnikom predmetu ndjmu do uzavretia
najomnej zmluvy kroky smerujuce kzdapisu vecnych bremien v prospech uzivatelov
Obytného domu do katastra nehnutelnosti. Najomna zmluva bude upravena podla stavu
aktudlneho ku dnu jej uzavretia.)

5. Prenajimatel’ obozndmil najomcu, Ze v areali Skoly sa nachadzaju:

l.

- pozemok parc. reg. ,,C*“ €. 1205/1, o vymere 20 m2, druh pozemku zast.
plochy anadvoria, zapisand na LV ¢. 1, k. Devin vo vlastnictve
Hlavného mesta Bratislavy a v sprave Prenajimatel’a

- stavba sup. €. 4308, gardz, postavena na parc. ¢. 1205/1, zapisana na LV ¢.
2524, k.. Devin, vo vlastnictve Mgr. Zvonimra Bartovica a manz. JUDr.
Janky Bartovicovej, obaja bytom Kremel'ska 4, Bratislava

- pozemok parc. reg. ,,C“ ¢. 1205/2, o vymere 19 m2, druh pozemku zast.
plochy anadvoria, zapisand na LV ¢. 1, k.. Devin vo vlastnictve
Hlavného mesta Bratislavy a v sprave Prenajimatel’a

- stavba sup. €. 4307, gardz, postavena na parc. ¢. 1205/2, zapisana na LV ¢.
2511, k.. Devin vo vlastnictve Juliusa Slavika, bytom Kremel'skd 4,
Bratislava

- parc. reg. ,,C“ €. 1204/19, o vymere 18 m2, druh pozemku zast. plochy
a nadvoria, zapisand na LV ¢. 1, k.u. Devin, vo vlastnictve Hlavného mesta
Bratislavy a v sprave Prenajimatel’a

- stavba bez sup. €. nezapisand v katastri nehnutel'nosti, uzivana ako garaz,
postavena na parc. ¢. 1204/19, vo vlastnictve PhDr. Petra Prusédka, bytom
Kremel’'ska 4, Bratislava,

priCom uvedené pozemky boli ndjomnymi zmluvami prenechané do najmu do 31.07.2017
vlastnikom garazi.

Najomca berie tito skuto¢nost’ na vedomie a zavédzuje sa, ze umozni vlastnikom garazi
pesi prechod a prejazd motorovymi vozidlami cez areél Skoly na Devinsku cestu a pristup
k pripojkam inZinierskych sieti vedacich ku garaZam v rozsahu vyzna¢enom na situacnom
plane, ktory tvori prilohu €. 5 k tejto zmluve

(pozn. Prenajimatel’ uskutocni v spolupraci s vilastnikom predmetu ndjmu do uzavretia
najomnej zmluvy kroky smerujuce k zapisu vecnych bremien v prospech viastnikov garazi
do katastra nehnutelnosti. Najomnda zmluva bude upravena podla stavu aktualneho ku
dnu jej uzavretia.)

Clanok X
Trvanie zmluvy

Platnost’ a ii€innost’ Zmluvy sa konci:

a) uplynutim Doby n&jmu

b) diiom uvedenym v pisomnej dohode Zmluvnych stran o skonceni platnosti
Zmluvy

c) pisomnou vypoved’ou zmluvnej strany ku ditu uplynutia vypovednej doby



d) odstipenim od zmluvy, pricom uinnost Zmluvy sa konéi doruc¢enim
pisomného odstipenia od Zmluvy

Ukoncenim platnosti Zmluvy nie je dotknuty zavdzok Zmluvnych stran urovnat’ vsetky
vzajomné zavizky, ktoré im vznikli zo Zmluvy

Prenajimatel’ je okrem zdkonnych dovodov opravneny ukoncit' Zmluvu pred uplynutim
Doby najmu pisomnou vypoved’ou z nasledovnych dovodov:

a) Najomca uZiva alebo prevadzkuje Skolu v rozpore so zmluvou alebo porusuje
povinnosti uvedené v tejto zmluve

b) Najomca je v omeskani s thradou najomného alebo iného petiazného zavizku
dlhSie ako 30 dni a bol Prenajimatelom pisomne upozorneny na moznost
vypovede

c) N4gjomca kedykol'vek po wuplynuti 5 rokov od zacatia Doby najmu
neprevadzkuje nepretrzite na predmete najmu aspon 5 tried zakladnej Skoly,
ktoré bude navstevovat’ aspon 20 ziakov s trvalym pobytom v Mestskej Casti
Bratislava — Devin.

Nijomca je opravneny ukoncit Zmluvu pred uplynutim Doby ngmu pisomnou
vypoved'ou z nasledovnych dovodov:

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Nijomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie
b) dojde k zmene vlastnika predmetu ndjmu

Zmluvu mozno vypovedat pisomne s vypovednou dobou Sest’ (6) mesiacov, ktord za¢ne
plynut’ v prvy denl Skolského polroka nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
Vypovedna doba pri vypovedi podanej z dovodu podl'a ¢l. X. ods. 3 pism. a) a ¢) a ods. 4
pism. a) je tri (3) mesiace, pricom zac¢ne plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, ze odstipenim od Zmluvy nezanikaju naroky na
zaplatenie pripadnych zmluvnych pokut a narokov na nahradu Skody, ktoré vzniknu
zmluvnym strandm podla Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy musi byt vykonané
pisomnou formou suvedenim doévodu odstipenia amusi byt dorucené druhej
zmluvnej strane.

V pripade zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich financovanie
sukromnych $kol, ktora bude mat’ ekonomicky dopad na N4jomcu a na prevadzku Skoly,
sa zmluvné strany zavézuji rokovat’ o d’alSich podmienkach prevadzky Skoly.

Clanok XI
Dorucovanie

Vsetky ozndmenia medzi zmluvnymi stranami budi zabezpecované doporucenymi
listami dorucenymi poStou. Zavedenou kuriérnou sluzbou posobiacu v SR, alebo
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faxom. Oznamenie faxom musi byt’ verifikované pisomne, doporuc¢enym listom do 5
pracovnych dni.

Pre prenajimatel'a budi doru¢ované na adresu:

Mestska ¢ast’ Bratislava Devin
Kremel’ska 39
841 10 Bratislava

Faxové ¢islo: +421 2 657303 09
Do ruk: starosta mestskej casti
Pre N4jomcu budu dorucované na adresu:

§ch001 S.I.0.
Zupné namestie 2
Bratislava 811 03

Alebo na akukol'vek int adresu alebo faxové ¢islo, ktoré budu druhej Zmluvnej strane
pisomne oznameng.

Clanok XII
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany zodpovedaju za Skodu, ktort sposobia druhej Zmluvnej strane porusenim
svojich povinnosti vyplyvajacich zo Zmluvy.

V pripade, ze ktorékol'vek zustanoveni Zmluvy bude sidom, alebo prislusnym Statnym
organom z akéhokol'vek dovodu vyhlasené za neucinné, neplatné alebo nevymahatelné,
alebo strati uc¢innost, platnost’ a/alebo prestane byt vymadahate'né ziného dovodu,
Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit’ prislusné ustanovenie tak, aby bol tcel Zmluvy
a umysle zmluvnych stran pri jej uzatvarani naplneny.

Vsetky prava a povinnosti, ktoré nie si Zmluvou upravené, sa budu riadit’ ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

V pripade akychkol'vek sporov, ktoré vznikni v budicnosti medzi Zmluvnymi stranami,
alebo vo vztahu k tretim osobdm pri plneni tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany zavizuju
rieSit’ ich prednostne vo vzdjomnej sucinnosti a vzajomnym rokovanim za ucelom
dosiahnutia zmieru v spornej otdzke. V pripade, ak sa tieto spory Zmluvnym stranam
nepodari vyriesit’ vzajomnym rokovanim, predlozia ich na rozhodnutie prislusnému stdu.
Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdi Zmluvn1 stranu.
Akékol'vek zmeny a/alebo dodatky k tejto Zmluve musia byt v pisomnej a ¢islovane;j
forme podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

Prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitena sucast’.

Zmluvné strany prehlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze jej obsah zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli ju podpisali.
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Prilohy:

Priloha ¢. 1:  Kopia vypisu z LV €. 1 pre k.u. Devin
Priloha ¢. 2:  Situa¢ny ndkres umiestnenia sluzobnych bytov
Priloha ¢. 3:  Popis vybavenia Skoly
Priloha ¢. 4:  Uznesenie Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava —Devin ¢.75/2012 zo diia
29.02.2012
Priloha ¢. 5:  Situacny plan — umiestnenie inzinierskych sieti a rozsah prechodu a prejazdu
ku gardzam nachadzajliicim sa na predmete najmu

V Bratislave dna ... V Bratislave dna ...

Mestska Cast’ Bratislava — Devin School, s.r.0.

Ing. Cubica Kolkova PaedDr.Martina DaniSova
Ladislav Kordos
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