Zmluva o kratkodobom nijme nebytového priestoru €. 249/2012
uzatvoreni podl'a ust. § 3 zakona & 116/1990 Zb. 0 nijme a podnajme nebytovych priestorov
apodla ust. §§ 663 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147 :
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, ass.
Cislo G¢tu: 1526012/0200

Konajuci prostrednictvom:  PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej ¢asti

(d’alej ako ,prenajimatel™)

a

2. Obchodné meno: : HITCHHIKER FILMS, s.r.o.
Sidlo: Kollarovo namestie 19, 811 06 Bratislava
ICO: 35 865 148
Konajuci prostrednictvom:  Juraj Janis, konatel’ spoloénosti
Kontaktna osoba: Of'ga Hromkovicova, tel.:

(d’alej ako ,najomea*)

sa dohodii na uzavreti tejto Zmluvy o kratkodobom najme nebytového priestoru & 249/2012 podrla ust. § 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podFa ust. §§ 663 a nasl. zdkona .
40/1964 Zb. Obliansky zakonnik (d'alej tieZ ,,zmluva™) za nasledovnych podmienok:

Preambula

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze podFa ust. § 9a ods. 9 pism. b) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a podla
ust. CL. 3 ods, 2 Pravidiel nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s nehnutePnym
majetkom zverenym do spravy mesiskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, schvalenych Uznesenim €. §2/2009
zo dia 29.09.2009 v znenf Dodatku & 1 (d'alej len ,Pravidld nakladania™) je opravneny postupovat pri
nakladani s nehnutelnou vecou uvedenou v CL. I tejto zmluvy spdsobom uvedenym v tejto zmluve.

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podla ust. § 6 ods. 2 zékona &. 138/1991 Zb. o
majetku obei do spravy nehnutelnost’ — Pisztoryho paldc na Stefanikovej ulici 834/25 v Bratislave,
postavent na pozemku, parc. &. 3463, zapisani na liste vlastnictva ¢ 4537, okres: Bratislava I,
obec: Bratislava-m.&. Staré Mesto, katastralne (izemie: Staré Mesto, vedenom Sprévou Katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu.

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,,ngjomné™) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji
v nehnutel'nosti opisanej v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej tieZ ,,nebytovy priestor™),
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CL IL
U¢el najmu
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opravneny uZivat nebytovy priestor za
O¢elom: nakricanie televizneho projektu.

Nijomea je oprévneny uZival’ nebytovy priestor v¥ludne na (el uvedeny v bode 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadnfl zmenu €elu ngjmu, resp. jeho roz&irenie je opravneny len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Nijomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho &ast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypoZicky tretej osobe bez predchidzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomea nie je
opravneny zriadit’ zaloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'aZit’ predmet najmu.

ClL 1L
NAjomné a iihrada za plnenie spojené s uzivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a ndjomca sa v stlade s Cennikom kratkodobych prendjmov nebytovych priestorov
Mestskej Sasti Bratislava-Staré Mesto, kiory tvori prilohu Pravidiel nakladania dohodli na
nijomnom za nebytovy priestor adhrade za pinenie spojené s uZivanim nebytového priestoru
nasledovne:

a) najomné za nebytovy priestor: 100,00 EUR/den, t.j. spolu 300,00 EUR,

b) dhrada za plnenie spojené s uzivanim nebytového priestoru: 50,00 EUR/ded, t.j. spolu 150,00
EUR.

Néjomné a Ohrada za plnenie spojené s uZivanim nebytového priestoru st splatné vopred,
najneskér do piatich dni odo diia Wfinnosti tejto zmluvy na uet prenajimatel’a. Néjomca je
povinny poukéazat' platby ndjomného a Ghrady za pinenie spojené s uzivanim nebytového priestoru
vias tak, aby tieto najneskdr v piaty defl odo dila G&innosti tejto zmluvy boli pripisané na ucet
prenajimatel’a, & aétu: 1526012/0200, VS: 4528.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat' najomcovi nasledovné plnenie spojené s uZivanim nebytového priestoru — elektricka
energia, teplo, plyn, voda, stoéné. Ndjomca sa zavizuje preddavok na pinenie spojené s uZivanim
nebytového priestoru uhradit spolu s ndjomnym vo forme zdlohovej platby. Po ukongeni ndjmu
prenajimatel’ vystavi ndjomcovi vydadtovanie skuto€ného plnenia spojeného s uZivanim nebytového
priestoru. Ak vyudtovanim vznikne nedoplatok, ndjomca je povinny tento nedoplatok zaplatit
prenajimatel’ovi do 15 dnif od jeho ozndmenia ndjomcovi. V pripade vzniku preplatku, prenajimatel’
vrati preplatok ndjomcovi do 15 dni od vyuétovania.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze ostatné sluZby spojené s uZfvanim nebytového priestoru a
tieX naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru {upratovanie,
odvoz a likvidacia odpadu, strazna sluzba a pod.) si zabezpeCuje ndjomca vo viastnom mene a na
vlastné naklady.

V pripade omeskania ndjomcu s platbami podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ voi najomcovi
urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia viidy SR €. 87/1995 Z. z..

CLIV.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu uréita, od 03.07.2012 do 05.07.2012, t.j. na 3 dni.
Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi:
a) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,
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¢) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoven{ zdkona &. 116/1990
Zb. 0 ndjme nebytovych priestorov,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy podla ust. § 344 zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny
zékonnik prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesaénd. V pripade ukonéenia najmu z ddvodu neplatenia ndjomného
alebo Ohrady za pinenie spojené suZivanim nebytového priestoru je vypovednd lehota
jednomesatnd. Vypovednd lehota sa poéita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorueni
vypovede,

Zmluvné strany sa dohodli v silade s ust. bodu 4.2 pism. ¢} tohto {lanku, Ze prenajimatel’ méZe

od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so

zmluvou, najmi ak

a) néjomca je vomeSkani splatenfim ndjomného alebo Ghrady za plonenie spojené s uZivanim
nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiiceho siihlasu prenajimatel’a iny subjekt ako ndjomea,

c) ndjomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spOsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,

| d) ndjomca pri vZivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) ndjomca uZiva nebytové priestory na iny Gcel ako je 0¢el dohodnuty podla ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

pri¢om zmluva sa zrufuje difom dorudenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatelom
najomeovi.

Néjomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defl po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonfeni najmu prenajimatel’'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100 EUR za kaZdy deit omeSkania s odovzdanim
nebytového priestoru. Najomca zarovenl berie na vedomie, e prenajimatel’ je vtakom pripade
oprivneny vypratat' nebytovy priestor na naklady ndjomcu.

CLV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomen

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat ndjomcovi spolu s nebytovymi priestormi vnilitorné
vybavenie a zariadenie nebytovych priestorov, ktoré si na vlastné néklady zabezpedi najomea.
Néjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal.
Néjomcea svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze mu je dobre znamy stav nebytového
priestoru a nie si mu zndme Ziadne prekaZky v uZivani nebytového priestoru v stlade s i¥elom
dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Nijomca je
povinny na vlastné niklady a okamZite odstranit’ vietku 8kodu spdsobentt na nebytovom priestore,
v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel’a najomcom, resp. osobami, ktorym
njjomca umoZnil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou 3kéd vzniknutych v dosledku
obvyklého opotrebenia.

Najomca je opravneny realizovat’ ipravu nebytového priestoru vratane interiérovych Gprav, ako aj
napriklad inStaldciu akéhokol'vek bezpefnostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, na vlastné naklady a v stlade s ustanoveniami
prisludnych pravnych predpisov. Akékolfvek povolené upravy nebytového priestoru sa stavajl
vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji nijomcovi Ziadny nidrok na ndhradu nékladov
vyplyvajicich - zrealizacie odsthlasenych, resp. neodsthlasenych (prav ani pofas trvania
ndjomného vztahu, ani po jeho skonéeni. Nijomca je oprdvneny vybavit nebytovy priestor
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zriad’ovacimi predmetmi podla vlastného uvdZenia v stilade s i¢elom ndjmu dohodnutym v tejto
zmluve.

Néjomca je povinny zndSal ndklady vyplyvajice zrealizdcie beZnych oprdv abeZnych tprav
nebytového priestoru v hodnote do 100 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a ziroveil je povinny
v&as nahlésit’ prenajimatelovi potrebu vicSich oprav aumoZnif vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprdv, vopaénom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora nespinenim
povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a Opravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z.z.. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvy3uje automaticky
a percentudlnu droveti vy3ky miery inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR.

Prenajimatel’ je pogas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnt technickii kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, & najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v silade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Najomea je povinny
za tymto ufelom, ako aj za G€elom vykonania opriv nebytového priestoru umoZnit’ prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobdm pristup do vSetkych miestnosti a asti nebytového priestoru po
predchadzajlicom nahldseni ndjomcovi.

Néjomea je povinny sam a na vlastné naklady zabezpedit' majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zni¢eniu a zvaZit' Gfelnost’ jeho poisienia taktieZ na vlastné naklady. Najomca je taktieZ
povinny dodrZiavat' prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd ackologickd nezdvadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahffia najmd povinnost’ nijomcu vykonat' na vlastné
niklady vSetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’alfie ekologické opatrenia za
udetom zamedzit' vyskytu 3kodcov, parazitov, resp. $kodlivin a Skodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vietkych sucasti. Nijomca preberd
v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické $kody a ujmy vzniknuté v shvislosti
s prevadzkou jeho €innosti v nebytovom priestore podfa tejto zmluvy.

Néjomca preberd vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajiice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci,
o ochranc majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je siiCasne
povinny redpektovat’ informacie stvisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Najomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpednost’ 0os6b a majetku. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah knajomcovi, bude najomcom
odstrianend. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej kody, nasledkov $kody
ako aj ndkladov na odstranenie 3kody v pinej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a, Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutd v nebytovom priestore,
ktorth zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za Skodu spdsobend
klientmi najomcu, jeho dodavatemi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje v sdlade s platnym pravnymi predpismi zabezpe€it' vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych vzmysle platnych pravaych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a a nachidzaji
sa v nebytovom priestore. Revizie daldich zariadeni, ktoré prevadzkuje ndjomca a ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatela zabezpeluje vo vlastnom mene ana vlastny et ndjomca. Ndjomcea je
povinny dodrZiavat predpisy o skladovani amanipulacii s horfavymi latkami, zabezpelit
a udrZiavat’ plnii priechodnost’ Gnikovych ciest, volny pristup k Gnikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarmej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrZiavat
zékaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebiCov, prediZovacich 3nir a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujicich normém a predpisom.
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Najomca je povinny prevadzkovat a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost' negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podl'a pristusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomea je povinny nepouzivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
st na zozname neZiaducich latok a zavédzuje sa na viastné néklady znaSat’ prip. nasledky ekologickej
haviérie. Zodpovednost ndjomcu vo vztahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuta.

Néajomea nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnijmu tretej osobe alebo
umoZnit' uZivanie nebytového priestoru trefou osobou bez suhlasu prenajimatela. O sthlas
s podndjmom poZiada nijomea prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny navrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty sthlas s podndgjmom méZe prenajimatel’ zrugit'
formou pisomného ozndmenia doruéeného ndjomcovi.

CL VI
Doruéovanie

Pisomnosti sa dorucuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvnd strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné (kony
v sivislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenl v z&hlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktor
ozndmi tato zmluvn4 strana, Pisomnost’ sa povaZuje za dorufen( za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na doruenke a/alebo kopii
doru€ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorufovania prostrednictvom postového podniku oprdvneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zdkona & 507/2001 Z. z. o po$tovych sluZbich v zneni neskor$ich
predpisov diiom dorufenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zdsielky do vlastnych rak
dilom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnQ stranu
a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za defi doruéenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa pokladé aj (i) deti,
v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie doruCovand pisomnost prevziat, (ii) den, v
ktory marne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutic si zdsielky na poSte, ak adresat neprevzal
zasielku v odbernej lehote, (iii) defl, v ktory je na zésielke preukézatelne zamestnancom postového
podniku vyznafend poznamka ,adresit je nezndmy*, ,adresat nezastihnuty“, ,adresit sa
odst'ahoval“ alebo ind poznamka, zakladajiica nemoznost’ dorudenia zisielky.

¢l VIL
Zaverefné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia pristusnymi ustanoveniami zikona &. 116/1990
Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov, zdkona & 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik
a zakona &. 513/1990 Zb. Obchodny zékonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi,

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt' podpisan¢ oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze¢ druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k ndvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho doru€enia, predpoklad4 sa, Ze s ndvrhom dodatku
nesthlasi.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a (innost’ podl'a

ust. § 47a ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obliansky zékonnik difom nasledujiocim po dni jej
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zvetejnenia na internetovej strdnke Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v stlade so zdkonom &.
211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informéciam.

Néjomca v zmysle ust. § 7 zékona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov podpisom zmluvy
udel'uje sthlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve
spracuvané. Utelom spractivania osobnych tidajov je najmé evidencia tejto zmiuvy u prenajimatel’a
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a ust. §
Sa zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm. Nédjomca udel'uje tento sthlas
dobrovolne na dobu neuritd. Po ukonleni platnosti a U&innosti tejto zmluvy a vysporiadani
vietkych zavizkov apohPaddvok sivisiacich s touto zmluvou mdZe néjomca suhlas odvolat
pisomnym ozndmenim dorutenym prenajimatefovi. Ulinky odvolania sahlasu nastani aZ po
skonfeni 10felu sprachvania osobnych dajov, povinnost spracivania ktorych vyplyva
prenajimatelovi z osobitnych pravnych predpisov.

Této zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a ndjomea dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujd, Ze ich prejavy vole si
slobodné, véZne, zrozumitel'né a ur€ité, o svojimi podpismi potvrdzujt.

V Bratislave, difa ﬂfﬂ#%& 7 V Bratislave, difia ..... ﬂ 3(9’?"@&

Najomca: Prenajimatel”:

R FILMS, s.1.0. Mestska dast Bratislava-Staré Mesto 1 .

HITC : ]
Juraj Janiy/ PhDr. Tatiana Rosova I
konafel’ spolo¢nosti starostka mestskej Casti

Zmiwva o kritkodobem nijme nebytového priestoru &. 24972012
Mestské fast’ Bratislava-Staré Mesto & HITCHHIKER FILMS, s.r.o. 6/6






