NAJOMNA ZMLUVA ($tandardny kemundlny byt)

uzavretd medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel Obec Oslany
ICO: 318 396
zastapena starostom obce RNDr, Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomeca: Mariin Kopil, rod. Kopil

£

Miroslava Kopadlova, rod. Okoliédny

ako ndjomcovia (d'alej len najomcovia) na druhej strane

za tychto podmienok:

Il.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcom do ndjmu na dobu uréitd Standartny
komunélny ndjomny byt (dalej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade
s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR & V-1/2006 v zneni neskoriich
predpisov,

Pre tento byt plati osobitny reZzim vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a VZN obce &.
{2011, schvileného obecnym zastupitel'stvom dna 09, 02, 2011 Uznesenim & V12011 bod A/5.

Frenajimatel’ prenechava nijomcom do najmu byt €. ©  nachadzajici sa v bytovom dome
. siip. 988/2 na Vychodnej uliei, postavenom na pare.2. 2022/202, v k.. obee Oslany,
na lll. poschodi —IV. nadzemnom podlaZi, pozostivajiici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt najomcom na ziklade Ziadosti ndjomeov o najomny byt zo dia 25, 08.
20010 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel’stva Obce Oslany & V2012 zo dia 20, 06.
2012, bod A/3, o prideleni predmetného bytu ZiadateFom.

Opis stavu bytu:
- byt I. kategorie, standardny,
- celkovd v¥mera podlahovej plochy bytu v m™: 53,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- wvykurovanie bytu: dstredné kirenie, tprava podlah: PVC, dlazba
- Oprava stien: omietky, mal'ovka
- wybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, elektricky sporak, osvetl'ovacia rampa
- vybavenie kiipelne: vaiia, umyvadlo, dve batérie
- poéet balkonov: 01
Prisluenstvom bytu si: latkovd pivnica,
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1L,
Doba trvania niajmu a zanik najmu

Byt uvedeny v €l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitt od 01. 07. 2012 do 30. 06.
2015, tj. na 3 roky.

Ak budi mat ndjomcovia najomného bytu zaujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle ¢l. VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 s povinni 3 mesiace pred ukongenim platnosti zmluvy
doruéit’ na Obecny Grad Oslany ziadost’ o predlzenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o prediZzenie podanii ndjomcami prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia predlZenia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym
predlzia dobu platnosti zmluvy na daldie 3 roky. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na
ktoré bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Ak mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne pogas trvania nijomnej
zmluvy Ciastku vypocitani podla ¢l. Ill. ods. 1 VZN &. 2/2011, méze im byt platnost’ najomnej
zmluvy predizend o 1 rok, aviak iba v pripade, e v zozname uchddzacov o najomné byty nie je
evidovana ziadna Ziadost',

Najomny vztah moze poéas dojednanej doby trvania najmu zanikniat™

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcov,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so stihlasom starostu obee, ak ndjomcovia a uzivatelia bytu

a) nespliaji podmienky uvedené v &l. 1Il. VZN &. 272011

b) hrubo poruduji svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatili véas
najomné alebo Ohradu za plnenie poskytovane s uzivanim bytu za &as dlh3i ako 2 mesiace.

c) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo podkodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo. spoloné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) wyuZivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné Gfelv ako na byvanie alebo ak
nijomcovia alebo ten, kto snimi byva, sistavne poruiuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpeénost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez vaznych dovodov,

f)  bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) vykonali v byte stavebné Gpravy.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedeni lehota. kedy sa ma najom
skonéit,

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v €L 111. ods. 5
pism. a) je jednomesaéna a zaCina plynat’ od prvého diia nasledujiceho mesiaca po dorugeni
vypovede ndjomcami.

Vypovedna lehota pri vypovedi. ktord podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v &L IIL ods. 5
pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obéianskeho zikonnika &. 40/64 Zb., v plathom zneni, tri
mesiace a zafina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcom doruéend vypoved',

V ostatnych otazkach sa skonenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, pokial
VZN &. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu st ndjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.
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L¥.
V¥5ka a splatnost’ ndjomného a ahrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomcovia sa zaviizuji platit’ odo dia podpisania najomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu niajomné vo vvike 142,50 € mesacne vidy do 25, dia predchadzajiceho mesiaca na
et prenajimatel’a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenske] posty (SIPO).

Prvii platbu mesaéného najomného za obdobie 07/2012 uhradia najomcovia prenajimatelovi pri
podpise najomnej zmluvy.

Najomecovia v zmysle ¢l 1lIl. ods. 6 VZN & 2/2011 zloZil na 0et obec Oslany & 240242
7006/5600 finanéni zabezpeku ako zdlohu na gel platenia dveru a Groku z Gveru, prijatého
prenajimatelom z banky za tcelom vystavby komunilnych bytov. Ak déjde zo strany ndjomcov
k neplateniu najomného a dhrad sluZieb bude s nimi ukonéeny ndjomny vztah pred uplynutim
trojroénej doby a nezaplatena ¢ast’ ndjomného a sluzieb spojenych s najmom bude uspokojena
z poukazanej finantnej zabezpeky. Alikvotna &lastka, ktord zostane po odpoéitani nezaplateného
najomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri skonéeni najomného vzrahu do
15 dni po ukonéeni ndjmu na acet, ktory uréili nijomcovia. Podmienkou vratenia finanénej
zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade ak ddjde ku skonleniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ngjomného a dhrady sluzby spojenej s ndjmom, pricom pocas cele] doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v ¢ase skonéenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zéviizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zibezpeka vratend do 15 dni po ukonéeni ndgjmu na Géet, ktory uréili ngjomeovia. Podmienkou
vritenia zilohovej finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho
odhlasenie z trvalého pobytu.

Po skonéeni najmu sa byt prideli inému uchadzacovi.

Nijomeovia sa zavizuji platit’ odo dia pedpisania ndgjomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a
prevzati bytu zilohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZzivanim byvtu vo vyike 66,71 € mesacne.
Zilohova tihrada za plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim byvtu sa plati mesaéne  vady
najneskdr do 25. dna predchadzajiiceho mesiaca spolu s ndgjomnym prostrednictvom Inkasného
strediska Slovenskej posty (SIPO). Prvi platbu zilohovyeh Ghrad za obdobie 07/2011 uhradi
najomea prenajimatelovi pri podpise ndjomne) zmluvy.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude ziloha podla
prislusnych platnych pravnych predpisov vyiétovana. Pripadny nedoplatok si najomcovia povinni
uhradit’ najneskdr do 7 dni v pokladni obecného Gradu alebo na Géet obce Oslany 240 242
6003/5600. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vritit' najneskér do 7 dni na Géet, ktory
uréili nagjomecovia .

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypolet ndjomného a Ohrady za plnenia, poskytované s uZzivanim bytu.
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V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zikonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komunalnych) a VZN €. 2/2011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a)

b)

<)

d)

g)
h)

J)
k)

Najomecovia s povinni pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na G&et obce Oslany €.
2402427006/5600 finanéni zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € Najomcovia tito
povinnost’ splnili diia 29.05.2012.

Najomna zmluva na najomny byt sa uzatvara na dobu uréiti 3 roky s mo#nost'ou opakovaného
prediienia vzdy o 3 roky, pri splneni podmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a
nariadenim obce pre tento typ bytu, postupne az na 30 rokov,

Suhlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania ndjmu diva obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obee,

Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a jeho deti, ktoré s nim ziju
v spoloénej domacnosti a rodid¢ia najomcov. Najomcovia nesmu dat’ prideleny byt do
prenajmu Ziadnej osobe. Ndjomcovia musia tento byt riadne a osobne uZivat'.

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.
U tvchto bytov nemoZno realizovatl’ vimeny bytov medzi ndjomecami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sadasnym uzavretim nove) ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt,

U tychto bytov nemo#no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na niajomcov.
Nijomcovia nesmu vykonavat' v byte Ziadne stavebné Opravy, a to ani na svoje vlastné
naklady.

Najomeovia ndjomného bytu si povinni do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdi
zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch v udajoch uvedenwch v &L 1ML ods. 1-5 &
2/2011. ¥ pripade zistenia nepravdivych idajov sa bude postupovat’ podla €1, IX, ods. 4 tohto
VAN, Ak nastane taka pravna skutoénost’, #e nidjomcovia, alebo celd rodina musia dlhodobo
apustit’ byt, je potrebné tdto skutoénost” vopred oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat'
potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

Nijomcovia ndjomného bytu nemaji narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukonéenia najmu si najomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pritom nesd zodpovednost za spisobené Skody asi
povinni ich prenajimatelovi nahradit’,

Meoddelitel'nou prilohou najomne) zmluvy je notarska zapisnica, v ktore] najomeovia vyjadril
sthlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN ¢&. 2/2011 a s obsahom najomnej zmluvy.
Najomeovia ur€ili v notarskej zapisnici miesto, na ktoré budi najomcovia vypratani v pripade
ukonéenia najmu a neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia &l. V. ods. 12 VZN
2/2011. Notarska zdpisnica bude slizit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.
Najomcovia vyhlasuji, Ze miesto uvedené v notarskej zépisnici je pravdivé a je sposobilé na
uloZenie vypratanvch veci, #e vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt vypratanie vykonané
o tomto vedia s suhlasia s tym. V pripade, ze by sa dodatoéne ukazalo oznadenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuje sa ndjomeca znasat’ vietky Skody a naklady, ktoré t¥m prenajimatelovi
veznikni a nesie plni zodpovednost’ za vvkonany podvod.

V pripade, Z¢ sa ndjomcovia kterminu ukoncenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuji, spravca zabezpeci vypratanie nijjomného bytu na naklady niajomcov na miesto
urfené v notarskej zapisnici.

Mesacny Cisty prijem Ziadatel'ov, vypotitany ako siet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum. vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesainy prijem o0séb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podl'a osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urenii zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaciaich na rozvoj
byvania a socialnom byvani a &l 111 odst. 1 VZN 2/2011
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p) Podmienky ustanovené v &L III. odst. | VZN & 2/2011 sa posudzuji pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovinych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmi ndjomcovia vykonavat Ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

- zalizie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

- ¥ bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, STV2,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na ziklade pisomnej Ziadosti ndjomcov
a povalenia prenajimatela,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) md?u nijomcovia v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeéné plemena psov) nie je moZné
chovat ani so sthlasom ostatnych nijomcov,

- drobné poruchy a idrzby si ndgjomcovia vykondvaji v byte sami a na vlastné naklady,

- najomcovia st povinni dodrZiavat' v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ndjomeovia st povinni podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového
domu podla harmonogramu, ktory si uréia nijomcovia bytov,

- ndjomcovia sa zaviazuji upravit' a udrziavat’ okolie bytoviek.

VII.
Favereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa méZu uskutodfioval’ len pisomnou formou a so
sthlasom emluvnyeh stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’. dva
rovnopisy najomeovia a jeden rovnopis notarka,

v Oslanoch v Oslanoch

diia 25, 06. 2012 diia AP 2. Lore
: | ;

Prenajimatel: || Najomeovia:

Obec Oslany \/C/

RMDr. Frantisek Szala
starosta obee




