45 L:\\ Zmluva &, { /2008/322

3|
; bvych priestorov uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
/"bytovych priestorov v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

medzi

Prenajimate’om : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto
| Cislo a¢tu: 35-1526 012/0200

zastupenym : Ing. arch. Andrejom Petrekom, starosiom mestskej Casti
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nidjomcom : - TREKLAND s.r.0.
sidlo:Vajanského nabreZie 9

dorudovacie miesto: detto
811 02 Bratislava

1CO: 35 845732

zapisanym: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I. v Bratislave, oddiel:
Sro, vloZzka 27562/B.

zastipenym : Katarinou Bazalikovou, konatelkou

(d’alej len ,,ndjomca*)

{ prenajimatel’ a ndjomca d'alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade najomnej zmluvy uzatvorenej s Druistvom Kotva, ako prechadzajlicim
dobromyselnym drzitel'om domove_] nchnutelnosti stp. ¢. 63 nachadzajicej sa na ulici
Vajanského nar. 9 v Bratislave, n4jomca rovnako dobromysel ne uZival nebytové priestory
$pecifikované v ¢L Tods. 2 tejto zmluvy. Rozsudkom Krajského sudu v Bratislave €. k.
2Co 47/03-142 zo diia 20. oktdbra 2003, ktory v spojeni srozsudkom Okresného stdu
Bratislava 1. €. k. 11C 61/98-75 zo diia 21. jina 1999 nadobudol pravoplatnost’ dila
17. februara 2004, bola uréend neplatnost’ képnej zmluvy &. 601000895 uzatvorenej diia
31. jala 1995 medzi Hlavnym mesto SR Bratislava, ako predavajicim a DruZstvom Kotva ako
kupujicim, ktorej predmetom bola domovéd nehnutelnost’ sup. &. 63, v ktorej sa nachédza
nebytovy priestor $pecifikovany v €l. I ods. 2 tejto zmluvy. Z dévodu zabezpe€enia pravnej
kontinuity a ochrany dobromysefne nadobudnutych prav je potrebné novo upravit' pravne
vztahy medzi prenajimatelom andjomcom. Zuvedenych ddévodov sa prenajimatel
a ngjomcea, ako zmluvné strany, dohodlina uwzavreti tejto zmluvy:
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Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytové priestory
nachadzajice sa v domovej nehnutelnosti sip. &. 63, postavene] na pozemku parcelné
&islo 220, na ulici Vajanského ndbreZie 9 v Bratislave. Domova nehnutelnost’ je
v katastri nehnutelnosti zapisand na liste vlastnictva &. 10, Spravy katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu.

2. V domovej nehnutel’nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadzajG nebytové
priestory so samostatnym vchodom z ulice s celkovou podlahovou plochou 264,81 m?, =z
toho na prizemi s plochou 166,12 m* av suteréne s plochou 98,69 m® ( dalej len
,»nebytové priestory® ).

3. Prenajimatel prenechava najomcovi vysSie Specifikované nebytové priestory do najmu,
pri¢om tento ich bude uZivat’ na ucely prevadzkovania predajne so $portovym tovarom,
kancelarif, skladu a na zabezpelovanie servisnej <¢innosti podl’a registrovaného
predmetu ¢innosti zapisaného v obchodnom registri.

4. Nijomca prehlasuje, Ze technicky stav nebytovych priestorov poznd, a tieto mbzu slaZit
dohodnutému G¢elu najmu.

CLIL
Vznik, doba a ukondenie ndjmu

1. Néjom sa dojedndva sa na dobu
neurditu,
Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonéeny:

a} pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov v uvedenych v tejto
zmiuve.

2. Zmluvné strany sa z dévodu investicii vloZenych najomcom v minulom obdobi do
nebytovych priestorov dohodli, Ze prenajimatel’ je do 31.12.2012 opravneny vypovedat
tuto zmluvu len z dévodov uvedenych v paragrafe 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb.
ondgjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni{ neskorSich predpisov ( dale) len
,ZONP“ ) podla znenia zakona platného a 0€inného ku difu uzatvorenia tejto zmluvy.
Poénic diiom 01.01.2013 je  premajimatel’ opravneny vypovedat tito zmluvu
z akéhokol'vek ddvodu alebo aj bez udania dovodu.

3. Zmluvné strany si v stilade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesacni, ktord sa bude politat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej
dorugdeni najomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypoveda prenajimatel’ z dévodu, Ze
najomca bude o viac ako mesiac v ome§kani s platenim thrady za nijom alebo thrad za
sluzby s nagjmom spojené,
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trojmesaéni, ktora sa bude poditat’ od prveho dila mesiaca nasledujuceho po jej dorueni
~ druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktordkoI'vek zmluvna strana z inych
doévodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méZe
od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak,
nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajticeho
stthlasu prenajimatel’a uZivat' iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v stilade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a,

b) ndjomca uzavric akékol'vek spoloCenstvo bez ohladu na skutoénost, Ze toto bude

vsulade s platnymi pravnymi predpismi, sinym subjektom anebytové priestory
pouZije ako nepetiaZny vklad, ktorym sa bude podiel’at’ na zakladani spolofenstva,

pricom zmluva sa zruSuje ditom dorufenia oznimenia o odstiipeni od zmluvy
najomecovi.

Néjomca je povinny odovzdat nebytové priestory najneskdr v prvy pracovny dedi po
uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonéeni nijmu prenajimatelovi.

Pre pripad, Zze ndjomca po skonéeni ndjmu neodovzda prenajimatel’ovi vypratané
nebytové priestory v lehote podl’a odseku 4 tohto ¢linku sa prenajimatel’ s ndgjomcom
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytové priestory na naklady najomcu.

CL IIL
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s ndijmom

Néjomné je stanovené na ziklade zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskorSich  predpisov d oh od ou tak, Ze najomca bude platit” prenajimatel'ovi
najomné v sadzbe 7 000, - Sk/m*/rok za podlahovii plochu ;ZJredaJne nachadzajicej sa na
ptizemi o vymere 166,12 m® av sadzbe 2000 - Sk/m“/rok za podlahovi plochu
nachadzajicu sa v suteréne o vymere 98,69 m?,

Najomca bude platit’ ndjomné v celkove] sume: .
1 360.220, - Sk/ roéne

(slovom milidntristodest’desiattisicdvestodvadsat’ slovenskych korum)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude poéas doby trvania ndjmu platit’ najomné
mesacne vopred v sume :

113.352,- Sk

Néjomea je povinny poukazovat’ platby v¢as tak, aby tieto najneskdr v 10. den prisluiného
mesiaca na ktory sa uhradzaju, nabehli na tento ¢et prenajimatela:
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" Prenajimatel’ zagle ndjomcovi kazdomesatne vopred faktiru, ako dafiovy doklad.

3. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjomea spolu s ndjomnym za 2/2008 uhradi na
vysSie uvedeny ucet prenajimatelovi ndhradu za uZivanie nebytovych priestorov za
predchadzajice obdobie do 31.12.2007 vsume  244.626,- Sk, za 1/2008 v sume
109.240, - Sk, spolu 353.866, - Sk. Uhradenim tejto sumy povazuji zmluvné strany
vzajomné naroky vyplyvajice z uZivania nebytovych priestorov ngjomcom do uzatvorenia
tejto najomnej zmluvy za urovnané.

4. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel nebude poskytovat’ ndjomcovi sluzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov, pretoZe tieto bud( zabezpedované
prostrednictvom povereného spravcu alebo dohodami, ktoré uzatvori najomca priamo
s dodavatel'mi tychto sluZieb.

5. Najomca je pri kazdej platbe ndgjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndgjomca obdobie neur¢i a prenajimatel’ eviduje
voci ndjomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapocitat' neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohlPadavky. Za
nedodrZanie terminu platby najomného uplatni prenajimatel’ vodi nijomcovi tdrok
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

6. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania ndjmu opravneny
upravit' dohodnuti vySku ndjomného raz roéne v stlade s medziroénym rastom indexu
spotrebitelskych cien ozniamenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér
vSak od 01.01.2010. V pripade, ak medzirony rast indexu spotrebitel'skych cien prekroci
hodnotu 3%, prenajimatel’ ma pravo upravit’ ndjomné najviac o 3%, pri¢om sa zmluvné
strany, v pripade zmeny ndjomného, zavdzuji uzavriet novii dohodu o najomnom vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve, na zaklade pisomného ndvrhu predioZeného
prenajimatel’om. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomea sa v zmysle ust. § 48 OZ
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

Néjomcea je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty el nagjmu.
Néjomea je povinny platit’ ndjomné tak, ako je dohodnuté v Elanku II. tejto zmluvy.
Néjomea je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy ( pre vypodet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavajii niektoré ustanovemia OZ), obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo o0sdb, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch, ato do sumy 3 000,- Sk v jednotlivom
pripade.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat' aumoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ akikol'vek kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v odsekoch 3. a 4. tohto €lanku ndjomca zodpoveda

za Skodu, ktora v ddsledku toho prenajimatel'ovi vznikne.
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. Stavebné Gpravy nebytového priestoru nie je najomca opravneny vykonat' bez pisomného
stihlasu prenajimatela a prislusného stavebného turadu abez prenajimatelom vopred
schvalenej a odstihlasenej projektovej dokumentacie.

. Ak nijomca vykond zmeny nebytového priestoru bez stihlasu prenajimatela, je povinny

po skonéeni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pdovodného stavu. Pre

pripad, Ze ndjomca vykond stavebné Upravy bez pisomného sihlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v sdlade s ust. § 544 OZ zmluvnd pokutu vo vyske 50 000,- Sk,
ktorej zaplatenim vSak nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na pripadna nahradu skody.

8. Nijomca sa zavidzuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho €innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemodZe zbavit, pokial’ nepreukaZe, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

9, V zmysle zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, e vietky povinnosti vyplyvajice z uveden¢ho zdkona zabezpedi ndjjomca na
vlastné naklady.

10. N4gjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajiace z platnej vyhlaSky Ministerstva
prace, soc. veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 718/2002 Z.z. na zaistenie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci a bezpetnosti technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov
o ochrane majetku a zdravia (zak. ¢. 125/2006 Z.z. o inSpekcii prace, zékon ¢. 124/2006
Z.z. o bezpeénosti aochrane zdravia pri prici avykonavacie a stvisiace predpisy)
a zabezpeci ich plnenie na vlastné niklady.

11. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na tomto reZime doru¢ovania pisomnosti tykajicich sa
medzi nimi uzavretého najomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia PoStového poriadku spolo€nosti Slovenské posta,
a.s.

b) odovzdavacim miestom nijomcu jeVajanského nabr. 9, 811 02 Bratislava
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany bert na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢end postou do jeho

odovzdavacieho miesta sa pokladd za doruéenti do jeho vlastnych rik i ked’ tito zésielka

bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

12. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vznikanuté buda riesit
prednostne mimostidnou dohodou.

13. N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich €ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela. O sihlas s podnijmom poZiada najomca prenajimatel’a vo forme pisomne;j
Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny ndvrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty suhlas
s podndjmom moZe prenajimatel zrufit formou pisomného ozndmenia doruceného
najomcovi. Bez stihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uZivanie a prevadzkovanie inej
fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmiuvy
0 spoloénom podnikani.

14, Njjomca aj prenajimatel’ si navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajuce sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutoénosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy.

15. Najomca je povinny nebytové priestory, ktoré st predmetom nédjmu, v pripade poZiadavky

zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spraveu spristupnit’ za uéelom vykonania ich

obhliadky.




Najomca: Prenajimatel’:

.........................................

Katarina Bazalikova

CLY.
Zaverelné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomne] forme pravnych tkonov.

Tuto zmluvu je moZné menit’ a dopifiat’ pisomnymi dodatkami, vzijomne odsthlasenymi
oboma zmluvaymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dha doruCenia navrhu dodatku do jej odovzdavacicho
miesta, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesiihlasi.

Pokial’ nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prisludné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Statutarny zastupca najomeu tymto v zmysle § 7 zédkona & 428/2002 Z . z. o ochrane
osobnych tdajov udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné tdaje boli v rozsahu
meno a priezvisko pouZité na evidentné kony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu
a 10 rokov po jeho skonceni.

Zmluva on4me bola vyhotovend vtroch vyhotoveniach s platnostou origindlu,
z ktorych  prenajimatel’ obdrZi dve a ngjomea jedno vyhotovenie zmluvy.

. Zmluvné strany zhodne prehlasujt, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli

ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vazne, uréite
a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruCne podpisuji.

V Bratislave, & ,2. xo0f

TREKLAND, s.r.o.
Vajanského 9, 817 02 Bratislava
5 1€0: 35 845 732
C DPH: SK2020285688

= Ing. arch. Andrej Petrek

konatelka starosta mestskej Casti



