Priloha ¢. 1
Zmluva

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

medzi
Prenajimatel’om:
Nézov organizécie : SENIORCENTRUM STARE MESTO
Sidlo : Podjavorinskej 6, 811 03 Bratislava
zastipena : Mgr. Viera Jaskova, riaditel’ka
ICO : 42133 661
DIC: : 2022635890
Zriadena . Mestskou ¢ast'ou Bratislava — Staré Mesto
Telefon : 02/5441 1024
Bankové spojenie . VUB, a.s., Bratislava
Cislo utu : 2474879351/0200
(dalej len ,,prenajimatel*)
a
Najomcom:
Obchodné meno : CITY GASTRO, s.r.o0.
Sidlo/miesto podnikania : Astrova 50, Bratislava
ICO : 46323279
DIC : SK 2023335237
IC DPH : SK 2023335237
Bankové spojenie : Tatrabanka
Cislo uétu £ 2926864506/1100
Zapisany . v Obchodnom registri SR: SRO, vl. ¢. 75649/B
Telefon 10903 784 204
E — mail : citygastro@citygastro.sk
Statutarny organ : Martin Catlo3 - konatel

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany*)

CL L
Predmet a ucel najmu

I~ Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavba stpisné &islo 771, postavenej na Podjavorinskej ulici
Cislo 6 v Bratislave ( dalej len ,,nehnutelnost* ). Nehnutelnost Jje v katastri nehnutel'nosti zapisana na
liste vlastnictva ¢. 2772 Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu vedenom pre katastralne Gizemie
Staré mesto, obec Bratislava, okres Bratislava.



Na prizemi nehnutel'nosti sa na nachadzaji nebytové priestory, ktoré si stavebne uréené na uzivanie na
Ucely kuchyne a zizemia ku kuchyni ( dalej len ,nebytové priestory” ). Zazemie kuchyne tvori:
umyvarefi riadu, kuchyna, pripravoviia jedal, we.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi vys3ie 3pecifikované nebytové priestory o celkovej vymere 44,59 m*
do néjmu, pricom tento ich bude uzivat na ucely, na ktoré su stavebne uréené kolauda¢nym rozhodnutim.

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov pozna a tieto mozu slazit
dohodnutému uc¢elu najmu.

CLIL
Vznik, doba a ukqnéenie niajmu

Ndjom podla tejto zmluvy vznika ditom podpisu tejto zmluvy a dojednava sa na dobu platnosti
Koncesnej zmluvy na zabezpecenie celodennej stravy, ktorej je tato zmluva neoddelite'nou prilohou.

Néjom zaloZeny touto zmluvou mdZze byt ukonéeny:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou podla § 9 ods. 2 a 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov ( dalej len ,,zdkon ¢&. 116/1990 Zb. ),

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

Dohodou mézu zmluvné strany ukonéit’ tito zmluvu k akémukol'vek datumu. Dohoda musi mat pisomnu
formu inak je neplatn. V dohode zmluvné strany uvedi sposob vysporiadania vzajomnych zavizkov
a pohl'adavok.

Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany si
vsilade s § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb. dohodli trojmesa&ni vypovednii lehotu, ktora sa bude pocitat’
od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit
v pripade, ak :

a) najomca bude uzivat nebytové priestory v rozpore s dohodnutym téelom najmu,

b) nebytové priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a uZivat' iny subjekt ako najomca a jeho zamestnanci alebo pracovnici a to na
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi predpismi ( napr. podnajomnej
) alebo bez zmluvy,

¢) najomca vykond vnebytovych priestoroch stavebné dpravy bez predchadzajiiceho pisomného
stthlasu prenajimatel’a,

d) ndjomca bude uzivat' nebytové priestory takym sposobom, ktorym preukdzatelne poskodzuje
nebytové priestory.

V pripade skon¢enia zmluvného vztahu odstipenim od zmluvy sa tato zmluva zruduje diiom dorucenia
pisomného ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy musi byt odévodnené,
inak je neplatné.

Najomca je po skon¢eni ndjmu povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory vypratané, v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu ato najneskor v prvy pracovny deii po skonceni najmu.
O odovzdani nebytovych priestorov spiSu zmluvné strany pisomny protokol, v ktorom skonstatuju



odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov, splnenie povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy ( odstranenie loga a informa¢nych tabal’ ) a opi$u stav nebytovych priestorov.

CL 1L
Vyska a splatnost’ najomného a platieb
za sluzby spojené s najmom

Néajomné je stanovené v sulade so zakonom NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich
predpisov dohodou tak, Ze najomca bude platit’ prenajimatel'ovi najomné v sadzbe
5,00 EUR s DPH/m* mesa&ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel' bude poskytovat najomcovi sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov ( d’alej len ,,sluzby* ). Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatel'ovi za poskytované
sluzby pausalnu thradu ( d'alej len ,,pau3al* ) v sadzbe

300,- EUR s DPH mesacne.

V pausile su zahrnuté fixné a variabilné naklady prenajimatela spojené s prevadzkou nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit ndjomné a pausal mesaéne vopred na nasledujuci,
¢o ilen zataty mesiac a to vzdy najneskdr do 15. diia mesiaca, ktory predchadza mesiacu, na ktory sa
najomné a pausal platia na zéklade riadne vystavenej faktiry ( pripadne zalohovej faktiry ) v zmysle
platnej legislativy. V pripade, ak ddtum nadobudnutia G¢innosti zmluvy pripadne na iny ako prvy den
v mesiaci, ndjomné a thrada za sluzby bude vypocitané alikvotne za dany mesiac a bude fakturovana
najomcovi v prvej riadnej faktire za mesa¢né najomné a thradu za sluzby.

Najomné a thradu za sluzby je prenajimatel’ povinny fakturovat najomcovi tak, aby najomca mohol
zabezpetit' ich Ghradu riadne av&as. V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatelom nie je
najomca v omeskani, ak ihrada bude pripisand na G&et prenajimatel’a do 5 dni odo dila doru¢enia faktury
od prenajimatela.

Za omeSkanie s uhrddzanim platieb podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ vo&i najomcovi urok z
omeskania vo vyske 0,01% z dlZnej sumy za kazdy deft omeskania.

CL1IV.
Povinnosti a prava prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuty
ucel uzivania avtomto stave ich na svoje naklady udrZiavat. Prenajimatel je povinny zabezpe¢it’
poskytovanie sluzieb stvisiacich s najmom a zabezpe¢it spravu nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové
priestory nachadzaju.

Po vzajomnej dohode prenajimatel'a a ndgjomcu je prenajimatel’ povinny strpiet umiestnenie najomcovho
loga, obchodného mena alebo inych reklamnych & prevadzkovych oznaceni pred vstupom do
nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju.

Prenajimatel’ je kedykol'vek opravneny vykonat kontrolu spésobu uzivania prenajatych nebytovych
priestorov.

Prenajimatel’ je povinny platit' naklady za $kody, ktoré vznikli bez pri¢inenia najomcu na samotnej
budove.

CL V.
Povinnosti a prava najomcu



Néjomca je povinny platit’ najomné a pausal riadne a véas.

Najomca nesmie prenechat’ nebytové priestory do podnajmu. V pripade porudenia tejto povinnosti
najomecom je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

Nijomca nesmie vykonavat' stavebné alebo iné upravy nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade nedodrZania tohto ustanovenia je prenajimatel’ opravneny
od tejto zmluvy odstupit’, &im nie je dotknuté jeho pravo na nahradu Skody. Pokial’ ndjomca ziska suhlas
prenajimatel'a na vykonanie poZadovanych zmien prenajatych priestorov, prenajimatel’ sa nezavizuje na
thradu nékladov vynaloZenych na zmenu nebytovych priestorov.

Najomca je povinny platit naklady na drobné opravy a naklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu najmu. Drobnou opravou sa rozumie oprava v nebytovych priestoroch priamo suvisiaca
s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov. Zaroveii je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
potrebu oprév, ktoré mé prenajimatel’ uskutonit' a umoznit' vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za
Skody, ktoré nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje doplnit’ vybavenie nehnutelnosti do 3 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti zmluvy
o nasledovné polozky:
a. Dve vozidla na rozvoz stravy v sulade s kritériami HACCP
b. Chladiace zariadenie na prevadzky Seniorcentra na Podjavorinskej ulici, do zariadeni
opatrovatel'skej sluzby na uliciach Vajanského nébr., Paulinyho, Mar6thyho a do Denného
stacionaru na Zahrebskej ul.
¢. Mechanicka umyva¢ku bieleho riadu na prevadzku Seniorcentra na Podjavorinskej ulici.

Najomca je opravneny umiestnit' svoje logo, obchodné meno alebo iné reklamné ¢&i prevadzkové
oznaCenia (  d’alej len ,reklama“ ) pred vstupom do nebytovych priestorov len po predchadzajicom
odsthlaseni prenajimatefom a to vo velkosti povolenej prislusnymi platnymi pravnymi predpismi
a prenajimatelom. V pripade, Ze platné pravne predpisy ukladaji za umiestnenie reklamy darové,
poplatkové alebo iné platobné povinnosti, zavizuje sa najomca tieto v plnom rozsahu znasat’.

Najomca je opravneny na vstupnych dverach do nebytovych priestorov vymenit vietky zamky alebo ich
vlozky. Zérovefi je povinny odovzdat’ prenajimatelovi - spréavcovi nehnutelnosti v zapecatenej obélke
rezervné kI'i¢e od nebytovych priestorov pre pripad mimoriadnej situacie, resp. havarie.

Nédjomca je povinny na poZiadanie umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do nebytovych priestorov za ucelom
kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy a to minimalne raz do mesiaca.

Najomca je povinny bezodkladne po vyrozumeni prenajimatefom o vzniku havarie v nehnutelnosti
umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariadeniam (k rozvodom plynu, vody, elektrickej energie
a pod.). Prenajimatel je v takomto pripade oprévneny pouzit’ zapecatené kl'ice.

- Najomca nesmie zmenit' dohodnuty ucel uzivania nebytovych priestorov bez vyslovného pisomného

stthlasu prenajimatela.

. Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie bezpe&nostnych predpisov, predpisov

0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a predpisov o protipoZiarnej ochrane predmetu najmu, vratane
reviznych sprav elektrickych spotrebiov v predmete najmu v zmysle platnych pravnych predpisov,
priCom prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly andjomca sa zavizuje vykonat vietky potrebné
opatrenia, vritane $kolenia svojich pracovnikov anavitev na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havirie.

- Ndjomca sa zavdzuje nepodkodzovat' a nemanipulovat’ s plombami prenajimatela na nain$talovanom

elektromere a inych meracich zariadeniach.

- Najomca je zodpovedny za pripadné kody na nebytovych priestoroch, ktoré vzniknu konanim alebo

opomenutim najomcu, alebo jeho zamestnancov, zakaznikov alebo navitev po celu dobu trvania najmu.
Na tento u¢el je ndjomca povinny uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za $kodu spésobenu tretej osobe.



Cl VI
Zaverecné ustanovenia

I. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Tito zmluvu je mozné menit’
a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsuhlasenymi oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze
druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dia doru€enia navrhu,
predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesiihlasi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vietky pisomnosti tykajiice sa zmluvného vztahu zaloZeného touto
zmluvou (oznamenia, vyzvy atd’.) budi doru¢ované s pouzitim kontaktnych tdajov uvedenych v zéhlavi
tejto zmluvy alebo udajov pisomne oznémenych druhou zmluvnou stranou. Sposob dorucenia je
ponechany na véli odosielajicej zmluvnej strany. Zasielka dorucovana prostrednictvom posty sa
povazuje za doru¢enti aj v pripade, ak sa ju nepodarilo dorugit' na poslednii znamu adresu, pricom za den
dorutenia sa povazuje defi, ked’ sa nedoru¢end zasielka vratila jej odosielatelovi.

3. Zmluvné strany si povinné si bez zbyto¢ného odkladu oznamovat' zmeny udajov uvedenych v zéhlavi
tejto zmluvy.

4. Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytovych priestorov a vztahy z neho
plynuce ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. a prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Najomca, resp. Statutdrny zastupca najomcu tymto v zmysle § 7 zakona ¢&. 428/2002 Z . z. o ochrane
osobnych tidajov udel'uje stihlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné tidaje boli v rozsahu meno a priezvisko
pouZité na eviden¢né ukony prenajimatel’a a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skon&eni.

6. Zmluva o nijme je vyhotovené v §tyroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych prenajimatel’
obdrzi dve a najomca dve vyhotovenia zmluvy.

7. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, e si zmluvu pozorne pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne, ur¢ite a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na
znak toho, Ze tento pravny tkon neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

8. Zmluva nadobuda platnost’ diom jej neskorsicho podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a u¢innost’ diiom vzniku najmu podl'a ¢l. 11 ods. 1 tejto zmluvy.

V Bratislave dhal?yull Vv

Prenajimatel’.

1ICO: 42 133 641, DIC: 2022635890 ‘5
&83’&” 0200 g ( meno, priezvisko, funkcia Statutdara )

Vedtica oddelenta sociainychvect Staré-mesto-a

riaditelka Seniorcentra Staré mesto




