ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a ustanovenia § 720 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni

neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’ Obec Plavecky Stvrtok

Sidlo: Plavecky Stvrtok 172, 900 68 Plavecky Stvrtok

ICO: 00305049

DIC: 2020643713

IC DPH: nie je platcom DPH A1 dp tif 00154
Cislo tetu: 3207542003/5600 A dote [ 19 8LS
Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobotka Malacky

Zastlpeny: Ing. Ivan Slezak, starosta obce

Telefén: +421 347793 132, + 421 905 819 331

E-mail: ivan.slezak©obecplaveckystvrtok.sk

/d'alej ako prenajimatel’/

a

najomeca: Lenka Romanova.

Sidlo: Orenburska 23, 82106 Bratislava -Podunajské Biskupice
ICO: 43222811

DIC: 1077005809

Zastipeny: Lenka Romanova

Registracia: Zivnostensky register : 110-161654

/d’alej ako ndjomca/

Clinok 1.
Vyhlidsenia zmluvnych stran
1.1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Liste vlastnictva ¢.
903 - c¢iasto¢ny, vydanom Spravou katastra Malacky, nachadzajicej sa v okrese Malacky, obec
Plavecky Stvrtok, katastralne uzemie Plavecky Stvrtok, stavby supisné &islo 173 — Ekocentrum,
ktory je postaveny na pozemku — parcela &islo 775/16.

1.2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze v budove Ekocentra sa nachadzaju nebytové priestory ¢islo 106
ovymere 12,5 m2, na 1. poschodi / 2. nadzemné podlazie /, ktoré su stavebne urtené ako
administrativne priestory.

1.3. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi ni¢, ¢o by zmarilo Gcel
sledovany touto zmluvou.
1.4. Najomca prehlasuje a potvrdzuje, Ze ma opravnenie k tomu, aby uzavrel tuto zmluvu a plnil

svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy. Ndjomca sa zavidzuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy
neurobi ni¢, ¢o by zmarilo el sledovany touto zmluvou.

1.5. Ndjomca prehlasuje, Ze mad zdujem o prendjom nebytovych priestorov $pecifikovanych v bode
1.2. tejto zmluvy, a preto zmluvné strany potvrdzuji svoj zdujem upravit’ touto zmluvou svoje
vzajomné prava a povinnosti, ktoré vznikna pri a v suvislosti s nijmom nebytovych priestorov
§pecifikovanych v bode 1.2. tejto zmluvy.



Clanok II.
Predmet a ii¢el najmu

2.1. Predmetom tejto zmluvy je dojednanie zmluvnych strdn, Ze prenajimatel’ za Ghradu prenechéava
najomcovi do doasného uzivania nebytové priestory ¢.106 o vymere 12,5m2 , nachadzajuce sa
na 1. poschodi Ekocentra, sipisné &islo 173 v obci Plavecky Stvrtok, zapisanych na liste vlastnictva
& 903 - &iastoény, vydaného Spravou katastra Malacky, katastralne Gzemie Plavecky Stvrtok.

2.2. Ugelom zmluvy je dojednanie zmluvnych strdn o tom, ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi do
najmu nebytové priestory 3pecifikované v bode 2.1. tejto zmluvy, pre podnikatel'ské vyuZitie
najomcom, za Gc¢elom zriadenia a prevddzkovania kanceldrie ndjomcu.

Clanok I11.
Doba najmu
3.1. Zmluva sa uzatvdra na dobu neur¢itu od 8.82012.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli. Ze k odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu pristipia najneskor do
troch dni odo diia podpisania tejto zmluvy. Za tym G¢elom prenajimatel’ pripravi predmet najmu k
odovzdaniu a prevzatiu. Ndjomca prevezme predmet ndjmu do uZivania osobne, za suasnej
prehliadky prenajimanych nebytovych priestorov. Zmluvné strany o odovzdani a prevzati predmetu

najmu spisu preberaci protokol.

Clanok IV.
Najomné a sposob platenia

4.1 Zmluvné strany si dohodli ndjomné za ndjom nebytovych priestorov 3pecifikovanych v bode
2.1. tejto zmluvy vo vyike 5,5€ / m’ mesaéne, resp. 66,-€/ m” roéne. Prenajimatel’ velkost' prenajatej
plochy zvySuje koeficientom 1,1. Koeficient predstavuje podiel ndjomcu na vyuzivani spolo¢nych
priestorov /chodby, schodiste, socidlne zariadenia.../.Kone¢ny vypocet sim sa zaokruhl'uje smerom

nahor. Vypocet nakladov na nijomné:

priestor ¢.miest. plocha koef. 1,1 m*/rok m’ /mes. | ndjom/rok | ndjom/mesiac
kancelarsky | 106 12,5m2 13,75 66€ 5,5€ 907,50€ 75,63€

Spolu 907,50 75,63

4.2. Najomné podl'a bodu 4.1. je dohodnuté bez DPH, o ktorti sa zvySuje v pripadoch stanovenych
zakonom.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit' ndjomné na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om. Prenajimatel’ je opravneny vystavit faktaru k poslednému driu kalendarneho mesiaca,

za ktoré sa ndjomné plati, a odoslat’ alebo odovzdat’ ju ndjomcovi najneskor do troch dni odo dna jej
vystavenia.

4.4, Nijomca je povinny platit ndjomné formou bezhotovostného prevodu na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny vo fakture. Splatnost’ faktury je 14 dni odo diia jej vystavenia.

4.5. Ngjomca berie na vedomie, Ze ndjomné ako aj akakol'vek ind platba podla tejto zmluvy sa
povaZuje za zaplatent diiom jej pripisania na ucet prenajimatela.
4.6. V pripade omeskania najomcu so zaplatenim ndjomného alebo sluzieb spojenych s ndgjmom alebo

ich ¢asti, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.




Clénok V.
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

5.1. V dohodnutom ndjomnom st zahrnuté sluzby poskytované najomcovi v suvislosti s uzivanim
nebytového priestoru: - odvoz a likvidacia tuhého a komunélneho odpadu

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- upratovanie kancelarii

- zimna Gdrzba

- udrzba spolo¢nych priestorov
5.2. V dohodnutom nijomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby poskytované s ndjmom nebytovych
priestorov, a to dodavka plynu, elektrickej energie, vodné a sto¢né. Zmluvné strany sa dohodli, ze
najomcea je povinny platit naklady za tieto sluzby poskytované s naijmom vo vyske 1,506/ m® mesacne
resp 18,-€ roéne. Uvedené sluzby sa vztiahuji na najom kancelarskych priestorov.

Vypodet nikladov za sluzby:

priestor ¢.miest, plocha koef. 1,1 | m /rok m /mes. | najom/rok | ndjom/mesiac
kancelarsky | 106 12,50m2 | 13,75m2 | 18,-€ 1.5¢ 247.50 20,63
Spolu 247,50 20,63

5.3. Ndjomca je povinny platit prenajimatel'ovi ndklady na dhradu za sluzby spojené s najmom vo
vySke uvedenej v bode 5.1. tejto zmluvy spolo¢ne s ndjmom (75,63€— ndjomné +20,63€ — sluzby =
96,26€/ mesiac), na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom podla &lanku IV., bodu 4.3. a 4.4.
tejto zmluvy, formou bezhotovostného prevodu na bankovy et prenajimatel’a. Splatnost’ faktury je
14 dni odo dna jej vystavenia.

5.4. Najomca sa zavdzuje uzatvorit s prenajimatelom dodatok k tejto zmluve tykajici sa vysky
nakladov za sluzby poskytované s najmom, ak déjde k zvy$eniu cien médii zo strany ich dodavatel'ov,
pricom k uprave nakladov za sluzby poskytované s najmom dobjde primerane k zmene vysky cien
médii. Clinok VI.

Technicky stav predmetu najmu
6.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na bezné
uZivanie, tento na vlastné ndklady udrZiavat' v riadnom technickom a prevadzkyschopnom stave a
zabezpedovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov
spojene.
6.2. Drobné opravy na predmete ndjmu, za ktoré sa povazuji prace, ktoré nepresiahnu na jednu
opravu zaistovanu najomcom vysku 70,-€, zabezpedi na svoje naklady najomca. Vykonanie inych
ako drobnych oprav na predmete ndjmu je ndjomca povinny oznamit' prenajimatel'ovi v lehote & dni
od ich zistenia a poskytnif prenajimatelovi nevyhnutni su¢innost’ k ich prevedeniu. Ndjomca
zodpovedd za pripadné zvyS$enie ndkladov opravy v pripade, Ze nesplni v&as svoju oznamovaciu
povinnost’. Prenajimatel’ je povinny zacat' s odstrafiovanim zavady v lehote 10 pracovnych dni od ich
ozndmenia ndjomcom. V pripade, Ze prenajimatel’ nezaéne s odstrafiovanim zavad v dohodnutej
lehote, je najomca opravneny odstranit’ zdvadu na naklady prenajimatela, pri¢om c¢iastka takto
vynalozZena nadjomcom za prenajimatela musi byt obvykla a zahriia iba ndklady vynaloZené na pracu
a material spojeny s odstranenim zavady. Prenajimatel’ je povinny zaplatit’ tieto naklady najneskér do
30 dni odo dna doru¢enia vytétovania najomcom, pricom prilohou vyGétovania musia byt doklady
preukazujuce ich zaplatenie ndjomcom.
6.3. Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonavat' len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. Uhradu nakladov s tym spojenych méze ndjomca pozadovat' len v pripade,
Ze sanato prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je najomca opravneny poZadovat' hradu
nakladov az po ukonceni najmu po odpoéitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi
dodlo v dosledku uzivania veci. Ak prenajimatel’ dal sthlas so zmenou, ale nezaviazal sa na thradu
nakladov, nemdze nijomca pozadovat’ akékol'vek penazné alebo nepefiazné plnenie s tym spojené od
prenajimatela.



Clanok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

7.1. Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat v silade s dohodnutym spésobom podla tejto
zmluvy, a to so starostlivostou riadneho hospodara.

7.2. Najomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zévizné nariadenia obce Plavecky Stvrtok tykajtice sa
podmienok ndjmu nebytovych priestorov.

7.3. N4jomca je povinny umoznit prenajimatelovi na zéklade predchadzajiceho telefonického
dohovoru vstup do nebytovych priestorov, ktoré si predmetu ndgjmu, za Gfelom kontroly, ¢i ndjomca
nebytové priestory uZiva na G¢el dohodnuty v tejto zmluve, a to v rozsahu, aby takymto pristupom
prenajimatel’a nedoslo k ohrozeniu obchodného prip. iného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat,
Gdajov a informdcii o ndjomcovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu majetku ndjomcu
alebo k narueniu ¢innosti ndjomcu.

7.4. Ndjomca je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpeCit' bez zbytotného
odkladu moznost vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do predmetu ndjmu, inak
najomca zodpoveda prenajimatel'ovi podla prisluinych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika.

7.5. Za zabezpeenie uloh o ochrane pred poziarmi podl'a zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorich predpisov, v predmete ndjmu, ktorymi su nebytové priestory
pecifikované v bode 2.1. tejto zmluvy, zodpoveda prenajimatel’, okrem Gloh a povinnosti, ktoré podla
tejto zmluvy je povinny zabezpecit' najomca.

7.6. N4jomca v stlade s bodom 7.5. tohto ¢lanku je povinny na useku poZiarnej ochrany oboznamit
sa so vsetkymi predpismi prenajimatela vydanymi na tseku ochrany pred poziarmi a zabezpefovat
pravidelné skolenia a overovanie vedomosti o ochrane pred poZiarmi svojich zamestnancov.

7.7. Za zabezpelenie tloh a povinnosti z oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri prdci podla
zakona NR SR & 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov v prenajatych priestoroch diiom zacatia ndjmu zodpoveda najomea tychto priestorov.

7.8. Néjomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v prenajatych nebytovych priestoroch
zabezpelovat vietky revizie, funkéné skisky ruénych elektrickych naradi, elektrickych 3nura inych
elektrickych spotrebi¢ov pouzivanych najomcom.

7.9. N4jomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zavady, ktoré by mohli spdsobit’ vznik
poziaru alebo ujmy na majetku a zdravi osdb a ktoré sa tykaji zariadeni vo vlastnictve prenajimatela.
Do odstrdnenia tychto zdvad sa nijomca zavdzuje zdrZat sa uzivania po3kodenych zariadeni,
in3talécii a inych poskodenych veci.

7.10. Prenajimatel’ sa zavdzuje v dostatotnom predstihu vopred informovat’ ndjomcu o vietkych
nevyhnutnych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajucich sa predmetu ndjmu alebo
nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, ktoré mézu mat’ vplyv na uzivanie predmetu
najmu ndjomcom. Pri prevadzani akychkol'vek stavebnych uprav je prenajimatel’ povinny brat’ ohl'ad
v ¢o najvacsej miere na opravnené zaujmy najomcu, pri¢om je povinny najomcu o takychto upravéach
informovat’ s primeranym ¢asovym predstihom.

7.11. Pokuty, pendle a pod. sankcie uloZené prisluSnymi orgdnmi vo vzt'ahu k nesprdvnej ¢innosti pri
prevadzke predmetu najmu, po¢as trvania najmu znasa najomca.

7.12. Zmluvné strany sa dohodli o vzajomnej zodpovednosti tak, Ze ndjomca zodpoveda za 3kody
vzniknuté poSkodenim alebo zni¢enim predmetu ndjmu zavinenim najomcu alebo 0sdb jednajicich v
jeho mene alebo jeho navitevnikov, ¢i zanedbanim povinnosti podla tejto zmluvy, pri vylugeni
zodpovednosti za Skody vzniknuté vy$Sou mocou a prenajimatel’ zase za $kody vzniknuté ndjomcovi
znemoznenim uZivat predmet ndjmu celkom alebo s&asti, mimo okolnosti na prenajimatelovi
nezéavislych.

7.13. Ndjomca je opravneny umiestnit na Podnikatel'skom centre, na mieste na to uréenom
prenajimatel'om, svoje firemné oznagenie, v Gprave schvalenej prenajimatelom.



v

Clanok VIIL
Podnijom
8.1. Najomca moze prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ d'alej prenajat’ (dat’ do podndjmu)
tretim osobam, len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Ak prenajimatel’ udeli
sthlas na zriadenie podndjmu, prdva a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy sa vzt'ahuju aj na
podnajomcu.

8.2. Bez pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je ndjomca oprévneny previest' ndjom na tretiu osobu.
V pripade scudzenia nebytového priestoru, v ktorom sa nachdadza predmet ndjmu, tretej osobe,
prechddzaju v zmysle prislunych ustanoveni Obcianskeho zakonnika na nového nadobudatela aj
prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy. Prenajimatel’ je povinny nového nadobidatela na tito
skutoénost,, t.j. na existujici ndgjomny vztah upozornit'.

Clanok IX.
Skonéenie najmu

9.1. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu uvedenej v bode 3.1. tejto zmluvy, ndjom podla tejto
zmluvy moze skoncit’ iba z ddovodu:

a) zaniku nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu,

b) vypoved'ou zmluvnych stran,

¢) dohodou zmluvnych stran,

d) odstipenim od zmluvy,

e) smrtou najomcu, ak ndjomcom je fyzicka osoba alebo zruienim ndjomcu, ak najomcom je
pravnické osoba.

9.2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tato zmluvu, ak:

a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim najomného,

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
poru$uji pokoj alebo poriadok pri uzivani predmetu najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat' predmet najmu,

e) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a do podnajmu.

9.3. Ndjomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu z dévodov, ak:

a) strati sposobilost’ vykonavat' ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal,

b) nehnutel'nosti, ktoré s predmetom najmu, sa stani bez zavinenia ndjomcu nespdsobilymi na
dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel” hrubo poruSuje povinnosti stanovené touto zmluvou.

9.4. Vypovedna lehota podla bodu 9.2. a 9.3. tohto ¢lanku je trojmesa¢na a zacCina plynut prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade vypovede z
najmu zo strany prenajimatela z dovodu omeskania o viac ako jeden mesiac s tuhradou ndjomného,
alebo sluzieb spojenych s ndjmom alebo ich ¢asti je vypovedna lehota jednomesacna.

9.5. Zmluvné strany si opravnené od zmluvy odstipit’ podl'a zdsad ust. § 679 zakona €. 40/1964 Zb.
v zneni neskor3ich predpisov

9.6. Ku diiu skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ku ditu skonenia najmu o
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spi$u preberaci protokol, v ktorom uvedl najmé stav v akom sa
predmet najmu nachadza, zdvady predmetu ndjmu a lehotu na ich odstranenie ndjomcom, iné
skutoénosti, ktoré vyzaduje niektord zo zmluvnych stran, datum, miesto a podpisy zmluvnych stran,
prip. inych opravnenych osob.

9.7. Ku dnu ukonéenia ndjomného vztahu je ndjomca povinny vysporiadat’ vietky platby najomného,
nahrad $kod a iné zavidzky a odovzdat’ prenajimatelovi vietky kli¢e od predmetu ndjmu. Najomca je



povinny upustit’ od akychkolvek opatreni, ktorymi by mohlo byt znemoZnené alebo ohrozené
uzivanie uvedenych nehnutel'nosti po skonéeni najomného vzt'ahu.

9.8. Diiom zaniku ndjmu je prenajimatel’ opravneny vymenit' vietky zdmky na predmete najmu.

9.9. Pre pripad omeskania ndjomcu s odovzdanim predmetu ndjmu si zmluvné strany dohodli
povinnost najomcu zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 100€ za kazdy defi omeSkania.

Predmet ndjmu sa povazuje za odovzdany aZ splnenim vietkych povinnosti ndgjomcu uvedenych
v bode 9.6. a 9.7. tohto ¢lanku.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

10.1. Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve, len
pisomne po vzdjomnej dohode.

10.2. Spory medzi zmluvnymi stranami si zasadne rieSené dohodou. Ak nedéjde k dohode, moze
ktordkol'vek strana poziadat' prislusny sid o prejednanie a rozhodnutie a takéto rozhodnutie je
obojstranne zavizné.

10.3. Vzijomné prava a povinnosti ucastnikov zmluvy bliziie ne$pecifikované v tejto zmluve sa
budu riadit’ prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a Ob¢ianskeho zdkonnika. Ak sa stane niektoré ustanovenie
tejto zmluvy celkom alebo s¢asti neplatnym, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost zostavajlcej
¢asti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany
zavdzuju nahradit dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v o najvdcie] miere

zodpovedaju Gcelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

10.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné koreSpondencia bude posielana na adresy uvedené v tejto
zmluve a v pripade ich zmeny je povinnd td strana, u ktorej zmena nastala, o tom pisomne druhd
zmluvni stranu informovat. Pre ucely tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak
adresat doporu¢enu zasielku neprevezme, povaZuje sa zasielka za dorucenu a to v den jej vratenia
odosielatel'ovi ako nedorucend.

10.5. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvédlend a na znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasujl, Ze obsah tejto zmluvy v plnom
rozsahu zodpoveda ich skutoénej voli, ktor prejavili slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne bez
omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo
fyzického natlaku.

10.6. Zmluva bola vyhotovena v 2exemplaroch, z ktorych 1x obdrzi prenajimatel’ a 1x ndjomca.
10.7. Zmluva nadobtida platnost’ a u¢innost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

V Plaveckom Stvrtku, 8.8.2012
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Za prenajimatela: (31,00 Plavecky Stvriok Za najomceu:

1AVEeCK MLV iUA

Obec Play’eck)" §tvrt0k Lenka Romanové

Ing. Ivan Slezdk konatel
starosta obce
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