NAJOMNA ZMLUVA & 7% 2012/321

(d’alej len ,,Zmluva*)
uzatvorena v stlade s ustanovenim §663 a nasl. Zakona ¢€. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, d’alej len Obéiansky zakonnik

medzi

Prenajimatel 1: PharmDr. Lucia S&asna
Medena 35, 811 02 Bratisiava

Prenajimatel’ 2; Ing. Boris Vojtas
Klincova 9, 821 08 Bratislava

Prenajimatel’ 3: Magr. Jozef MoteSicky
Urbdnkova 4, 811 04 Bratislava

Prenajimatel’ 4: Daniela Motesicka
Medena 35, 811 02 Bratislava

Prenajimatel’ 5: Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava
ICO: 00603481
majetok zvereny do spravy:
Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré mesto
Vajanského nabreZie 3
814 2] Bratislava
ICO: 603 147

zastupeny: PhDr. Tatiana Rosova, starostka

vietci na jednej strane ako Zmluvné strana 1 a d’alej len ,,Prenajimatelia®

a

Néjomea 1: Daniel Baran
r.8.
trvale bytom: Medena 35, 811 02 Bratislava
mobil:

Nijomea 2: Ina Baranova
r.¢.
trvale bytom: Medend 35, 811 02 Bratislava
mobil:

vietcl na strane druhej ako Zmluvnd strana 2 a d’alej len ,,Najomcovia“



sa slobodne avazne bez skutkového, alebo pravneho omylu dohodli na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Clanok L.
Predmet a iel ndjmu

. Prenajimatelia sf vlastnikmi 2-izbového bytu ¢.17 s prisluSenstvom, nachddzajiceho
sa na IV, poschodi bytového domu na Medenej ulici €. 35 v Bratislave, stpisné &islo
112, postaveny na parcele &. 132/3, zapisany na liste vlastnictva ¢. 212, k.. Bratislava
— Staré Mesto vedenom Spravou Katastra pre hlavné mesto SR Bratislava (dalej len
sPredmet najmu®)

. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie Predmetu najmu do uzivania Najomcom za
dohodnut odplatu a na dohodnutu dobu.

. Predmet najmu a jeho technicky stav je Ndjomcom dobre znédmy, nakolko aj doposial
byt uzivali.

. Vykon spravy atudrzby bytového domu, vktorom sa Predmet ndjmu nachddza,
zabezpedtuje t.vé. ETP MANAGEMENT BUDOV, s.r.0., Zihradnicka 30, 821 08
Bratislava 2, ICO: 35970707, DIC/IC DPH: SK2022104414 (dalej ako ,,Spravea®).

Clénok IL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Nijomcovia su opravneni uZivat’ Predmet ndjmu v plnom rozsahu, ato vyluCne na
zabezpeenie svojich bytovych potrieb. Najomcovia sG opravneni uZivat Predmet
najmu spolu s det'mi Najomcov.

. Prenajimatelia sa zavizuji zabezpeit plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim Predmetu n&jmu.

. Najomcovia st povinni umoZnit’ Prenajimatelom, vykonat’ kontrolu Predmetu ndjmu
vo vopred oznamenom ¢ase. Prenajimatelia maji pravo kontroly Predmetu nijmu
minimalne jedenkrat pocas troch mesiacov. Kontroly Predmetu ndjmu mdZu
Prenajimatelia vykonavat® len v pritomnosti Ndjomcov, inak len v pripade ak
odévodnene hrozi vznik $kody (najmé havarijny stav) a sthlas Najomcov nemohli
objektivne ziskat. Prenajimatelia maji neobmedzené pravo vstupu do Predmetu
najmu aj bez pritomnosti Ndjomcov po skoneni ndjomného vzt'ahu.

. Najomcovia nie st opravneni dat’ Predmet najmu do podnajmu.
. Najomcovia st opravneni robit’ zmeny Predmetu ndjmu vyhradne po udeleni

pisomného stihlasu Prenajimatelov ana vlastné naklady Najomcov. Po skondeni
ngjmu si Najomcovia povinni dat’ Predmet ndjmu na vlastné ndklady do stavu,



10.

11.

vakom sa nachadzal pri odovzdani Predmet najmu Najomcom, pokial sa
s Prenajimatel'mi nedohodni inak.

Najomcovia s povinni ozndmit® bez zbytoéného odkladu Prenajimatelom potrebu
oprav, ktoré maji vykonat Prenajimatelia a umoznif Prenajimatelom vykonanie
tychto oprav, inak Néjomcovia zodpovedaji za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomcovia st povinni vykonavat' drobné opravy a bezmi Gdrzbu Predmetu najmu.
Za drobnu opravu sa povaZuje oprava, ktorej nédklad neprevysi sumu 50,- EUR za
jednu opravu. Ak sa Najomcovia nepostaraju o véasné vykonanie drobnych oprav
abeZni Udrzbu Predmetu najmu, maji Prenajimatelia pravo tak urobif po
predchadzajicom upozorneni Ndjomcov na svoje ndklady sami apoZadovat od
Néjomcov ich thradu.

Najomcovia st povinn{ odstranit’ na vlastné néklady zavady a poSkodenia, ktoré
sposobili na Predmete ndjmu sami alebo ti, ktori snimi byvaju alebo ktorym
Néjomcovia umoznili vstup do Predmetu ndjmu. Ak tak Néjomcovia necurobia,
Prenajimatelia maju pravo po predchadzajucom upozorneni Nijomcov zavady
a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od Najomcov nahradu vynaloZenych nakladov.

Néjomcovia st povinni zabezpedit’ prislu$né opatrenia na predchddzanie poZiarom
ustanovené zakonom &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, ako aj plnit’ si d’alsie
povinnosti zneho vyplyvajice. Prenajimatelia maji pravo v pripade poruSenia
povinnosti ustanovenych hore uvedenym zdkonom na nahradu vSetkych 3Skod
anakladov, ktoré im v désledku porudenia povinnost{ Ndjomcami vznikn.

Nijomcovia sa zavizuji uzivat’ Predmet ndjmu spdsobom, ktory zabezpe&i ostatnym
vlastnikom a najomnikom bytov v dome neruSeny vykon ich prav azavizuji sa
dodrZiavat’ domovy poriadok.

Najomcovia nie si bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatelov
opravneni vymenit’ akékol'vek zdmky na Predmete nijmu ani vyhotovit’ kopie kI'icov
od Predmetu najmu a akychkolPvek inych kI'i¢ov, ktoré im Prenajimatelia odovzdali
v stvislosti s uzivanim Predmetu ngjmu.

Clanok I1L
Nijomné a niklady na prevadzku

. Zmluvné strany sa dohodli na mesatnom nijomnom vo vyske 400,- EUR (slovom:

Styristo eur) (d’alej len ,,Najomné®) V nijomnom nie st zahrnuté platby za plnenia
poskytované s uzivanim Predmetu najmu. ‘

Néklady (resp. preddavky) za sluzby spojené s uZivanim Predmetu nijmu (d’alej len
»Sluzby*) vylisluje Spravca vo vypoctovom liste. (medzi naklady za sluzby spojené
s uZivanim Predmetu najmu patria najmaé: vodné, stoéné, naklady na ohrev teplej vody,
néklady za vykurovanie Predmetu najmu, ndklady za odvoz a likvidaciu odpadu,
upratovanie spolo¢nych priestorov domu a iné.)
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. Naklady na dodavku elektrickej energie, SIPO (RTVS, plyn), KTV, telefonne

poplatky a iné si hradia Najomcovia sami. TaktieZ si zabezpe€ia na vlastné ndklady
ich zriadenie, resp. dodavku a najneskér ku dilu ukonfenia niajmu zabezpeia na
vlastn¢ niklady ukonéenie doddvky tychto energii a sluZieb.

Ndjomecovia su povinni uhrddzat Spravcovi Najomné spolu s préddavkovjfmi
platbami za SluZby mesaéne, vidy najneskdr do 15. dila prislu$ného kalendérneho
mesiaca, pocnic odo diia 1.10.2012.

Najomecovia mdzu poukazovat’ vysiie uvedené platby postovymi poukazkami, ktoré si
na tento Géel vyzdvihnt u Spravcu. Na poStovej poukédzke si Ndjomcovia povinni
vyznalit mesiac, za ktory sa thrada za Najomné a Sluzby plati, priCom uvedd
variabilné symboly, ktoré obdrZia od Spravcu.

Nijomcovia mdZu tiez poukazoval uvedené platby za Nijomné a SluZby
bezhotovostnym prevodom zuétu v banke, suvedenim variabilného symbolu
a mesiaca, za ktory sa uhradzajii na ucet, ktory im poskytne Spréavca nehnutel’nosti.
V pripade, Ze Najomcovia pri platbe neuvedl miesiac, za ktory sa thrada plati, alebo
uvedd mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak zUhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie Najomcovia uhradu poukazuju, je obdobie, ktoré bude dhradou pokryté,
opravnené uréit’ Spravca sam. Spravca spravidla pokryje najstarSiu splatnu splatku.

V pripade, Ze¢ Néjomcovia budi v omeskani s akoukol'vek platbou Prenajimatel'om
(resp. Spravcovi) podla tejto zmluvy, Prenajimatelia (resp. Spravca) ma pravo
pozadovat’ od Ndjomcov zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,1% z dlznej sumy za
kazdy izaCaty defi ome$kania. Narok Prenajimatelov na zaplatenic poplatku
z omeskania v zakonnej vyske tym nie je dotknuty.

Vyuétovanie ~ porovnanie skutoénych ndkladov na Sluzby s predpisanymi
preddavkovymi platbami vyhotovi Spravca. VyuUltovanie sa vykona v stlade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom, vZdy za relevaniné uctovné
obdobie roka predchadzajiceho. Spravea dorudi vyudtovanie bez zbytogného odkladu
po jeho vyhotoveni N4jomcom.

V pripade, ak vyG¢tovanim vznikol nedoplatok, su ho Najomcovia povinni ubradit’
najneskdér do 15 dnf od dita dorucenia vyudtovania alebo v tej istej lehote vzniest
pisomne vodi nemu namietky. Spravca sa zavizuje najneskor do 30 dni od dorucenia
namietok preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ Ndjomcov. V pripade,
ak vyactovanim vznikol Ndjomcom reélny finanény preplatok, zavizuje sa ho Spravea
bez zbyto¢ného odkladu vyplatit’ Ndjomcom, ak sa neuplatnl postup podl'a bodu 11,
alebo ak sa Ndjomcovia so Spravcom nedohodli inak. Vy$§ie uvedeny postup plati aj
vpripade, ak na =ziklade oprdvnenych namietok Néjomcov alebo zinych
opodstatnenych ddvodov bude vypracované opravné vylétovanie, upravujice
vytutovanie povodné.

Ak Ngjomcovia neuhradia Spravcovi nedoplatky v lehote splatnosti, si povinni
zaplatit’ Spravcovi poplatok z ome$kania podla bodu 7.

Spravea je opravneny zapoditat' preplatok z thrad poukazovanych Najomcami alebo
preplatok vzniknuty z vyuétovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Ngjomcov.
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Dojednany spdsob tihrady Najomného spolu s preddavkovymi platbami za Sluzby
plati, kym sa zmluvné strany nedohodni inak. Prenajimatelia maji pravo
jednostranne uréit’ iny spdsob platby Najomného a SluZieb. (Najmi, avak nie len
v stvislosti so zmenou Spravcu, isiel Gétov, variabilnych symbolov, alebo v pripade
zmeny vlastnictva Predmetuo najmu)

Spravca si vyhradzuje pravo v priebehu doby ndjmu zmenit' vy$ku preddavkovych
platieb za Sluzby, ak dbjde k zmene cien za dodavané sluZzby, zmene pravaych
predpisov upravujucich ich ceny alebo déjde k zmene rozsahu poskytovanych sluZzieb.
O tejto skutoénosti budt Najomceovia bez zbytoéného odkladu pisomne upovedomeni.

Clanok IV.
Komunikicia a dorucovanie

Pokial' nie je vtejto zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhldsenia, Ziadosti,
vyzvy a iné ukony v stvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnosti®)
musia byt urobené v pisomnej forme a dorudené na adresu druhej) zmluvnej strany
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za dorudenu za nasledovnych
podmienok:

v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
doruéovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takouto osobou.

v pripade doruovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo iného
doruéovatela doru¢enim na adresu zmluvnej strany a v pripade doporucenej zésielky
odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tGto zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskér vSak uplynutim desiatich (10) dni
odo dria uvedencho na podacom listku, a to bez ohl'adu na dspesnost’ dorucenia.

Clanok V.
Doba trvania a zanik nidjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva je dojednané na dobu urcita od 1.10.2012
do 30.9.2014 (d’alej len ,,doba najmu®).

Najom podfa tejto Zmluvy zanika:

uplynutim doby najmu (¢lanok V. ods. 1)
pisomnou dohodou zmluvnych stran
uplynutim vypovednej doby na zaklade vypovede z najmu

Prenajimatelia maja pravo tito Zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

Najomcovia alebo osoby Zijice sNajomcami v spoloénej domdacnosti hrubo
poskodzuji Predmet ndjmu alebo sdstavne naru$uji pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov alebo nijomcov v dome, ohrozuju bezpeénost alebo porusuji dobré mravy
v dome.
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d)

Néjomcovia daji Predmet ndjmu do uZ{vania alebo do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatelov.

Najomcovia napriek pisomnému upozorneniu porusuji povinnosti vyplavajice z tejto
Zmluvy.

Néjomcovia naprick pisomnému wpozorneniu uZivaji Predmet ndjmu takym
spdsobom, Ze Prenajimatel’om hrozi alebo uz vznikla skoda na Predmete najmu.

Néajomecovia maji pravo tito Zmluvu vypovedat’ kedykol'vek.

Vypovednad doba je rovnakad pre Prenajimatelov aj pre Nijomcov aje 3 mesiace,
pri¢om zaéina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ zmluvnej strane doruend. Pravo vypovedat’ tuto Zmluvu ma aj ktorykol'vek
z Prenajimatel'ov samostatne.

Najneskér ku diiu zéniku ndjmu s N4jomcovia povinni odovzdat’ Prenajimatel’'om
Predmet ndjmu v &istom stave av stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu,
vratane kIiCov od Predmetu najmu. O odovzdani Predmetu n&jmu bude spisany
Protokol, ktory bude obsahovat’ stav Predmetu ndjmou ku ditu odovzdania, stav
merac¢ov energii apofet kluCov od Predmetu néjmu, ktoré Nijomcovia od
Prenajimatel'ov prevzali. Najomcovia zabezpedia vypratanie Predmetu ndjmu na svoje
néklady. Najomcovia nemaji pravo na bytovi nahradu.

Najomcovia maja pravo na prediZenie doby najmu o d’alsi rok za podmienky, Ze
Néjomecovia najneskér 1 mesiac pred skondenim ndjmu uplynutim doby ndjmu
pisomne ozndmia Prenajimatelom svoj zaujem o prediZenie najmu a dojde k dohode
Prenajimatelov a Najomcov o podmienkach prendjmu vrdmci predlZenej Doby
najmu. Doba najmu bude prediZena uzatvorenim dodatku k tejto Zmluve s uvedenim
dohodnutych zmluvnych podmienok najmu (najmé o novej vyske Ndjomného, platieb
za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu nijmu, apod.). Najomcovia striacaji
privo na prediZenie Doby ndjmu v pripade, ak sa potas Doby najmu dostami do
omeskania s plnenim akéhokol'vek peilazného zaviazku uvedeného v tejto zmluve
alebo porugia akékol'vek iné povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcov z tejto Zmluvy.

Clanok VL
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Na pravne vzfahy neupravené touto Zmluvou sa vztahuje zdkon ¢.40/1964 Zb.
Obdiansky zékonnik v platnom zneni a stivisiace pravne predpisy.

Té.to ndjjomnad zmluva vplnom rozsahu nahrddza pdvodnt najomnd zmluvu
¢. 3364/2002-321 na Predmet najmu zo dila 19.8.2002, ktorej platnost’ a uginnost’
skon(n diia 30.9.2012.

Néjomcovia majii od Prenajimatelov 4 ki'a¢e od Predmetu nijmu, 3 &ipové kl'uce
od vstupnej brany domu, 2 kl'i€e od postovej schranky, 2 klI'G¢e od pivnice, 0 kIadov
od inych priestorov v dome.

Této Zmluva méZe byt zmenenad alebo doplnend len na zékiade pisomnej dohody
zmluvnych stran a to vo forme dodatkov k tejto Zmiuve.



/
/ 5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek spory alebo nezrovnalosti budi riesit

vprvom rade zmierlivo aza naplnenim uéelu tejto Zmluvy si poskytni vsetku
potrebni suc¢innost’.

6. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dila 1.10.2012.

7. Tato Zmluva je vyhotovend v ésmich rovnopisoch v slovenskom jazyku, pri¢om pét
rovnopisov obdrZia Prengjimatelia, dva rovnopisy obdrZia Najomcovia a jeden
roviopis dostane Spravca.

8. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze si Zmluvu pre€itali, jej obsahu
porozumeli a sthlasia s jej podmienkami. Na dékaz uvedeného Zmiuvné strany tito
Zmluvu dobrovolne podpisuju.

V Bratislave diia ....... 28082012 . ...

Najomcovia:
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Danie] Baran Ina Baranové
Najomca 1 Najomcea 2
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Mgr. Jozef MoteSicky ~ Daniela MoteSicka
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Phpr. Tatiana Rosova — starostka
MC — Bratislava — Staré mesto
Prenajimatel’ 5






