NAJOMNA ZMLUVA & 47 12012/321

(dalej len ,,Zmluva*)
uzatvorend v sulade s ustanovenim §663 a nasl. Zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, d’alej len Ob¢iansky zakonnik

medzi

Prenajimatel’ 1: PharmDr. Lucia S¢asnd
Medena 35, 811 02 Bratislava

Prenajimatel’ 2: Ing. Boris Vojtas
Klincova 9, 821 08 Bratislava

Prenajimatel’ 3: Mgr. Jozef MoteSicky
Urbankova 4, 811 04 Bratislava

Prenajimatel’ 4: Daniela MoteSicka
Medena 35, 811 02 Bratislava

Prenajimatel’ S: Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava
ICO: 00603481
majetok zvereny do spravy:
Mestska Cast’ Bratislava — Staré mesto
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava
ICO: 603 147

zastupeny: PhDr. Tatiana Rosova, starostka

vietci na jednej strane ako Zmluvnd strana 1 a d’alej len ,,Prenajimatelia“

a

Najomea: Mgr. Dévid Gindl
r.¢.
trvale bytom: Medend 35, 811 02 Bratislava
mobil:
email:

na strane druhej ako Zmluvna strana 2 a d’alej len ,,Najomea“

sa slobodne avaZne bez skutkového, alebo pravneho omylu dohodli na tomto obsahu
najomnej zmluvy:



Clénok L.
Predmet a ticel ndjmu

. Prenajimatelia st viastnikmi 2-izbového bytu €.11 s prisluSenstvom, nachadzajiceho
sa na III. poschodi bytového domu na Medenej ulici &. 35 v Bratislave, stipisné Cislo
112, postaveny na parcele &. 132/3, zapisany na liste vlastnictva ¢. 212, k.. Bratislava
— Staré Mesto vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (d’alej len
»Predmet najmu*)

. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie Predmetu najmu do uZivania N4jomcovi za
dohodnuti odplatu a na dohodnuta dobu.

. Predmet najmu a jeho technicky stav je Ndgjomcovi dobre znamy, nakolko aj doposial
byt uzival.

. Vykon spravy audrzby bytového domu, vktorom sa Predmet ndjmu nachidza,
zabezpecuje t.vé. ETP MANAGIEIMVENT BUDOV, s.r.o., Zahradnicka 30, 821 08
Bratislava 2, ICO: 35970707, DIC/IC DPH: SK2022104414 (d’alej ako ,,Spravea®).

Clinok IL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Nijomca je opravneny uZivat Predmet najmu v ploom rozsahu, ato vylutne na
zabezpedenie svojich bytovych potrieb. Najomcea je opravneny uZivat Predmet ngjmu
spolu s det'mi N4jomeu.

. Prenajimatelia sa zavdzuju zabezpeCit plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim Predmetu ndjmu.

. Nijomea je povinny umoznit’ Prenajimatel'om vykonat’ kontrolu Predmetu ndgjmu vo
vopred oznadmenom <&ase. Prenajimatelia maju pravo kontroly Predmetu najmu
miniméalne jedenkrat poCas troch mesiacov. Kontroly Predmetu ndjmu modZu
Prenajimatelia vykonavat len v pritomnosti Najomcu, inak len v pripade ak
odévodnene hrozi vznik $kody (najmé havarijny stav) a sihias N4jomcu nemohli
objektivne ziskat. Prenajimatelia maji neobmedzené pravo vstupu do Predmetu
najmu aj bez pritomnosti Ndjomcu po skonéeni ndjomného vztahu.

. Nijomca je opravneny dat’ Predmet n&jmu do podnédjmu.

. Najomca je opravneny robit’ zmeny Predmetu ndjmu vyhradne po udeleni pisomného
sthiasu Prenajimatelov ana vlastné naklady Najomcu. Po skonfeni ngjmu je
N4jomea povinny dat Predmet ndjmu na vlastné ndklady do stavu, vakom sa

nachadzal pri odovzdani Predmet nijmu Najomcovi, pokial sa s Prenajimatel'mi
nedohodne inak.

. Néjomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu Prenajimatefom potrebu oprav,
ktoré¢ maji vykonat Prenajimatelia a umoZnit Prenajimatel'om vykonanie tychto
oprav, inak N&jomca zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
Prenajimatel'om vznikla.



10.

11.

Néjomea je povinny vykonavat’ drobné opravy a beZni udrzbu Predmetu najmu. Za
drobnd opravu sa povazuje oprava, ktorej ndklad neprevysi sumu 50,- EUR za jedou
opravu. Ak sa Najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnt
Gdrzbu Predmetu ndjmu, maji Prenajimatelia pravo tak urobit’ po predchadzajiicom
upozorneni Najomeu na svoje naklady sami a poZadovat’ od Ndjomecu ich dhradu.

Néjomea je povinny odstranit’ na vlastné ndklady zavady a poskodenia, ktoré spdsobil
na Predmete ndjmu sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ktorym Néjomca umoznil
vstup do Predmetu najmu. Ak tak Najomca neurobi, Prenajimatelia maji pravo po
predchdadzajicom upozorneni Najomeu zédvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
Néjomeu nahradu vynaloZenych nékladov.

N4jomca je povinny zabezpeéit' prisluSné opatrenia na predchadzanie poZiarom
ustanovené zakonom ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, ako aj plnit si d’alSie
povinnosti zneho vyplyvajGce. Prenajimatelia maji pravo v pripade porusenia
povinnosti ustanovenych hore uvedenym zdkonom na ndhradu vSetkych 3kod
a nakladov, ktoré im v ddsledku poruSenia povinnosti Najomcom vzniknd.

Najomca sa zavizuje uzZivat’ Predmet najmu spdsobom, ktory zabezpeéi ostatnym
vlastnikom a najomnikom bytov v dome neruseny vykon ich prav azavizuje sa
dodrziavat’ domovy poriadok.

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatelov opravneny
vymenit' akékol'vek zamky na Predmete najmu ani vyhotovit koépie kiifov od
Predmetu ndjmu a akychkol'vek inych kltdov, ktoré mu Prenajimatelia odovzdali
v suvislosti s uZivanim Predmetu najmu.

Clénok ITL
Nijomné a naklady na prevadzku

. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom ndjomnom vo vyske 360,- EUR (slovom:

tristoSest'desiat cur) (d’alej len ,,Najomné*) V nijomnom nie st zahrnuté platby za
plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu.

Néklady (resp. preddavky) za sluzby spojené s uZivanim Predmetu nijmu (d’alej len
»Oluzby*) vyéisluje Spravea vo vypoctovom liste. (medzi ndklady za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu patria najméi: vodné, sto¢né, néklady na ohrev teplej vody,
néklady za vykurovanie Predmetu ndjmu, naklady za odvoz a likvidaciu odpadu,
upratovanie spolo¢nych priestorov domu a in€.)

Néklady na dodavku elektrickej enecrgie, SIPO (RTVS, plyn), KTV, telefonne
poplatky a in¢ si hradi N4jomca sam. TaktieZ si zabezpedi na vlasiné ndklady ich
zriadenie, resp. dodavku a najneskér ku ditu ukon€enia ndjmu zabezpedi na vlastné
naklady ukonéenie dodavky tychto energif a sluZieb.

Néjomea je povinny uhradzat’ Spravcovi Najomné spolu s preddavkovymi platbami
za Sluzby mesacne, vZdy najneskdr do 15. dita prisluSného kalendarneho mesiaca,
poénuc odo diia 1.10.2012.



10.
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12.

. Néjomeca mdZe poukazovat vysSie uvedené platby postovymi poukdzkami, ktoré si na

tento G¢el vyzdvihne u Spraveu. Na postovej poukazke je Najomea povinny vyznalit’
mesiac, za ktory sa thrada za Nijomné a Sluzby plati, pri¢om uvedie variabilné
symboly, ktoré obdrzf od Spravcu.

Nijomceca modZe tieZ poukazovat uvedené platby za Najomné a Sluzby bezhotovostnym
prevodom z 0¢tu v banke, s uvedenim variabilného symbolu a mesiaca, za ktory sa
uhradzaji na tet, ktory mu poskytne Spravea nehnutelnosti. V pripade, Ze Ndjomca
pri platbe neuvedie miesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
vhradeny, alebo ak zdhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca uwhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravnené ur€it’ Spravca sam.
Spravca spravidla pokryje najstar§iu splatni splatku.

V pripade, Ze N4jomea bude v ome3kani s akoukol'vek platbou Prenajimatelom (resp.
Spraveovi) podla tejto zmluvy, Prenajimatelia (resp. Spravea) ma pravo pozadovat’ od
Néjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,1% z dlZznej sumy za kazdy i zaaty
defi omeSkania. Narok Prenajimatel'ov na zaplatenie poplatku z omeskania v zakonne;j
vySke tym nie je dotknuty.

Vylétovanie — porovnanie skutolnych nakladov na Sluzby s predpisanymi
preddavkovymi platbami vyhotovi Spravea. Vyudtovanie sa vykond v silade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom, vzdy za relevantné Gtovné
obdobie roka predchadzajiiceho. Spravca doruci vyGétovanie bez zbytoéného odkladu
po jeho vyhotoveni Najomcovi.

V pripade, ak vyGétovanim vznikol nedoplatok, je ho Néjomca povinny uhradif
najneskor do 15 dni od dila doruenia vydctovania alebo v tej istej lehote vzniest
pisomne voli nemu ndmietky. Sprdvca sa zavdzuje najneskdr do 30 dni od dorugenia
némietok preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ Najomceu. V pripade, ak
vyuctovanim vznikol Najomecovi redlny finanény preplatok, zavizuje sa ho Spravca
bez zbytocného odkladu vyplatit’ Ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podfa bodu 11,
alebo ak sa Najomca so Spravcom nedohodol inak. VysSie uvedeny postup plati aj
vpripade, ak mna zadklade opravoenych namietok Nijomcu alebo zinych
opodstatnenych ddvodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujlce
vytctovanie pdvodné.

Ak Najomca neuhradi Spraveovi nedoplatky v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
Spraveovi poplatok z omeskania podla bodu 7.

Spravca je opravneny zapocitat’ preplatok z Ghrad poukazovanych Najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyGétovania s nedoplatkami zpredchadzajucmh obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti Najomcu.

Dojednany spdsob uhrady Njomného spolu s preddavkovymi platbami za Sluzby
plati, kym sa zmluvné strany nedohodni inak.  Prenajimatelia maji pravo
jednostranne urdit’ iny spdsob platby Néjomného a SluZieb. (Najmi, avSak nie len
v stvislosti s0 zmenou Spraveu, &isiel GCtov, variabilnych symbolov, alebo v pripade
zmeny vlastnictva Predmetu ndjmu)



b)

a)
b)

c)

. Spravca si vyhradzuje pravo v priebehu doby najmu zmenit' vysku preddavkovych

platieb za Sluzby, ak ddjde k zmene cien za dodavané sluzby, zmene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny alebo déjde k zmene rozsahu poskytovanych siuzieb.
O tejto skutonosti budi Ngjomcovia bez zbytoéného odkladu pisomne upovedomeni.

Clanok 1V.
Komunikacia a doradovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti,
vyzvy ainé Ukony v sivislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnosti®)
musia byt urobené v pisomnej forme a dorufené na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenul v zdhlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povaZuje za dorucenu za nasledovnych
podmienok:

v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnene] prijimat’
pisomnosti za zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo képii
dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takouto osobou.

v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, as. alebo iného
doruovatela dorucenim na adresu zmluvnej strany a v pripade doporucene] zasielky
odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskdr viak uplynutim desiatich (10) dni
odo dila uvedeného na podacom listku, a to bez ohl'adu na tispesnost’ dorucenia.

Clanok V.
Doba trvania a zanik najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva je dojednané na dobu uréiti od 1.10.2012
do 30.9.2013 (d’alej len ,,Doba ndjmu“).

Najom podla tejto Zmluvy zaniké:

uplynutim Doby najmu (€lanok V. ods. 1)
pisomnou dohodou zmluvnych strén
uplynutim vypovedne] doby na zaklade vypovede z najmu

Prenajimatelia maju pravo tiuto Zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

Néjomca alebo osoby Zijuce s Ngjomcom v spoloénej domdcnosti hrubo poskodzuji
Predmet najmu alebo stustavne narudujii pokojné byvanie ostatnych vlastnikov alebo
n4jomcov v dome, ohrozuji bezpe€nost’ alebo poruduju dobré mravy v dome.
Néajomca napriek pisomnému upozorneniu poruSuje povinnosti vyplavajice z tejto
Zmluvy.

Najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva Predmet najmu takym spOsobom, Ze
Prenajimatel’om hrozi alebo uZ vznikla §koda na Predmete najimu.

Najomea ma pravo tito Zmluvu vypovedat’ kedykolvek.



Vypovedna doba je rovnaka pre Prenajimatel’ov aj pre Ndjomeu a je 3 mesiace, priCom
zatina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
zmluvnej strane dorufend. Pravo vypovedat tito Zmluvu mé aj ktorykolvek
z Prenajimatel'ov samostatne.

Najneskdr ku diiu zaniku nijmu je Ngjomca povinny odovzdat Prenajimatelom
Predmet nijmu v &istom stave av stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu,
vratane kI'0fov od Predmetu ndjmu. O odovzdani Predmetu ndjmu bude spisany
Protokol, ktory bude obsahovat' stav Predmetu najmu ku dfiu odovzdania, stav
meratov  energili apolet kPdiCov od Predmetu najmu, ktoré Ngomea od
Prenajimatelov prevzal. Néajomca zabezpell vypratanie Predmetu n4jmu na svoje
ndklady. Néjomca nemé pravo na bytovi ndhradu.

Najomca mé pravo na prediZenic doby n&jmu o d’alif rok za podmienky, #¢ Ndjomca
najneskdr 1 mesiac pred skonéenim najmu uplynutim doby ndjmu pisomne oznami
Prenajimatelom svoj zaujem o prediZenie najmu ad6jde k dohode Prenajimatelov
a Najomcu o podmienkach prendjmu vramei predlZenej doby ndgjmu. Doba ndjmu
bude predlZzend uzatvorenim dodatku ktejto Zmluve suvedenim dohodnutych
zmluvnych podmienok najmu (najmi o novej vyske Najomného, platieb za plnenia
poskytované suZivanim Predmetu ndjmu, apod.). Ndjomca strdca pravo na
prediZenie Doby n&jmu v pripade, ak sa podas Doby najmu dostane do omeskania
s plnenim akéhokol'vek periazného zdvézku uvedeného v tejto zmiuve alebo porusi
akékol'vek iné povinnosti vyplyvajice pre Najomcu z tejto Zmluvy.

Clanok V1.
Prechodné a zaveredéné ustanovenia

Na pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa vztahuje zédkon €.40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni a sdvisiace pradvne predpisy.

Tato ndjomna zmluva vplnom rozsahu nahrddza pbvodni ndjomnd zmluvu
¢. 2937/2000-321 na Predmet najmu zo dia 6.12.1999, ktorej platnost’ a G€innost’
skonéi diia 30.9.2012.

Nijomea mé od Prenajimatelov 4 kI'i¢e od Predmetu najmu, 4 &ipové klice
od vstupnej brany domu, 2 kI'ige od postovej schranky, 2 kI'i¢e od pivnice, 0 klicov
od inych priestorov v dome.

Tato Zmluva mbéZe byt zmenend alebo doplnend len na ziklade pisomnej dohody
zmluvnych stran a to vo forme dodatkov k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek spory.alebo nezrovnalosti budd riesit
vprvom rade zmierlivo aza naplnenim uCelu tejto Zmluvy si poskytni vietku
potrebni st¢innost’.

Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami
a ucinnost dila 1.10.2012.



7. Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich rovnopisoch v slovenskom jazyku, priCom pét
rovnopisov obdrZia Prenajimatelia, jeden rovnopis obdrZ{ Najomca a jeden rovnopis
dobdrzi Spravca.

8. Zmluvné’ strany svojim podpisom potvrdzujd, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a suhlasia s jej podmienkami. Na dékaz uvedeného Zmluvné strany tito
Zmiuvu dobrovolne podpisuji.

V Bratislave diia ......... 23-09'2012 ..............
Najomea:
Prenajimatelia:
L ‘ -
. L -

Wi/ Yoo Vi
PharmDr. Lucia S¢asna Ing. Boris Vojtad
Prenajimate! 1 Prenajimatel’ 2
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Mgr. Jozef Motesitky Daniela Motesicka
Prenajimatel’ 3 Prenajimatel’ 4
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PhDr. Tatiana Rosova — starostka
MC — Bratislava — Staré mesto
Prenajimatel’ 5
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