Zmluva & 7 03/2,010

on4jme bytovych priestorov uzatvorend podla § 663, § 685 a nasl. Obgianského
zakonnika /OZ/(dalej len ,,zmluva®)

medzi

Prenajimatelom: 1, Mestska &ast’ Bratislava-Staré Mesto
sidlo, adresa:

Vajanského néabrezie €. 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00603147

Statutarny orgén : PhDr, Tatiana Rosova, starostka mestskej casti

spoluvlast. podiel 2/5

2. Ing.Ivan Albert
Cintorinska 24
811 08 Bratislava 1

spoluvlast. podiel 1/5

3. Ing. Rudolf Albert
Laurinska 21
811 01 Bratislava 1

spoluvlast. podiel 1/5

4. Ing. arch. Katarina Sindkov4
Mathasova 26
§11 04 Bratislava

spoluvlast. podiel 1/5

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomcom: Gabriel Sebo, nar.
bytom: Neded 81, 925 85
¢. OP: , &

(d’alej Ien ,,ndjomca’™)
( prenajimatel” a nadjomca d'alej tieZ ,,zmluvné strany™)



Prenajimatel’ a ndjomca sa ako zmluvné strany na zdklade § 2 ods. 3 a § 720 OZ (dalej

len ,,ZoNBP“) dohodli na wuzavreti tejto zmluvy:

1

CLI
Predmet a idel niajmu

Predmetom zmluvy je prendjom bytu &. 2, nachadzajiceho sa na prizemi v domovej
nehnutelnosti v Bratislave na Cintorinskej 24, stpisné &islo 2369, postavena na
pozemku parc. ¢. 8745. Domovd nehnutelnost’ a prindleZiaci pozemok su zapisané na
LV &. 4446 pre obec Bratislava, katastralne dzemie Staré Mesto, na Katastralnom trade
v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu,
pracovisko Bratislava I.

Byt £.2 ma4 Gzitkovi plochu 76 m2 a pozostiva z 3 izieb a kuchyne, $pajze, kipelne, WC,
predsiene a balkéna (dalej len ,,prislulenstvo bytu®). Zoznam vnuitorného zariadenia bytu
(d’alej len ,,zariadenie bytu®) tvori prilohu ¢&islo 1 k tejto zmluve a je jej stiCaston.

Predmet nigjmu bude uzivany ako byt pre bytové ufely. Ndjomeca sa zaviizuje priestor
uZivat’ len na icel dohodnuty toute zmluvou spola s dvomi d’al$imi osobami.

Najomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom bytu riadne obozndmeny a tieto méZu
slazit’ dohodnutému (éelu ngjmu.

Vykon spravy  predmetnej nehnutePnosti, v ktorej sa priestory nachadzaju,
zabezpeduje ETP Management budov, a. s., Mlynské nivy 61, 821 06 Bratislava I
(d’alej len ,spravea“).

Najomca sa zaviizuje v lehote do 14 dni od podpisania tejto zmluvy dohodnit u spraveu
nehnutelnosti spdsob a vysku platenia najomného a preddavkovych platieb za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom. Vyika preddavkovych platieb za sluzby bude
uvedenad vo vypottovom liste ¢. 1, ktory bude tvorit’ neoddelitel'nd stast’ tejto zmluvy.
V pripade, Ze si najomca tito povinnost’ nesplni ani v nadhradnej 15 dilovej lehote na
zaklade vyzvy prenajimatela doru€enej najomcovi, je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy odstipit. Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze v takomto pripade nie je d6évodné
upravovat’ zmluvu samostatnym dodatkom.

CLII
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Néjom predmetného priestoru vznikd diiom 15.08.2012 a zmluvné strany ho
dojedndvaju na dobu w r ¢itua, tj. od 15082012 do 15.08.2013.
PredlZzenie najomnej zmluvy bude rieSené osobitnym dodatkom.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou najmu v zmysle ust. § 711 OZ,



¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy (§ 48 OZ) prenajimatel'om z dévodov v odseku
1 a 2 tohto ¢lanku.

2. 'V nadviéznosti na uvedené si zmluvné strany v silade sust. § 710 OZ dohodli dve
vypovedné lehoty, a to:

- jednomesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujticeho po jej
dorudeni ndjomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’ z dovodu,
7e ndjomca bude o viac ako mesiac v omeskan{ s platenim thrady za ndjom alebo
uhrady za sluZby s ndjmom spojené,

- trojmesadni, ktord sa bude politat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej
doru€eni druhej strane v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’ v zmysle
§ 711 OZ a ak zmluvu o n4jme vypovie ndjomea podla § 710, ods.3 OZ.

3.  Zmluvné strany si dohodli v stilade s odsekom 1 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel
mozZe od tejto zmluvy o najme jednostranne odstapit’ v pripade, ak

a) priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez suhlasu prenajimatela
uzivat’ ind osoba ako ndjomca a to na zdklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v
silade s platnymi pravnymi predpismi bez  predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a,

b) priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy, bude bez sthlasu prenajimatela
vZivat’ najomea na iny ucel ako je uvedeny v odseku 3 ¢lanku I,

¢) dohodnutd vy$ka dhrady za ndjom prestane byt v mieste, kde sa priestory
nachadzaji obvyklou anijomca nebude ochotny dohodnit’ sa na novej vyske
uhrady za ndjom (odsek 5 €lanok III zmluvy),
pri¢om zmluva sa zruSuje diiom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej (ex
nunc). Pre vysporiadanie vzajomnych prév a povinnosti ako aj pohl'adavok plati
§ 457 OZ a ¢lanok 1T odseku S5 tejto zmluvy, pricom nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na pripadni nahradu Skoly (§ 420 a nasl. OZ).

4. Nijomca je povinny odovzdat’ priestory najneskor v prvy pracovny deti po skonéeni najmu
prenajimatel'ovi.

5. Oodovzdani priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi najjomca ako
potvrdenie o prevzati priestoru prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice
najomca prestava zodpovedat’ za priestory a za pripadne vzniknutd Skodu na priestore.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti najjomea je povinny vydat’ bezdévodné obohatenie,
ktoré ziskal na ukor prenajimatela ato minimalne vo vy$ke ndjomného dojednaného
touto zmluvou.

6. V pripade, Ze ndgjomca neodovzda prenajimatelovi predmet ndjmu v Jehote podl'a odseku
4 tohto &lanku, bolo medzi prenajimatelom a najomcom v sulade sust. § 678 OZ
dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny bez rozhodnutia sidu a bez suhlasu ndjomcu
vypratat’ priestor a za tymto Géelom je opravneny:

a) vstipit do predmetu nidjmu pomocou pouZitia primeranych prostriedkov, vratane
odstranenia prekazok (vymena zéamkov a pod.),

b) zabezpelit preruSenie dodavky elektrickej energie a vody do predmetu ngjmu,

c) vystahovat z predmetu nijmu nijomcu aj ostatné osoby, ktoré sa v predmete najmu
zdrZiavaja,



d) uloZit' u tretej osoby na uCet ndjomcu hnutefné veci nachddzajice sa v predmete
ndjmu s tym, Ze miesto kde boli vypratdvané veci uloZené je prenajimatel povinny
oznamit’ nadjomcovi bezodkladne po uskutoneni tohto ikonu.

. Na zabezpetenie vykonu svojich oprdvneni podl'a odseku 6 pism. a) a7 d) je prenajimatel’

opravneny pouZit’ vhodné tretie osoby.

. Néjomca sa zavizuje uhradit prenajimatefovi vietky néklady vzniknuté tym, Ze si
ndjomeca riadne a véas nesplnil povinnost’ podla odseku 4 tohto &ldnku.

. Néjomca sa zavizuje najneskdr v posledny pracovny defi nijmu prenajimatelovi
preukazat, Ze vietky platby za najomné ma uhradené a siCasne sa zavizuje, Ze pristGpi
k prejednaniu a odsthlasi zuétovanie. V pripade nedodrZania tohto zdvizku bude
prenajimatel’ postupovat’ podla § 672 odseku 2 a § 6 OZ na riziko a naklady nijomcu.

CL 1
Vysika a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
za sluzby spojené s nijmom

Néjomné je stanovené na zaklade zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskor§ich predpisov dohodou tak, 7¢ najomca bude platit prenajimatelovi poénic
dilom 15.08.2012 ndjomné v sadzbe 420,-- EUR /slovom S$tyristodvadsat’
EUR/mesatne za predmet ngjmu vopred, t.j. do posledného diia predchadzajiceho
mesiaca. V ngjomnom st zahrnuté Cisté ndjomné a preddavkové poplatky za sluZby, t.j.
spotreba studenej vody podl'a osobomesiacov, OLO, upratovanie a osvetlenie spoloénych
priestorov, a pod.

Nijomné za obdobie od 15.08.2012 do 31.08.2012 vo vyske 210.- EUR uhradi
niajomca v deni podpisu zmluvy v hotovosti.

Preddavky za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nadjmom je najomca povinny
dohodnuf v zmysle ¢l. I ods. 6. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté vyuctovanim
za prisludny kalendarny rok sa splatné do 15 dni po dni doru€enia vytictovania

spraveom domu ndjomcovi.

Najomné a preddavkové platby za sluzby bude njjomca pocas najmu platit’ mesatne
v termine platby ndjomného.
Cislo 1i¢ta a variabilny symbol obdrzi najomca priamo od spraveu nehnutel’nosti.

Za nedodrzanie terminu platieb uplatni sprdvca nehnutelnosti vo&i ndjomcovi urok
z omeSkania stanoveny § 3 nariad. viady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomea je pri kazdej platbe najomného a preddavkov na sluzby povinny uviest’ obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najjomca obdobie neuréi a spravca eviduje
vo¢i najomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, preddavkoch na sluzby
alebo z vyuctovania sluZieb, je sprdvca opravneny zapoditat ne$pecifikovanu platbu na
pokrytie najstarSej splatnej pohladavky.



5. Nidklady na energie, t.j. plynu a el. energie si zabezpeti nijomca na zaklade
osobitnej zmlavy vo svojom mene u dodavatel’a.

6. Prengjimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel podas doby trvania najmu je
opravneny upravit dohodnmutd vy$ku nijomného v sGlade so zdkonom NR SR &,
18/1996 Z. z. ocenach vzneni neskorSich predpisov, pricom sa zmluvné strany,
v pripade zmeny ceny ndjmu, zavizuji prejednat’ a uzavriet novi dohodu vo forme
dodatku k tejto zmluve, na zéklade pisomného navrhu predlozeného prenajimatel’om.
Ak nedéjde k dohode, prenajimatel’ a najomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’

7. Nesplnenie povinnosti danej najomcovi odsekom 6 ¢lanku I tejto zmluvy ho nezbavuje
zodpovednosti za nedodrZanie terminu platby njjomného alebo preddavkov na sluzby
podl'a odseku 1 a 3 tohto &lanku zmluvy.

CL1Iv
Osobitné dojednanie

1. Prenajimatel’ anajomca sa dohodli, Ze ndjomca si zabezpeci na naklady
prenajimatel’a v dohodnutej vySke plynovy spordk, spodnd ¢ast kuchynskej
linky, dvere do WC a linoleum do predsiene, §pajze a WC bez naroku na naklady
montaze.

2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomea mdéZe vykonat’ iné opravy a stavebné
upravy predmetného priestoru za tcelom jeho prispdsobenia svojim potrebidm na
vlastné naklady bez ndaroku na ich dhradu od prenajimatel’a po vzijomnej dohode.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomeca si nebude po skonceni najmu uplatiovat’
nahradu zhodnotenia priestoru v zmysle § 667 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomeu

1. Najomea je povinny wZivat prenajaté priestory len na dohodnuty ucel najmu (ClL. 1 tejto

zmluvy).

2. Ndjomea je povinny platit’ thradu za najom a preddavkové platby na sluzby tak,

ako je dohodnuté v ¢lanku III tejto zmluvy.

3. Nijomea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypodet drobnych

oprav sa analogicky pouZije priloha nariad. vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia OZ), obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté primeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osdb, ktoré sa s jeho
stthlasom zdrzuju v priestore.

4. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprdv,

ktoré¢ ma tento vykonat' a umoZnif ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznéamit’ akakol'vek Skodu, ktord vznikne na priestore.



10.

11.

12,

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v odseku 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora v ddsledku toho vznikne.

Néjomca je povinny poistit na vlastné ndklady zodpovednost’ za Skodu spdsobenu
v priestoroch jeho prevadzkou, TaktieZ je povinny poistit svoj majetok vneseny do
priestorov pre pripad jeho poSkodenia, zniCenia alebo inych $kéd, ktoré na flom mdzu
vzniknuat'

Najomca je povinny objednat’ si samostatny odvoz alikviddciu odpadu zo svojej
prevadzky u OLO, a. s, Bratislava, pripadne dohodnut’ si sposob odvozu a likvidacie so
spravcom nehnutelnosti. Spravca domu vy¢leni vo dvore domu priestor pre umiestnenie
smetnej nadoby.

Stavebné Gpravy priestorov je nijomca opravneny vykonat na zéklade tejto zmluvy a
sthlasu prislu§ného stavebného tradu podla prenajimatefom vopred schvélenej
a odsithlasenej projektovej dokumentécie. V pripade, Ze ndjomca tto povinnost’ porusi,
dojednali zmluvné strany v stlade sust. § 544 ods. 1 a 2 a § 545 ods. 1 Ob&ianskeho
zdkonnika zmluvni pokutu vo vyske 1659 EUR. Najomca bol oboznimeny so
skutoénostou, ze objekt, v ktorom sa priestory nachadzaji, je v pamiatkovej zoéne a
preto pri vykonédvani akejkol'vek opravy a fipravy objektu je povinny riadit’ sa zdkonom
¢. 27/1987 Zb. o Stitnej pamiatkovej starostlivosti vzneni zak. &. 183/2000 Z. z.
Zodpovednost’ za poruSenie tohto zdkona znaSa vyluéne ngjomca a pre pripad, Ze
najomea ani po d’al§om pisomnom upozorneni prenajimatel’a doru¢enom ndjomcovi do
jeho odovzdacieho miesta posty nebude re$pektovat’ ustanovenia zak. &. 27/1987 Zb.
SNR v zneni zék. 183/2000 Z. z. o §titnej pamiatkove] starostlivosti, je prenajimatel
opravneny odstipit’ od zmluvy ex nunc.

V zmysle ustanovenia §-u 6 odseku 2 zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
v zneni neskorich predpisov, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v8etky povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zékona zabezpedi ndjomcea na vlastné néklady.

Ndjomca priestorov preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona NR SR &,
330/1996 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci azékona & 95/2000 Z. z.
o inSpekeil prace a o zmene a doplneni niektorych zidkonov a zabezpedi ich plnenie na
vlastné naklady.

Dalej najomca preberd na seba vietky povinnosti mu plynice zo zakona NR SR &.
272/1994 Z. z. o ochrane zdravia I'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni (nizkotlakovy kotol) v zmysle vyhl. €. 25/1984 Zb. v zneni & 75/1996 Z. z. a
zavdzuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné ndklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze na doruovanie pisomnosti tykajicich sa medzi
nimi uzavretého ndjomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Po$tového poriadku,

b) odovzdacim miestom si adresy, uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Najomcea berie na vedomie a sthlasi, Ze pisomnost’ prenajimatel’a dorudend postou do
jeho odovzdacicho miesta posty sa poklada za dorugemi priamo do jeho vlastnych rik i
ked tito zédsiclka bude vratend poftou prenajimatelovi akoe zasielka najomcom
neprevzata.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néjomca je povinny prenajimatefovi bezodkladne oznamit’ akékol'vek zmeny tykajice
sa jeho adresy, obchodného nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, odovzdéavacieho
miesta posty, ndhradného prijimatel'a a pod.

N4jomeca je povinny zabezpeCoval na vlastné néklady deratizdciu a dezinsekciu
v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych a hygienickych predpisov a
finan¢éne sa podielat’ na deratizacii a dezinsekcii domovej nehnutelnosti, v ktorej sa
priestory nachadzajy, vykonavanej sprdvcom objektu.

Néjomca nie je opravneny dat’ priestory alebo ich ast’ do podnijmu bez sdhlasu
prenajimatela. O sihlas s podndjmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty
sthlas s podnijmom moéZe prenajimatel zrudit formou pisomného ozndmenia
doru¢eného najomcovi. N4jomea je povinny bez zbytodného odkladu po doruceni
oznamenia o zrueni stihlasu ukonéit' podndjomny vztah. Bez sGhlasu prenajimatela
nesmie umoznit’ ich uZivanie a prevadzkovanie inej fyzickej alebo pravnickej osobe na
zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budi riesit’
prednostne mimosudnou dohodou.

Néjomca je povinny priestory, ktoré si predmetom ndjmu v pripade poziadavky
prenajimatela alebo spravcu spristupnit’ za uéelom vykonania kontroly, ¢ ndjomcea uzZiva
predmet nadjmu v sulade s podmienkami dojednanymi touto zmluvou ako aj vykonania
obhliadky za udelom zistenia technického stavu predmetnych priestorov. Obhliadku je
prenajimatel’ opravneny vykonat pocas prevadzkovej doby v sprievode ndjomcom
poverenej osoby tak, aby tymto tkonom neru$il neprimeranym spdsobom najomcu vo
vykone jeho prav.

Pre pripad, Ze nijomca bez vaZneho dovodu odoprie vstup do priestoru za ucelom
vykonania obhliadky, dojednali zmluvné strany v stlade sust. § 544 ods. 1 a 2 § 545
ods. 1 Obcianskeho zakonnika zmluvnli pokutu vo vyske 331,94 EUR. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté pradvo prenajimatel’a na nahradu pripadnej Skody, ktora
mu porudenim tejto povinnosti zo strany ndjomeu vznikne.

CL VI
Osobitné, prechodné a zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na pisomnej forme vSetkych pravnych dkonov.

Zmluvu je moZné menif a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmiuvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorudenia navrhu dodatku do jej odovzdacieho
miesta posty, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesthlasi.

Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom priestorov a vztahy z neho

plynice ustanovenia zékona ¢&. 116/1990 Zb. onijme a podnajme nebytovych



priestorov v zneni neskorsich predpisov a prisludné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze akékol'vek informécie tykajlce sa tohto zmluvného vzt'ashu
poZadovaného od prenajimatela tretimi osobami v silade so zékonom o slobode
informécii €. 211/2000 Z.z., bude spristupiiovat’ len po predchadzajicom suhlase
najomeu.

5. Nijomca tymto v zmysle § 7 zakona & 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
udel'uje sthlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné tdaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akadernicky tiful, ddtum narodenia, adresa trvalého bydliska pouZité na evideniné
Ukony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

6. Zmluva ondjme bola vyhotovend v 6 rovnopisoch s platnost'ou originélu, z ktorych
najomeca obdrZi 1 rovnopis a prenajimatel’ 5 rovnopisov zmluvy. Zmluva nadobuda
platnost’ a u€innost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

7.  Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozomne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne,

urCite a zrozumitelne prejavenou voélou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny utkon
neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnorucne podpisuju.

V Bratislave diia 15.08.2012 V Bratislave dfia 15.08.2012

NAJOMCA:

Gai)riel Sebo

PhDr. Tatiana Rosova 9
starostka mestskej Casti

Ing.arch. Katarina Sinakova





