. , AT
ZMLUVA O VYKONE SPRAVY / RS

uzavreta podfa § 8 zak. NR SR &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, spoluviastnici spoloénych &asti a zariadeni,
spoloénych priestorov, prisludenstva, pozemku bytového domu na Dobsinského ul. €. 30
nachadzajuceho sa v okrese Bratislava I., obec BA-m.¢. Staré Mesto, k.0. Staré Mesto,
supisné &islo 3128, ktory je postaveny na parcele registra C-KN Cislo 7403 vedenej

na Sprave katastra pre Hlavné mesto SR Bratisiava na liste vlastnictva €. 3041, (dalej len
,bytovy dom" a ,vlastnici bytov a nebytovych priestorov “)

byt €. vlastnik m2 podiel v 1/10 000
1 Klisky Tibor 653/10000

_Kliské Eva
2 Valigurova Anna 590/10000
3 Galovié Peter %/ 628/10000
4 Ing. Minova Renata 466/10000
5 Zeman Marek 933/10000
6 Miazdra Jan

Miazdrova l.adislava 1212/10000
7 Bystricky Miloslav
Bystricka Edita 537/10000

8 Karicka Atila 555/10000
9 Pinterova Ruzena 720/10000
10 Hi. mesto SR-BA 618/10000
1 HI. mesto SR-BA 675/10000
12 Kalavska Adriana 563/10000
14 Fizel Jan 676/10000
nebyt €. w
12-25 Bubernikova Barbora

Bubernikova Sara

Bubernikova Virginia 540/10000
6-13 Miazdra Jan :

Miazdrova Ladislava 634/10000

Spravcom: AN MAISON, s.r.o.
V zastlpeni konatela: Anna Seféikova
Sviétoplukova €. 27
821 08 DBratislava
ICO 45 614 288

¢. uctu: 2927879347/1100
pobocka: Tatra banka




Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti vlasinikov bytov a
spravcu (dalej len ,zmluvné strany") pri zabezpeCovani spravy bytového domu za
podmienck dohodnutych touto zmluvou.
2. Predmetom vykonu spravy a udrzby su:
a.J spoloéné ¢asti domu - zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchod, schodisko, vodorovné nosne a izolacné konstrukcie, zvislé nosné
a izolaCné konstrukcie, pavlace, povala
b/ spolo¢né zariadenia domu — pracoviia, kotolfia, susiaren, STA, bleskozvody,
okna, dvere, odkvapové Zlaby a zvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne
a plynové domové pripojky, pivnice, kominy
¢/ pozemok, parcela ¢. 7403 ako zastavané plochy o vymere 408 m2 a parc. €. 7404
ako zahrady o vymere 100 m2 .

3. Predmetom tejto zmluvy je aj zabezpe&ovanie sluZieb spojenych s uzivanim bytov.

4, Viastnik bytu touto zmluvou poveruje spravcu zabezpeovanim prevadzky, Udrzby a

oprav spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva bytového domu, ako gj
zabezpelovanim sluzieb, spojenych s uZivanim bytov vrozsahu a za podmienok
dohodnutych touto zmluvou.

5. Spravca prevezme dom od predchadzajuceho spraveu prevzatim ekonomickej a
technickej dokumentacie a vykona fyzickl obhliadku domu, o ¢om spiSe zapisnicu
s predchadzajucim spravcom. Zapisnicu odovzda poverenym zéstupcom viastnikov.
V pripade, ak predchadzajici spravca odovzda ekonomickl a technickl
dokumentaciu, ako aj dal$ie pisomnosti suvisiace so spravou domu vlastnikom bytov
(resp. poverenym zastupcom vlastnikov), spravca prevezme spomenutl
dokumentaciu od poverenych zastupcov vlastnikov a vykona s nimi fyzicku obhliadku
domu, priCom zapisnicu o prevzati dokumentacie a fyzickej obhliadke domu spise
s poverenymi zastupcami vlastnikov.

6. Diiom skondenia spravy domu predchadzajucim spravcom, prechadzaji vietky prava
a povinnosti vyplyvajuce zo zmllv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli
uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebyiovych priestorov v dome, alebo zo zmliv
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
na spravcu.

Clanok IL.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny vykonavat spravu spoloénych €asti , spoloénych zariadeni domu,
jeho prisludenstva a pozemku, ako aj prevadzku domu s odbornou starostlivostou
v zmysle tejto zmluvy tak, aby bol zabezpedeny neruseny vykon vlastnickych a
uZivacich prav k bytom v dome.

2. Spravca je povinny:
a) zriadit bankovy G&et pre bytovy dom, na ktory. budd uhradzat vlastnici bytov
Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a preddavky do fondu prevadzky, tdrzby
a oprav domu, kioré mozZno pouzit len na Gcely dohodnute viejto zmluve ,viest
prostriedky vo fonde prevadzky, UdrZzby aoprav oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na thrady za
plnenia, pricom sa musi zachovat Ucel pouZitia tychto prostriedkov.
b) viest samostatné Gétovnictvo osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky
ziskané z Ghrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky
fondu prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od Udtov spravcu v banke,
a to osobitne pre kaZzdy spravovany dom. Majitefom Gétu domu zriadeného spravcom
v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny
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disponovat’ s finanénymi prostriedkami na uéte domu a vykonavat k tomuto Gctu
prava a povinnosti vkladatela podia osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok
vlastnikov nie je sufastou majetku spravcu a ako taky neméze byt sdcastou
konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podfa osobitnych
predpisov, ktory smeruje profi majetku spraveu.

c¢) vykonavat opravy a udrzbu spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni, prislusenstva
domu podfa poziadaviek nadpoloviénej vaésiny viastnikov bytov v zmysle zakona
¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a v sulade s osobitnymi pravnymi
predpismi (napr. predpismi o poziarnej ochrane, o bezpednosti a ochrane zdravia
pri praci, stavebnym zdkonom atd),

Za ucelom splnenia povinnosti uvedenej v bode 1 sa zmluvné strany dohodli na fomto
rozsahu a ¢asovom zabezpeceni tychto konkrétnych povinnosti:

al spravca bude zabezpeCovat Gdrzbu a opravy spolo¢nych &asti a spoloénych
zariadeni domu v sulade s platnymi pravnymi predpismi ( napr. predpismi 0 poziarnej
ochrane o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zakon...) a podlia
pokynov spoluvlastnikov. _

b/ v ramci zabezpecCovania poskytovania sluzieb spojenych s uZivanim bytov spravca
po odsuhlaseni “poverenych zastupcov vlastnikov* bude zabezpedovat tieto sluzby:
dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni

odvadzanie odpadovych vod verejnymi kanalizaciami

osvetlenie spoloénych priestorov domu

odvoz fuheho domoveho odpadu

dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu

kontrolu a Cistenie kominov

upratovanie spoloénych priestorov vdome a chodnikov prifahiych k domovej
nehnutefnosti

revizie elektrickych a plynovych zariadeni a bleskozvodu

vykonavanie protipoZiarnych prehliadok

poistenie domu, ucast na rokovaniach o prenajme resp. predaji Casti spoloénych
priestorov

24 hodinovl havarijnu sluzbu

Spravca je povinny vypracovat pre viastnikov bytov

vypoctovy list preddavkov na sluzby

vypoctovy list za poplatok za spravu

Pri vypolte vy3ky mesacnych preddavkov na plnenia uvedené v odstavei 2/ sa
vychadza zo skutoénych nakladov G¢tovanych za predchadzajuce obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujuci rok

vypoctovy list s uvedenim platby (preddavku) do ,Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav*
(dalej len ,FUO), podfa velkosti spoluviastnickeho podielu a poplatok za spravu; ak
je sucastou bytu balkédn, lodzia alebo terasa, pre Gcely tvorby FUO sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkdna, lodzie, alebo
ferasy.

Uvedené platby do FUOQ, za spravu a preddavky na sluzby budi viastnici bytov
poukazovat mesalne najneskdr do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca na
Cislo Gétu domu a variabilny symbol uvedeny vo vypodétovom liste

Vysku preddavkovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytov mdZe spravca
jednostranne upravit aj v priebehu kalendarneho roka, ak na to budl opodstatnené
doévody (napr. zvySenie cien za dodavku jednotlivych pineni podla ods. 3).

Po konzuitdacii s ,poverenymi zastupcami viastnikov®, schvalend zmenu
preddavkovych platieb za sluzby oznami spravca vlastnikom bytov zaslanim nového
zmenového listu | ktory bude oznaleny daldim poradovym d&islom. Preddavkové
platby za sluZby spojené suZivanim bytov vzmysle takto zaslaného nového
vypoctového listu, budl vlastnici bytov povinni platit, poénic najblizSou splatnou
Uhradou , nasledujicou po jeho doruceni. '
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Spravca ma pravo a povinnost pozadovat od vlastnikov bytov jednorazovil platbu na
ucet domu, pokial prostriedky na Uéte domu nepostaduju na priebezné alebo konecné
krytie nakladov za siuzby spojené s prevadzkou domu. V pripade, Ze viastnici, alebo
niektori z nich takito pozZiadavku neakceptuju, nezodpoveda spravca za Skodu
spdsobenu neuhradenim ceny sluzieb. (V. bod 7. tejto zmluvy)

Spréavca je povinny v pripade finanénych zavézkov vlastnikov voc&i U¢tu domu, ktori

s( v omeskani s Ghradou 30 dni po lehote splathosti:

(i) vyzvat' vlastnikov k Ohrade nedoplatkov mesaénych zalohovych platleb alebo
vyuétovania upomienkou spravcu na miesto posledného znameho pobytu
diznika. Postovné v pinej vyske hradi upominany alebo penalizovany;

(i) ak neddjde do 15 dni od dorutenia upomienky k thrade, spravca pristdpi
k vymahaniu pohladdvok cestou pravneho zastupcu spravcu. Sdéastou
upomienky budl naklady pre spravcu za spracovanie upomienky vo vyske 7,-
€. na naklady upominaného. Vlastnici splnomocfiuji spravcu na uzatvorenie
zmluvy o poskytovani pravnej pomoci a podpisanie plnomocenstva nim
vybratym pravnym zastupcom,

(i) naklady spojené svymahanim pohfadavok a pravnym zastupovanim pri
vymahani pohfadavok je spravca opravneny uhradzat z aétu domu ,z FUO".
Spravca je povinny o vzniknutom stave informovat ,poverenych zastupcov
viastnikov®,

(iv) Ghrada pohladavky a prisluSenstva (postovné, sldne poplatky, Udroky z
omeskania, vdetky naklady spojené svymahanim nedoplatkov) bude
poukazana na Ucet domu a zaudtovana spat do ,FUQ",

V) vymahanim pohfadavky sa rozumie aj zabezpefenie exekuéného ftitulu.
Spravca je opravneny zabezpecit exekuciu pohfadavky.

(vi) spravca je povinny pripravit podklady pre podania na sud, alebo podklady pre
vymahanie pohladavok vzmysle zakona & 527/2002 Z.z. azabezpedit
vymahanie nedoplatkov od vlastnikov. Za pripravu podkladov pre vymahanie
ma spravca narok na odmenu 100,- € za jednotlivy pripad, ktord si uplatni
u dihujliiceho viastnika.

Vyuctovanie skutoénych nakladov na dom a byty s preddavkovymi platbami za sluZby
spojenymi s uZivanim bytov za kalendarny rok, je spraveca povinny vykonat, predlozit
vlastnikom bytov a prerokovaf s ,poverenymi zastupcami vlastnikov® najneskér do
31.5. roka nasledujliceho. Spolu s vyuctovanim podfa predchadzajlicej vety spravca
predloZi vlastnikom bytov spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok tykajicu sa
domu, najma o finanénom hospodareni domu, ¢ stave spoloénych ¢asti domu a
spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia
$0 spravou domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdctovanie nakladov jednoilivych sluzieb je
spravca povinny vykonat'

dodavku studenej vody {(dalej SV) podla bytovych vodomerov. Rozdiel medzi
domovym vodomerom a bytovymi vodomermi spravca upravi koeficientom, ktory urci
z rozdielu medzi fakturaénym meradlom SV a stétom bytovych vodomerov na SV.
dodavku a odvadzanie odpadovych vod, odvoz tuhého domového odpadu, osvetlenie
spoloénych priestorov domu, upratovanie spoloénych priestorov v dome a chodnikov
prilahlych k domovej nehnutefnosti podFfa poétu oséb

podFa spoluvlastnickeho podielu - dezinfekcia, dezinsekcia a deratizacia, poistenie
domu, zrazkova voda

rovhakym dielom na byt a NP — bankove poplatky, postovne poplatky (roéné
vyGétovanie, zalohovy predpis preddavkov za pinenia a FUO),

kominy- podia poétu vyuzivanych zadsteni do komina pri kontrole, gisteni a (drzbe
kominov

12. Vylctovanim vzniknuty a splatny nedoplatok za sluzby budt viastnici bytov povinni

spravcovi zaplatit v lehote do 30 dni od doruéenia vylGctovania. V tej istej lehote bude
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spravca povinny viastnikom bytov splatny preplatok za sluzby vzniknuty vyGctovanim
vratit.

. Zmluvna strana, ktora bude v omeskani so spinenim povinnosti uvedenych v bode 4,

5, 7 a 8 tohto &lanku, bude povinna zaplatit druhej strane spolu s omeskanou platbou
aj urok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej véak 0,83 € za kaZdy aj zaCaty mesiac.
Na poziadanie ,poverenym zastupcom vlastnikov® odovzdat zoznam neplatiov
v dome s rozpisom obdobia a vyskou nedoplatku

Clanok HI
Prava a povinnosti viastnikov bytov

Vlastnici bytov sa zavazuju svoje prava a povinnosti realizovat’ v sulade so zak. NR
SR & 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a touto zmluvou.

Na zabezpeleni prevadzky, UdrZby a oprav spolotnych zariadeni, spoloénych Casti a
prisludenstva domovej nehnutefnosti su viastnici bytov povinni poukazovat’ spravcovi
preddavok do ,Fondu Udrzby a oprav” (dalej len FUQ), za byt v dome v dohodnutej
sume, ato 1,00 € za m2 plochy bytu alebo nebytového priestoru. Konkrétna vyska
tohto preddavku pre kazdy priestor bude uvedena vo vypodétovom liste. Prijmami FUO
st

a) mesacné preddavky (platby) viastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prilem za prendjom spoloénych d&asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo&nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,

c) prijmy z vytazku exeklicie byiu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci viastnikovi bytu zo
zakonného zaloZného prava, ktoré vzniklo podia tohto zakona,

d) zmluvné pokuty a Groky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu,

e) prijmy z predaja spoloénych nebytovych priestorov, spoloénych &asti domu alebo
spoloénych zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodii inak.

Z FUO sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, UdrZbu a opravy
spolodnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislugenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu a poplatok
za drzanie havarijnej sluzby. Prostriedky FUO mozno prechedne pouzit na Ghradu za
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich
doasneho nedostatku Po preklenuti nedostatku prostriedkov na dhradu tohto
plnenia, sa tieto prostriedky vratia do FUQ.

Vlastnici bytov si zvolili troch poverenych zastupcov viastnikov v tejto zmluve
oznaceni ako ,povereni zastupcovia vlastnikov®, ktori budl vykonavat operativnu
kontrolu &innosti spraveu, najmé hospodarenie s FUO a budu zodpovedat za styk so
spravcom vo veciach, tykajucich sa spravy domu. Povereni zastupcovia vlastnikov s
nasledovni: Ladislava Miazdrova, Ing. Renata Minova, Tibor Klisky. V pripade
volby nového resp. novych poverenych zastupcov vlastnikov vlastnikmi bytov,
oznamia wviastnici bytov spravcovi bez zbytoéného odkladu nového/novych
poverenych zastupcov vlastnikov; uvedené sa nevztahuje na pripad, ak bol spravca
pritomny na schédzi vlastnikov bytov, na kiorej sa uskutoénila volba novych
poverenych zastupcov viastnikov.

Viastnici bytov st povinni spravcovi mesaéne poukazovat odmenu na Uget spravcu
za vykon spravy vo vyske, ako je uvedené v €l V. tejto zmluvy, spolu s platbou do
FUOQ podla &l. Il. bod 5.

V pripade omes$kania s platbami do FUO a za spravu s viastnici bytov povinni
zaplatit' spravcovi spolu s omeskanou platbou aj Grok z omeskania vo vyske 0,5
promile z diznej ¢iastky za kazdy deri omeskania, najmenej véak 0,83 € za kazdy aj
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zadaty mesiac. Urok z omeskania s platbou do FUO je prijmom FUQ a drok
z omeskania s platbou (odmenou) za spravu domu je prijmom spravcu._

Viastnici bytov st povinni bez zbytoéného odkladu oznamit' spravcovi najom bytu inej
osobe a daiSie skuto€nosti rozhodné na uréenie vysky Ghrady za sluzby poskytované
s uzivanim bytov a to do 30 dni odkedy tato skuto¢nost nastala. Viastnici bytov s
povinni oznamit’ spravcovi kedykolvek na jeho poZiadanie pocet osdb, ktoré s nimi
byvaju v byte. V pripade nespinenia tychto povinnosti niektorym z viastnikov, bude
tento zodpovedat za Skodu, ktord v suOvislosti stym vznikne spravcovi alebo
ostatnym vlastnikom. '

Viastnici bytov st povinni v pripade prevodu vlastniciva bytu futo skutocénost
spravcovi oznamit’ bez zbytoéného odkladu, to je do 30 dni.

Vlastnik je povinny spristupnit byt na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
spravcovi a osobe opravnenej vykonat opravu a Gdrzbu spoloénych &asti domu,
alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych zjeho bytu, alebo za Ucéelom
odstranenia zavad, ktoré spdsobuji $kodu inym viastnikom v dome.

Viastnici st povinni  ku koncu roku na zaklade pisomnej vyzvy spravcu
prostrednictvom zastupcov vlastnikov pisomne oznamif pocet osobomesiacov
(odbyvanych mesiacov jednotlivymi osobami) a stavy na merac¢och studenej vody za
predchadzajuci rok. Pokial tak neurobia, spravca vychadza z posledného znameho
stavu resp. pri meranych dodavkach z kvalifikovaného odhadu. Zastupcovia
vlasinikov bytov a NP maju pravo sa vyjadrit k po¢tu nahlasenych osoéb od
jednotlivych viastnikov.

Vlastnici s povinni udrzZiavat v zmysle platnych predpisov, vyhlasok a noriem
pomerové meraée energii (vodomery) v zmysle lehdt uréenych zakonom.

Viastnici berl na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnosti od spravcu dorucené
postou vlastnikovi na adresu bytu /NP/ vdome, pokial pisomne neoznami inl
dorudovaciu adresu, sa pokladaju za dorucene priamo do jeho vlastnych rik iked
tato zasielka bude vratena postou spravcovi ako zasielka viastnikom neprevzata,
alebo oznadena ako adresat neznamy.

Vlastnik bytu v dome ma pravo a povinnost zlUcastiovat sa na sprave domu a
hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych ¢astiach domu a spolocnych
zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku na schédzi vlastnikov najma tym, Ze sa
osobne zicastriuje na schodzach viastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu
najmene]j 1/4 vlastnikov, alebo z vlastného podnetu podia potreby, najmenej véak 1 x
rocne. Oznamenie o schbdzi viastnikov musi byt v pisomnej forme doruéené
kazdému vlastnikovi bytu v dome minimalne paf dni pred ditom konania schédze.
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu viastnikov zvolal, a to do piatich
pracovnych dni od konania schddze spdésobom v dome obvyklym

Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vacésinou hlasov
vSetkych viastnikov bytov vdome, ak zakon neustanovuje inak. Ak pocet
zucastnenych vlastnikov bytov v dome neumozfiuje hodinu po zadéati schodze
viastnikov préavoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou véaésinou
z(éastnenych.

Za kazdy byt v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajlci na ich
byt v dome. Viastnik bytu mézZe pisomne, s Uradne overenym podpisom, spinomocnit
inu osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala. Su¢astou splnomocnenia méze
byt' aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach.

Vlastnici bytov rozhoduju o spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu,
prisluSenstve a pozemku, najma o vy3ke tvorby a konkrétnom pouziti FUO. Pri
hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou vaésinou hlasov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Za kazdy byt alebo nebytovy priestorov v dome ma
viastnik jeden hlas. O priebehu schédze vlastnikov bytov spiSe spravca alebo ina
osoba poverena vlastnikmi zapisnicu. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o
spolo¢ensive alebo o zmiuve o vykone spravy mdze spravca vyhlasit pisomné
hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome sedem dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude
hlasovat, a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym.. Po
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17.

18.

vykonani hlasovania pisomnou formou spravca za ucasti dalSich dvoch vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome zistf vysledok hlasovania a oznami ho do
piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby
bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suthlas nadpoloviénej vacésiny
hiasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zakon
neustanovuje inak. V pripade neuspes$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania
prerokovany na schodzi viastnikov alebo na zhromazdent vlastnikov. Hlasovanie
pisomnou formou o tej istej veci moZno opakovat aZ po prerokovani predmetu
hlasovania na schédzi viastnikov alebo na zhromazdeni vlastnikov.

Viastnici bytov budu na viastné naklady uhradzat’ nimi spésobené skody spoloénych
priestorov a to do 30 dni od vzniku $kody.

Kazdy novy viastnik bytu je povinny pristipit k zmluve o vykone spravy.

Clanok IV.

Vykonavanie oprav a drzby a spésob hospodarenia s finanénymi prostriedkami na

»Fonde®

Fond prevadzky, GOdrzby a oprav slizi na uUhradu nakladov spojenych so

zabezpetovanim udrzby , oprav, pripadne vylep8eni spoloénych Casti , spoloénych

zariadeni, prisluSenstva domu a pozemku. Finanéné prostriedky na FUOQO spravca

vedie na osobitnom podudte v ramci Uétu spraveu pre kazdy vehod osobitne a nesmie

vzajomne zamienat jeho Cerpanie a nesmie ich pouZit na iné ucely s vynimkou

pripadu uvedeného v Cl. IV. v bode 2.

Financné prostriedky z FUO moze spravea ¢erpat’ na financovanie oprav a UdrZby

len po predchadzajicom odsuhlaseni viastnikmi bytov zapisnitne evidovanom.

Predchadzajici stihlas sa povazuje za dany ak s nim suhlasila nadpolovi¢na vaésina

viastnikov. Bez suhlasu vlastnikov méze spravca z FUO &erpat finanéné prostriedky

na opravy a udrzbu spoloénych &asti, spolocnych zariadeni a prislusensiva domovej

nehnutelnosti:

e v pripadoch havarii

e pri predpokladanych nakladoch do 330,- €

e v pripadoch investicii spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych
technickych zariadeni podfa osobitnych predpisov.

S nakladmi, vydanymi na tieto Ugely spravca neodkladne oboznami ,poverenych

zastupcov viastnikov".

Rozhodovanie o pouziti prostriedkov z FUO vrozsahu od 331,- € do 1.750,- €

podlieha schvaleniu poverenych zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Rozhodovanie o0 pouziti prostriedkov z FUO vrozsahu nad 1.751,- € podlieha

schvaleniu nadpolovitnej vacsine hlasov vliastnikov bytov a nebytovych priestorov

Z FUO sa financyji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisiuSenstva a pritahiého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.
Prostriedky FUO mozno prechodne pouZit na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov vdome v pripade ich doCasného nedostatku Po
prekienuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia
do FUO.

V pripade, Ze spravca v sUvislosti s vykonom spravy a Gdrzby spoloénych &asti,
spoloCnych =zariadeni a prislusenstva pisomne upozorni vilastnikov bytov na
nevyhnuinG potrebu oprav a vlastnici neodsuhlasia jej vykonanie taktiez pre
nedostatok finanénych prostriedkov na vykonanie opravy, pripadne pokuty v désledku
nevykonania opravy, spravca nezodpoveda za vzniknutl skodu.

.Lovereni zastupcovia viastnikov® a viastnici bytov maju pravo kontrolovat
opodstatnenost vynaloZenych nakladov na uadrzbu a opravy spoloénych Easti,
spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domovej nehnutelnosti. Toto pravo budi



realizovat na spolocnych stretnutiach so spravcom, kioré sa budd konat podia

potreby v priebehu roka.

. Spravca sa zavazuje najneskor do 31. maja roka nasledujiceho oznamit vlastnikom

vysku zostatku finanénych prostriedkov na FUO. V spolupraci s poverenymi

zastupcami vlastnikov sa spravca zavazuje vypracovat plan pozadovanych oprav a

udrzby spolocnych &asti, zariadeni a prisiuSenstva domu a predlozit ho na schvélenie

najbliz8ej schédzi vlastnikov.

Spravca pre uspokojivy chod spravcovstva bude spolupracovat so zastupcami

vlastnikov bytov

- zastupcovia vlastnikov budl nahlasovat zavady na spoloénych dastiach,
spoloénom zariadeni a prislusenstve domu.

- pri vybere dodavatefa vyberovym konanim je spravca povinny riadit sa
rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny vlastnikov bytov

- pri vybere poistovne a odsihlasenie poistnej zmluvy pre poistenie domu

Prostriedky FUO nepouzité v prisludnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracajq,

ale prechadzaju do nasledujiceho roku a eviduji sa na jednotlivych analytickych

Gctoch. Na konci roka je spravca povinny oboznamit viastnikov bytov so stavom

fondu.

Clanok V.
Odmena za spravu

. Zmluvné strany sa dohodli na odmene spravcu za vykon spravy vo vygke 7,- €
mesacne za byt a nebytovy priestor.

. Vsulade s bodom 1 dohodnuta finanénad ciastka, ktorou budd jednotlivi viastnici
prispievat mesacéne na odmenu za spravu, bude uvedena na vypodétovom liste, ktory
v sulade s Cl. Il. Bod 4 spravca zasle jednotlivym vlastnikom, ktori ju budi povinni
platit, tak ako bolo dohodnuté v Cl. Il. Bod 5.

. Tato Ciastka sa mdze zvySovat len do vysky roénegj inflacie.

Clanok VL.
Osobithé ustanovenia

. Viastnici bytov splnomocniuji spravcu na dohodnuté pravne tikony, ktoré v ich mene
vykond v suvistosti so zabezpedenim povinnosti vyplyvajlicich z vykonu spravy
v zmysle tejto zmluvy. Z tychto pravnych Ukonov bud( zaviazani priamo viastnici
bytov vdome. Spravca nesmie prevzial Uver bez osobitného spinomocnenia
vlastnikov bytov schvaleného 2/3-inovou vacésinou viastnikov.

. Skodu spésobenl spravcom pri vykone spravy v rozpore sfouto zmluvou znasa
v plnom rozsahu spravca, okrem pripadu, ak by tuto $kodu nemohol odvratit' ani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo ak by vlastnici, napriek upozorneniu spravcu
nevy&lenili dostatoéné finanéné prostriedky na zabraneniu vzniku $kody, alebo ak by
vlastnici, aj napriek upozorneniu spravcu trvali na rozhodnuti, majucom za nasledok
vznik Skody.

. Prevadzku domu a bytov, opravy a udrzbu spoloénych Casti, spoloénych zariadeni a
prisludenstva domu, zabezpectuje spravca dodavatelskym sposobom (vyberovym
konanim), priom bude v tomto smere Gzko spolupracovat’ s poverenymi zastupcami
vlastnikov bytov, ktori budld nahlasovat zavady na spoloénom zariadeni. Kazda
vykonana praca nad 1751,- € na zaklade objednavky od zastupcov vlastnikov bytov
bude kontrolovana spravcom a zastupcom vlastnikov bytov a ich podpismi potvrdena.
. Vlastnici bytov davaju spravcovi suhlas na spracovanie svojich osobnych Udajov
podfa zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v plathom zneni (v
rozsahu: akademicky titul, meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, osobny
(rodinny) stav, pocet osbb v doméacnosti/byte vlastnika bytu, &islo bankového Gétu),
na Uéely vykonu spravy podla tejto zmluvy a to po dobu trvania vykonu spravy podla
tejto zmluvy. Spravca je opravneny osobné Gdaje vlastnikov bytov poskytniat aj



svojim dodavatefom sluZieb suvisiacich s vykonom spravy podia tejto zmluvy.
Viastnici bytov davaju spravcovi sithlas na uzatvorenie zmluvy/zmliav
s dodavatefom/dodavatelmi sluZieb, sulvisiacich s vykonom spravy podia tejto
zmluvy, podfa ktorych budl dodavatelia sluzieb vykonavaf, pre spravcu, niektoré
resp. viaceré Ukony, stvisiace so spravou domu podia tejio zmluvy. Viastnici bytov
a NP poveruju spravcu na doruCovanie a preberanie listovych zasielok, e-mailovej
posty, telefonny styk, ako aj vyvesenie oznamom pre vlastnikov bytov a NP
v priestoroch domu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurciti s vypovednou lehotou 3-
mesiace pre obidve zmluvné strany, ktora zaéne plynif od prvého diha mesiaca
nasledujlceho po jej doruéeni druhej strane.

Pri ukonéeni spravy spravca zapisnicne odovzda novému spravcovi (alebo
spolo¢enstvu viastnikov bytov a NP (dalej len ,spoloCenstvo®) do 30 dni od
ukoncenia spravy vSetku pisomnl dokumentaciu od objektu a prevedie zostatok na
FUO na uget spolofenstva alebo nového spravcu. Ak spravca vypovedal zmiuvu
o vykone spravy, neméze ukonéit vykon spravy, ak vlastnici bytov v dome nemaji ku
driu skonéenia vypovednsj lehoty uzatvorenti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebd nie je zaloZené spolofenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov
vdome asprdvcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebud( mat viastnici bytov
v dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym spraveom alebo nie je zaloZzené
spolotenstvo, vznika spolotenstvo zo zakona. Na spolofenstvo prechadzaju vietky
prava a povinnosti vyplyvajlce zo zmllv, kioré suivisia so spravou domu, alebo zo
zmlav, uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome. Spravca je povinny o vzniku spologenstva pisomne informovat vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome azabezpedit' registraciu
spolocenstva na prislusnom spravnom organe. Predsedu spoloéenstva uréi spravea.

. Zmluva o vykone spravy bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych tri vyhotovenia
dostan(l povereni zastupcovia vlastnikov bytov a jeden spravca. Okrem toho kazdy
vlastnik bytu obdrzi kdpiu tejto zmiuvy.

. Zmluvu je mo2né menit a dopliat’ len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi
stranami, pricom sthlas na zmenu zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavif
nadpolovitna vacésina vlastnikov bytov.

Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu pisomne vypovedat v 3-mesaénej
vypovednej lehote bez uvedenia dévodu. Vypoved sa podava pisomne a vypovedna
lehota zaéina plynGt az prvym dhom mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede.,
Vlastnici bytov a NP mdZzu zmluvu vypovedat len viedy, ak vypoved odsuhlasi
nadpoloviéna vacsina vietkych viastnikov v dome na domovej schbdzi.

. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajlice sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.

. Zmluva o vykone spravy nadoblda platnost diiom podpisania zmluvy a Géinnost od
prvého diia nasledujuceho mesiaca po podpisani zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuj, ze zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeji a na znak
suhlasu ju dobrovolne podpisuju.
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