Zmluva &. 57/ /Dmaﬁ

0 ndjme nebytovych priestorov uzatvorend podFa zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi

Prenajimatelom : MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARE MESTO
Vajanského nabreZie 3
814 21 Bratislava
I€0: 00603147
Bankové spojenie :  VUB Bratislava — mesto
Cislo iétu : 35-1526012/0200

§tatutérny organ : Ing. arch. Andrej Petrek, starosta mestskej Casti
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom : TABAKOLAND, a.s.
sidlo: Ventiirska 9
811 01 Bratislava
1CO: 35 741 155

zapisanym: v obchodnom registri Okresné¢ho stidu Bratislava I, oddiel: Sa,
viozka &islo: 1652/B

zastipenym : Marian Kirth, predseda predstavenstva
(d’alej len ,,ndjomca®)

( prenajimatel’ a ndjomca dalej tieZ ,,zmluvné strany® )

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade ndjomnej zmluvy & 316/1999/322 zo diia 27.09.1999 (d’alej len ,,pévodnd
zmluva®) mé& nijomea v najme nebytové priestory, ktorych $pecifikacia je uvedena v ¢l L
tejto zmluvy. Z dévodu potreby novo upravit' vzijomné prava a povinnosti sa prenajimatel’
andjomca, dohodli nauzavreti tejto zmluvy, ktorou sa v plnom rozsahu nahradzaju
vietky prava apovinnosti vyplyvajice z pdvodnej ndjomnej zmluvy. Uzatvorenim tejto
ngjomnej zmluvy zanikaju vSetky prdva a povinnosti vyplyvajice z pévodnej najomnej
zmiuvy a nahradzaju sa pravami a povinnostami vyplyvajicimi z tejto ndjomnej zmluvy.



CLL
Predmet a Gcel ndajmu

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
nachadzajici sa v domovej nehnutel’nosti sap. ¢. 1265 postavenej na pozemku parc. &. 477
na ulici Venturska 9 v Bratislave. Domova nehnutelnost’ je v katastri nehnutelnosti
zapisand na liste vlastnictva ¢. 10, Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

- 2. Na prizemi domovej nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy
priestor s celkovou podlahovou plochou 33,40 m?, ( dalej len ,.nebytovy priestor™ ).

3. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi vys8ie ¥pecifikovany nebytovy priestor do ngjmu,
pri¢om tento ho bude uZivat na Glely prevadzkovania exkluzivneho butiku znacky
» Lrussardi®,

4, Najomca prehlasuje, Ze technicky stav nebytovych priestorov pozni, a tieto mdZzu sluzit
dohodnutému €elu najmu.

CLIL
Vznik, doba a ukondenie najmu

1. Nijom zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu neur¢iti.
Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b} pisomnou vypoved'ou podl'a § 10 ZoNP,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z ddvodov vuvedenych v tejto
zmluve,

2. Zmluvné strany si v sulade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesalni, ktora sa bude politat’ od prvého diia nasledujiceho po jej doruceni
najomeovi, v pripade, ak zmluvu o najme vypovedd prenajimatel’ z dévodu, Ze ndjomca
bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za nijom alebo Ghrad za sluzby
$ ndjmom spojené,

— trojmesaln, ktord sa bude pocitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktordkol'vek zmiuvna strana z inych
dévodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méZe
od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatel’a uzivat' iny subjekt ako ndjomca a jeho zamestnanci, ato na
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v silade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a,

b) nijomca uzavrie akékol'vek spolofenstvo bez ohladu na skutoCnost, Ze toto bude
v stlade splatnymi prévnymi predpismi, sinym subjektom anebytovy priestor
pouZije ako nepetiaZzny vklad, ktorym sa bude podiel’at’ na zakladani spoloenstva,

pricom zmluva sa zruSuje diiom dorudenia oznidmenia o odstiipeni od zmluvy
najomeovi. '



. Nijomca je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
defi po skoneni najmu prenajimatel’ovi.

. Pre pripad, Ze ndjomeca po skonfenf nijmu neodovzdi prenajimatelPovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podl’a odseku 4 tohto ¢lénku sa prenajimatel’ s ndjomcom
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a ndklady
nijomeu.

CL 1L
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluZby spojené s nijmom

1. Néjomné je stanovené na zdklade zikona NR SR & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorS$ich predpisov. d oh od ou tak, Ze najomca bude platit' prenajimatel’ovi
najomné v sadzbe 275 EUR/m?/rok za priestor o vymere 53,40 m*

2. Néajomca bude platit’ odo dila podpisu tejto zmluvy ndjomné v celkove] sume:

14 685 EUR/ ro¢ne
(slovom 3trnasttisiciest’stosedemdesiatpét’ eur)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcea bude platit’ ndgjomné Stvrt’roéne vopred v sume :
3 671,25 EUR/Stvrt'rok

3. Néijomca je povinny poukazovat platby véas tak, aby tieto najneskdr v 10. deft prvého
mesiaca prisluného $tvrtroka na ktory sa uhradzaju, boli prevedené na tento Glet
prenajimatela: '

VUB Bratislava — mesto, &slo a&tu 35-1526 012/0200, VS 204360903

4. Najomca je pri kaZdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurdi a prenajimatel’ eviduje
voéi najomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapotitat nedpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za
nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel voli nijomcovi Urok
z omeSkania stanoveny v § 3 nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru, prostrednictvom povereného spravcu. Ndjomcea
sa zavizuje preddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat spolu
s njjomnym. Spravca kaZdorofne vyhotovi vyuétovanie zaplatenych preddavkov na
sluzby a skutoénych nakladov na dodané sluzby vzdy vroku nasledujucom po roku,
v ktorom boli sluzby dodévané. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyaétovanim
za prislu§ny kalendarny rok si splatné v termine a podl'a zaétovacich udajov uvedenych
spraveom alebo prenajimatel'om na pisomnom vyuctovani,

6. Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je pofas doby trvania ndjmu
opravneny navrhnut zvySenie dohodnutej vySky ndjomného raz rofne v sulade
s medzirodnym rastom indexu spotrebitelskych cien ozndmenym Statistickym Gradom
Slovenskej republiky, najskér v8ak od 01.01.2011. V pripade, ak medziroény rast indexu
spotrebitel'skych cien prekroéi hodnotu 3%, prenajimatel ma pradvo navrhnit’ Upravu
nijomného najviac o 3%, pricom sa zmluvné strany, v pripade zmeny nijomného,
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]7 11.

zavizuju uzavriet novi dohodu o ndjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zdklade pisomného ndvrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
od zmluvy odstupit’.

CLIV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeun

Néjomea je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty téel najmu.
Néjomcea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy ( pre vypocet drobnych
oprdv sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvajii niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika ), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osob, ktoré
sa sjeho sthlasom zdrzujii v nebytovom priestore, a to do sumy 99,58 EUR
v jednotlivom pripade. .

Néajomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi oznamit’ akukol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajicich odsekoch najomca zodpoveda za
$kodu, ktora v doésledku toho prenajimatel'ovi vznikne.

Stavebné upravy nebytového priestoru nie je najomca opravneny vykonat’ bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a a rozhodnutia prislusného stavebného tradu a bez prenajimatelom
vopred schvalenej a odstuhlasene] projektovej dokumentacie.

Ak najomca vykona zmeny nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatela, je povinny
po skondeni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje ndklady do pévodného stavu. Pre
pripad, Ze n4jomca vykona stavebné dpravy bez pisomného sihlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 OZ zmluvni pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté privo prenajimatefa na pripadnd nahradu
skody.
Nijomea sa zavizuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatefa, ktoré vznikn(
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdbZe zbavit, pokial’ nepreukéZe, Ze skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

Néajomeca preberd na seba vetky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
upravujucich povinnosti na dseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici a bezpeénosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci
ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doruCovania pisomnosti tykajiicich sa
medzi nimi uzavretého ndjomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia PoStového poriadku spoloénosti Slovenska posta,

a.s.
b) odovzdavacim miestom najomeu je Ventirska 9, 811 01 Bratislava
odovzdavacim miestom prenajimatel'a je Vajanského nabr. 3, 8§14 21 Bratislava

Zmluvné strany bertl na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisommnost’ doruéend postou do jeho
odovzdédvaciecho miesta sa pokladd za dorudenit do jeho vlastnych rak i ked’ této zdsielka
bude vratena postou druhej zmluvne;j strane ako zasielka neprevzata.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté buda riedit
prednostne mimosidnou dohodou.

Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu so sdhlasom
prenajimatela. O sthlas s podndjmom poZiada najomca prenajimatela vo forme pisomnej
Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podndjme. So sthlasom
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prenajimatef’a bude umoZnené uZivat’ nebytovy priestor spoloCnost'ou T-STORE, s.x.0., 50
sidlom Kostlivého 2, 821 03 Bratislava, ICO: 43916 716. Poskytnuty sthlas
s podndjmom méZe prenajimatel’ zru$it formou pisomného ozndmenia doruceného
ndjomcovi. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie umoZnit jeho uZivanie a prevadzkovanie
inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spolo¢nom podnikani.

12. Najomca aj prenajimatel’” si navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajice sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutoénosti potrebnych na plnenie fejto
zmluvy.

13. Néjomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu, v pripade poZiadavky

zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za Gcéelom vykonania

jeho obhliadky.

CLYV.
Zaveredné ustanovenia

paumk.
.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov.

2. Tito zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadii k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dila doru¢enia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesithlasi.

3. Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytového priestoru
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona ¢ 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prisluiné ustanovenia Ob¢&ianskeho
zakonnika. :

4. Statutirny zastupca najomecu tymto v zmysle § 7 zdkona & 428/2002 Z . z. o ochrane
osobnych udajov udeluje sihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Udaje boli v rozsahu
meno a priezvisko pouZité na evidenéné tkony prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu
a 10 rokov po jeho skon¢eni.

5. Zmluva ondjme bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu,
z ktorych  prenajimatel obdrzi dve a ndjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli

ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, urdite

a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravany ukon neurobili

v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuj.

70 0KT, 2008
v Bratislave..(.)%.p}g-igﬂi.

AN
Marian Kirth

. S et !
Ing. arch. Andrej Petrek
starosta mestskej ¢asti



