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Nijomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
v spojeni s ust. Zak. ¢is. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
0 nijme bytu

medzi u¢astnikmi dia: 30. novembra 2012

1. Obec Dvory nad Zitavou,
941 31 Dvory nad Zitavou,
ICO: 308 897

zastupena starostom obce Ing. Jozefom Kaélazim
ako prenajimatel

2. Gallova Beata rodné priezvisko Gallova
rodné éislo:“v
oo Doty nad Zitivenriesonovikitesna 698

ako najomc a

I.
PREDMET NAJMU

1. Obec Dvory nad Zitavou je vlastnitkou bytu €. 5 nachadzajicom sa v bytovom dome
Blok B, sup. C. 2370/8 postavenom na pare. ¢ 3422/2 nachadzajicom sa v kat. Gz.

obce Dvory nad Zitavou vedenom na LV &. 1.

2. Byt nachadzajuci sa v dome mé podlahovi plochu vo vymere 77,59 m2, z toho obytna
plocha bytu vo vymere 59,69 m2, prisluSenstvo vo vymere 17,90 m2 pozostdvajice
z kuchyne, Spajzy, chodby a komory, spolo¢né zariadenia pozostdvajuce z priestorov

chodby a schodista.

3. Podpisany starosta obce prehlasuje, Ze vysSie uvedeny byt, vratane prisluSenstva
a spolo¢nych zariadeni, prenajima obec ndjomcovi: Beate Gallovej rod. Gallova .
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Podpisané ndjomca Beata Gallova rod. Gallova prehlasuje, Ze byt a prislusenstvo k bytu

uvedené v ust. €l. tejto zmluvy prenajima.

1.
DOBA NAJMU

1. Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, na tri roky. od 30.11.2012 do

30.11.2015. Uplynutim dohodnutej doby, ndjom zanikne.
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Néajomcovia maju pravo na uzavretie opakovaného najmu pri dodrzani podmienok, ak
mesacény prijem najomcu a 0sdb s nim byvajucich nepresiahne trojnasobok zivotného
minima vypoc¢itaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne,
pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu predchadzajiceho kalendarneho roka
pred podpisanim dodatku o opakovanom néjme.

N4jom bytu mozno vypovedat’ z dovodov:

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuju prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
dobré mravy v bytovom dome,

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti ndgjomcu vyplyvajuce z ndjmu bytu tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe
alebo osobam.

Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktord za¢ne plynit od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

F NN
NAJOMNE

Mesaéné ngjomné za ndjom bytu je uréené vo vyske 122,82,- euro, najomca je
povinny platit’ ho v pravidelnych mesa¢nych splatkach vzdy k 15-temu diiu v mesiaci
za ten — ktory bezny mesiac a v hotovosti do pokladne obce alebo prevodom na ucet
obce tak, aby k 15-temu diiu bola uhrada vykonana.

Podkladom pre vypocet ndjomného je evidenény list vypocet tihrady za najom bytu
a maximalna vySka najomného v zmysle Opatrenia vydaného Ministerstvom financii
SR z21.12.1999 & R-11/1999, ktorym sa meni a doplita vymer MF SR z 12. 3. 1996
&. R-1/1996, v &asti I pism. A sa dopliia polozka 16.

Vymera MF SR z 12. 03. 1996 & R-1/1996 v &asti I pism. A sa dopliia polozka 16 bol
zverejneny v zbierke zak. pod ¢islom v Ciastke 18 ¢islo 33, t¢innym od 1.3.2003.
Suma najomného plati 12 mesiacov.

Suma n4jomného sa bude upravovat’ na zaklade rozhodnutia prenajimatel’a a zmena sa
vypoCita podla percenta narastu priemerného mesaéného zarobku zisteného
v narodnom hospodarstve SR zisteného podla Statistického uradu podra
predchadzajtiiceho kalendarneho roka.

Zmena sa m6ze upravit’ aj na zaklade pisomného oznamenia prenajimatel'a vydaného
vzdy pri zmene Vymeru MF SR, ktory je vysSie uvedeny, ktorym sa zemni maximalna
suma najomného.

N4jomca zaplatila sumu 1.474,- euro ako zdbezpeku na platenie nijomného. Zo
zaplatenej zébezpeky sa bude platit' dlzné najomné, poplatok z omeskania, ako aj
zmluvna pokuta. Zostatok zabezpeky sa vyuétuje pri skonceni najmu.

Pri omeskani s platenim ndjomného plati ndjomca poplatok z omeskania 2,5 promile
denne, najmenej vo vyske 1,00,- euro mesac¢ne, ktory trok je splatny nasledujuci den
po omeskani a ndgjomca je povinny ho vyplatit' pri najblizSom splatnom mesa¢nom
najomnom.

Néajomcovia sa zavdzuju zaplatit’ v pripade omeskania platenia mesa¢ného najomného
zmluvnu pokutu vo vyske 10 % dlZzného nijomného.



V.

Ucastnici sa dohodli, Ze nijomca bude mesaéne platit’ ¢iastku vo vyske podla dohody
ngjomcov, na fond oprav presahujucich bezné opravy audrzby, na opravy audrzby
spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadent, o ktorych budi rozhodovat’ najomcovia.

VI
DROBNE OPRAVY A UDRZBY

Drobné opravy audrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, si
zabezpetuje a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beZnou opravou a Gdrzbou stanovuje nar. vl. ¢&.
87/95 Z.z. a je pre ucastnikov zavizné.

VIL.
NAKLADY SPOJENE S NAJMOM BYTU

1. Uhradu za elektrinu si najomca znéasa z vlastnych prostriedkov, priamo dodévatel'ovi
na zdklade elektromeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

2. Vodu potrebnu pre domacnost’, si zabezpecuje ndjomea na vlastné naklady.

3. Uhradu za plyn si najomea znasa z vlastnych prostriedkov, priamo dodavatelovi na
zéklade plynomeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

4. Uhradu za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanaliz4ciou si najomca znasa
z vlastnych prostriedkov, ktora bude stanovena na zaklade osobitnej zmluvy s Obcou
Dvory nad Zitavou.

VIIIL.
SPOSOB UZIVANIA
Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpecenom na plné a riadne uZivanie.
IX.

Néjomca je povinnd uzivat byt starostlivo, ako aj vytvarat' prostredie zabezpeujice
takyto riadny vykon prév aj pre ostatnych najomcov v susedstve.

X.

Prenajimatel’ je povinny byt udrZiavat v stave spdsobilom na byvanie, opravy a idrzby
presahujuce bezné opravy a tdrzby uvedené v nar. vl. & 87/95 Z.z. je povinny prenajimatel’
vykonat’ do 30 dni.



XI.
ZODPOVEDNOST NAJOMCOV

. Néjomca je povinny oznadmit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu

vykonania tych oprdv, ktoré sa vykonavaji na ndklady prenajimatel’a, najneskor
v lehote 15 dni a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomca nedodrzi tento postup, zodpoveda prenajimatelovi za $kodu,
ktort tymto spdsobila.

Ak ndjomca nevykond v€as bezné opravy a Gidrzby, ktoré je povinna na svoje ndklady
vykonat', prenajimatel’ tieto opravy vykond a od ndjomcov méoze pozadovat néhradu
tychto nékladov.

Najomca zodpoveda a je povinna odstranit’ vSetky zdvady na vlastné naklady, ktoré
spdsobila sama, alebo osoby, ktoré stiou Zzji vspolo¢nej domécnosti, & uz
v prenajatom byte alebo na spoloénych zariadeniach alebo spoloénych &astiach
bytového domu.

XII.

. Négjomca mdze vykonat' stavebné upravy v byte av spoloénych Gastiach bytového

domu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

V pripade, Ze ndjomca nedodzi tento postup, musi na vlastné naklady byt a ostatné
priestory uviest do poévodného stavu. V pripade, Ze toto nevykona, prenajimatel
vykond uvedenie do pdvodného stavu a mé pravo pozadovat’ thradu nékladov s tymto
spojeng.

XIII.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat' stavebné Gpravy v byte, len s pisomnym sithlasom
nagjomcu. Tento stuhlas nie je potrebny, ak sa stavebné tpravy vykonavaju na zdklade
rozhodnutia orgdnu Sttnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykondvaju
na zaklade rozhodnutia orgdnu 3tatnej zdravotnej spravy, je ndjomca povinny umoznit
vykonanie tychto oprav.
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XIV.
OSTATNE DOJEDNANIA

Prenajimate] ma prdvo za pritomnosti najomcov, prekontrolovat stav bytu
a dodrziavanie obsah a podmienky tejto ndjomnej zmluvy.

NeumoZnenie obhliadky bytu, prislusenstva a spoloénych zariadeni je dovodom na
vypoved’ z ngjmu.

XN,

Néjom bytu zanikne aj uplynutim doby na ktort sa dojednal.

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

Néjom bytu zanikne vypoved'ou z najmu bytu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v ust. &l IV. tejto
najomnej zmluvy.



5. Pri skonceni najmu hociktorym spdsobom, najomcovia nemaju narok na nahradny byt,

ani ubytovanie, ani pristresie.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Podpisani u€astnici zhodne prehlasujeme, ze zmluva vyjadruje naSu skuto¢nu a slobodnu
vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

V neupravenych vztahoch sa riadia UcCastnici ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a stivisiacimi predpismi upravujucimi ngjom takychto bytov.

Najomna zmluva je vyhotovena dvojmo, po jednom exemplari pre kazdi zmluvnu stranu.

Vo Dvoroch nad Zitavou, 30. 11. 2012

Prenajimatel’:

Obec Dvory nad Zitavou ™
v zast.: Ing. Jozef Kélazi ™. "
starosta obce

Prilohy:

Ngjomca:

‘\1
............... Fiveseneuenesie
i

B%ata Gallova

- vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 247/15112012 zo diia 15.novembra 2012



