Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
v spojeni s ust. Zak. ¢is. 189/92 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
o najme bytu

medzi ucastnikmi dia: 30. 11. 2012

1. Obec Dvory nad Zitavou,
941 31 Dvory nad Zitavou,
ICO: 308 897

zastipena starostom obce Ing. Jozefom Kalazim
ako prenajimatel

2. Gabriel Benké r. Benké rodné ¢islo
trvale bytom: Dvory nad Zitavou, TyrSova ¢. 8

a manzelka

3. Denisa Benkoova r. Nagyova rodné Cislo
trvale bytom: Dvory nad Zitavou, TyrSova ¢. 8

ako najomc ovia

I
PREDMET NAJMU

1. Obec Dvory nad Zitavou je vlastnickou bytu €. 1 nachadzajicom sa v bytovom dome
Blok B, sup. C. 2370/8 postavenom na pare. & 3422/2 nachadzajucom sa v kat. uz.
obce Dvory nad Zitavou vedenom na LV & 1.

2. Byt nachadzajtici sa v dome ma podlahovu plochu vo vymere 77,59 m2, z toho obytna
plocha bytu vo vymere 59,69 m2, prislusenstvo vo vymere 17,90 m2 pozostavajice
z kuchyne, $pajzy, chodby a komory, spolotné zariadenia pozostévajuce z priestorov
chodby a schodist’a.

3. Podpisany starosta obce prehlasuje, Ze vy3Sie uvedeny byt, vratane prislusenstva
a spoloénych zariadeni, prenajima obec najomcom: Gabrielovi Benkéovi r. Benko
a manz. Denisu Benkoovi rod. Nagyova.

II.

Podpisany ndjomca Gabriel Benké r. Benké a manZz. Denisa Benkéova rod. Nagyova

prehlasuju, Ze byt a prisluenstvo k bytu uvedené v ust. ¢l. tejto zmluvy prenajimaju.

II.
DOBA NAJMU

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, na tri roky, od 30.11.2012 do
30.11.2015. Uplynutim dohodnutej doby, ndjom zanikne.




b)

Né4jomcovia maji pravo na uzavretie opakovaného najmu pri dodrZani podmienok, ak
mesacny prijem ndjomcu a oséb s nim byvajucich nepresiahne trojnasobok Zivotného
minima vypo¢itaného pre najomcu a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne,
pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu predchadzajuceho kalendarneho roka
pred podpisanim dodatku o opakovanom najme.

Néjom bytu mozno vypovedat’ z dévodov:

najomcovia alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuju prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo
dobré mravy v bytovom dome,

najomcovia hrubo porusuju svoje povinnosti ndjomcu vyplyvajice z ngjmu bytu tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za Cas
dlhsi ako tri mesiace alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe alebo osobam.

Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zafne plynut' od prvého dila
mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.

Iv.

NAJOMNE

. Mesa¢né najomné za ndjom bytu je uréené vo vyske 122,82.- euro, nijomca je

povinny platit’ ho v pravidelnych mesaénych splatkach vzdy k 15-temu diiu v mesiaci
za ten — ktory beZny mesiac a v hotovosti do pokladne obce alebo prevodom na ucet
obce tak, aby k 15-temu diiu bola tthrada vykonana.

Podkladom pre vypocet ndjomného je evidenény list vypocet thrady za najom bytu
a maximalna vyska ngjomného v zmysle Opatrenia vydaného Ministerstvom financii
SR z21.12.1999 &. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR z 12. 3. 1996
& R-1/1996, v &asti I pism. A sa dopliia polozka 16.

Vymera MF SR z 12. 03. 1996 & R-1/1996 v &asti I pism. A sa dopliia polozka 16 bol
zverejneny v zbierke zak. pod &islom v Ciastke 18 ¢islo 33, t€innym od 1.3.2003.
Suma n4jomného plati 12 mesiacov.

Suma najomného sa bude upravovat’ na zéklade rozhodnutia prenajimatela a zmena sa
vypotita podla percenta néarastu priemerného mesaéného zéarobku zisteného
vnarodnom hospodarstve SR zisteného podla Statistického uradu podla
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Zmena sa mdze upravit aj na zéklade pisomného ozndmenia prenajimatela vydaného
vzdy pri zmene Vymeru MF SR, ktory je vyssie uvedeny, ktorym sa zemni maximéalna
suma najomného.

Néjomcovia zaplatili sumu 1.434,- euro ako zabezpeku na platenie nijomného. Zo
zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlZzné najomné, poplatok z omeskania, ako aj
zmluvna pokuta. Zostatok zabezpeky sa vyuctuje pri skonéeni ndjmu.

Pri omeskani s platenim najomného plati ndjomca poplatok z omesSkania 2,5 promile
denne, najmenej vo vyske 1,00,- euro mesacne, ktory urok je splatny nasledujici den
po omeskani a ndjomca je povinny ho vyplatit’ pri najbliZSom splatnom mesa¢nom
najomnom.

Néjomcovia sa zavdzuju zaplatit’ v pripade omeskania platenia mesaéného ndjomného
zmluvna pokutu vo vyske 10 % dlzného ndjomného.



N

Ukastnici sa dohodli, Z¢ najomcovia budu mesaéne platit’ ¢iastku vo vyske podla dohody
ngjomcov, na fond oprdv presahujucich beZné opravy atldrzby, na opravy addrzby
spolo¢nych €asti, spolo¢nych zariadeni, o ktorych budi rozhodovat’ ndjomcovia.

VI
DROBNE OPRAVY A UDRZBY

Drobné opravy audrzby v byte andklady spojené s drobnymi opravami a GdrZzbami, si
zabezpeCuje a hradia ndjomcovia z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a idrzbou stanovuje nar. vl. .
87/95 Z.z. a je pre GCastnikov zavazné.

VIL.
NAKLAY SPOJENE S NAJMOM BYTU

1. Uhradu za elektrinu si ndjomcovia zna$aji z vlastnych prostriedkov, priamo
dodavatelovi na ziklade elektromeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

2. Vodu potrebni pre domacnost, si zabezpe€uje ndjomca na vlastné naklady.

3. Uhradu za plyn si ndgjomcovia znasaju z vlastnych prostriedkov, priamo dodavatelovi
na zéklade plynomeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

4. Uhradu za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou si najomcovia znasaju
z vlastnych prostriedkov, ktord bude stanovené na zaklade osobitnej zmluvy s Obcou
Dvory nad Zitavou.

: VIIL.
SrOSOB UZIVANIA

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpefenom na plné a riadne uzivanie.

IX.

Néjomcovia st povinni uzival’ byt starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie zabezpelujlce
: & J
takyto riadny vykon prav aj pre ostatiych najomcov v susedstve.

X.

Prenajimatel’ je povinny byt udiziavat v stave sposobilom na byvanie, opravy a udrzby
presahujuce bezné opravy a Udrzby uvedené v nar. vl. €. 87/95 Z.z. je povinny prenajimatel’
vykonat’ do 30 dni.



XI.
ZODPOVEDNOST NAJOMCOV

[a—y

. Néjomcovia st povinny oznamit" bez zbytoé¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu

vykonania tych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’a, do doby trvania

zarucnej doby, ak to budu zavady na ktoré sa poskytuje zaruka dodavatel’ stavby,
najneskor v lehote 15 dni a umoZnit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomcovia nedodrzia tento postup, zodpovedaji prenajimatelovi za

Skodu, ktoru tymto spdsobili.

3. Ak ndjomcovia nevykonaju v¢as bezné opravy a udrzby, ktoré st povinni na svoje
néklady vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od ndjomcov modze pozadovat’
néhradu tychto nékladov.

4. Najomcovia zodpovedaju a su povinni odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady,

ktoré¢ spdsobil sam, alebo osoby, ktoré snimi ziju v spoloénej domdacnosti, ¢i uZ

v prenajatom byte alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach

bytového domu.

b

XII.

—

. Néjomca mdzZe vykonat' stavebné Upravy v byte a v spoloénych Castiach bytového
domu len s predchédzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca nedodZi tento postup, musi na vlastné naklady byt a ostatné
priestory uviest do povodného stavu. V pripade, Ze toto nevykond, prenajimatel
vykond uvedenie do pévodného stavu a ma pravo pozZadovat’ tthradu nakladov s tymto
spojené.
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XIII.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat stavebné upravy v byte, len s pisomnym sthlasom
ndjomcu. Tento suhlas nie je potrebny, ak sa stavebné Upravy vykonavajui na zaklade
rozhodnutia organu $tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné tipravy vykonédva na
zdklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy, je ndjomca povinny umozZnit
vykonanie tychto oprav.

3 XIV.
OSTATNE DOJEDNANIA
1. Prenajimatel ma prdvo za pritomnosti nijomcov, prekontrolovat stav bytu
a dodrziavanie obsah a podmienky tejto ndjomnej zmluvy.

2. Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni je dovodom na
vypoved’ z najmu.

XV.

Néjom bytu zanikne aj uplynutim doby na ktoru sa dojednal.
. Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
3. Ngjom bytu zanikne vypoved'ou z ndjmu bytu.

o —



. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v ust. &l IV. tejto
najomnej zmluvy.

. Pri skon¢eni ndjmu hociktorym spésobom, ndjomcovia nemaji narok na nahradny byt,
ani ubytovanie, ani pristresie.

XVI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

odpisani ucastnici zhodne prehlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skutoénu a slobodnt
, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne podpisali.

XVIIL.

V neupravenych vztahoch sa riadia ucastnici ustanoveniami Obcéianskeho zakonnika
visiacimi predpismi upravujicimi najom takychto bytov.

Ndgjomna zmluva je vyhotovena dvojmo, po jednom exemplari pre kazdi zmluvnu stranu.

Vo Dvoroch nad Zitavou, dita 30.11.2011

>renajimatel’: N4jomca:

..... @ /

o Dvory nad Zitgvpu 0/ Gabriel Benké
st.: Ing. Jozef Kalazi/ 0 °>
starosta obce - "

Denisa Benkoova

vhy:
s z uznesenia obecného zastupitel’stva ¢. 248/15112012 zo dnia 15. 11. 2012.



Osvedcenie podpisu

Podla knihy na osved&enie Obce Dvory nad Zitavou por.c. 1149/2012 tato listinu vlastnoru¢ne i
podpisal/a/ ( uznal/a podpis za vlastny ) Gabriel Benko , T
bytom Dvory nad Zitavou, TyrSova 2370/8, ktorého /ej/ osobnd totoZnost bola preukazana

V Dvoroch nad Zitavou, dia: 30.11.2012
Zamestnanec vykonavajuci osved&enie:

i)

Osvedcenie podpisu

Podla knihy na osvedSenie Obce Dvory nad Zitavou por.¢. 1150/2012 tito listinu vlastnoru¢ne
podpisal/a/ ( uznal/a podpis za vlastny ) Denisa Benkéovs 4

bytom Dvory nad Zitavou, TyrSova 2370/8, ktorého /ej/ osobna totoZnost bola preukazana
( = = -

V Dvoroch nad Zitavou, dna: 3U.11.2u1~

Sy

Zamestnanec vykonavajtci osvedcenie:

Ny 157



Obecné zastupitel’stvo Dvory nad Zitavou»

ne

5 | Vypis

na

z uznesenia obecného zastupitel’stva Dvory nad Zitavou
zo 17. zasadnutia konaného diia 15.11.2012

¥ Uznesenie & 248/15112012:
PredlZenie ndjomnej zmluvy >
Obecné zastupitel'stvo v Dvoroch nad Zitavou

schval’uje
ne predlZenie ndjomnej zmluvy uzatvorenej vzmysle ust. § 685 anasledne Obgianskeho
116} e zakonnika v spojeni s ust. Zak. &. 189/1992 Zb. v zneni neskorgich predpisov o ndjme bytu
na

pre Gabriela Benko , rod. Benké a manz. Denisu Benkéovi, rod. Nagyovi, obaja trvale
bytom Dvory nad Zitavou, TyrSova ul. €. 8, na byt & 1 v bytovom dome Blok B, Tyrova ul.,
stp. ¢islo 2370/8, k.4. Dvory nad Zitavou, LV &. 1, parc. &. 3422/2.

\ V Dvoroch nad Zitavou, dita 15.11.2012
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_v..ggff»\»‘????;@‘b Ing. Jozef Kalazi
o &N\ starosta obce
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