Zmluva o najme bytu
§ 663 a nals. a § 685 a nals . OZ
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Prenajimatel’  : Obec Cifare zastipend starostom Mgr. Juliusom Czapalom

Adresa : Obecny vrad Cifare ¢ 111, 951 61
Bankové spojenie : PKB Vrable
Cislo tctu : 220 533 7001/5600
ICO : 307 866
(dalej len prenajimatel’ )
Najomca . Veronika Skalnicka
narodena 12.10.1983

Za Humnami 253/13, 951 61 Cifare

( dalej len najomca )

uzatvorili 21.12. 2012 tuto

zmluvu o najme bytu

Prenajimatel prenechdva najomcovi do uzZivania byt nachddzajici sa v obci Cifdre v
budove zdkladnej Skoly, ktory pozostava z dvoch izieb, z predsiene, kuchyne, kupelne, WC,
spajze. Celkova plocha obytnych miestnosti - dvoch izieb - je 33 m2 a plocha vedlajsich
miestnosti je 21 m2.

Predmetny byt sa nachadza v budove zadkladnej Skoly a nie su v iom Ziadne vady. Vo
vSetkych izbach su parketové podlahy a pod oknami su umiestnené radiatory. V kupelni je
vana, umyvadlo, dve batérie . V kuchyni sa nachddza spordak zn. Mora, kuchynskad linka zn.
Linda s umyvacim drezom nad ktorym je zabudovana batéria. Pod kuchynskym oknom je
umiestneny radiator. V kuchyni, v $pajzy, v kupelni, v predsieni je keramickad dlazba. V
predsieni je umiestneny zvoncek. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omietkou . Na okndch miestnosti spalne, WC a kiupelne su vonkajsie rolety.

Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 21.12.2012 ho bez
zavad prebera do uzivania. Ndjomca popri prave uzivat byt ma aj pravo uzZivat' spolocné
priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia , ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu/ 688 OZ /
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Najomny pomer vznika dnom 21.12.2012 a uzatvara sa do 31.1.2013. Najom bytu je
chraneny a ak nedojde k dohode, mozno ho vypovedat len z dévodov uvedenych v zdkone.
Po skonceni najmu je potrebné uzatvorit’ novu ndjomnu zmluvu inak sa predmet ndjmu
rusi.
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Prenajimatel’ odovzddva najomcovi byt uvedeny v bode 1. tejto zmluvy spolu s
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavdzuje sa zabezpecovat najomcovi

plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

I 4

Ndjomca sa zaviizuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhrdadzat ndklady spojené s jeho beznou udrzbou/ § 687 ods. 2 OZ/ . Drobné
opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
ndjomca do vysky 25,00 Euro v jednotlivom pripade. Nutnost vykonu oprav , ktoré ma
zndsSat prenajimatel, je povinny ozndmit ndjomca prenajimatelovi, bez zbytocného odkladu
a sucasne umoznit ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti / 692 ods. 1 OZ /. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolocne
priestory a zariadenie domu uZivat riadne a riadne pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu. Privykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujiice ostatnym ndjomcom vykon ich prav / § 690 OZ/ .

Ndjomca berie na vedomie prdvo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy,
ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi znacnd Skoda / 679 ods. veta prva
OZ/

V.

Ndjomca sa zavizuje nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez pisomného suhlasu prenajimatela , a to ani na svoje ndklady. / § 694 OZ /.

VI

Zmluvné strany berii na vedomie, Ze oprdvnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prdc, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho moze
odmietnut len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykondvat také upravy na
prikaz prislusného Stdatneho orgdnu , je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla/ § 695 OZ /.

VII.

1. Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi rocné ndjomné v sume 840 Eur to v
splatkach po 70,- Eur za prislusny mesiac vidy do 15. dna kalenddrneho mesiaca.



2. Za plnenie poskytované s uzivanim bytu plati nagjomca mesacné zalohy :

o Fondopray.............cccccovvuen..... 20 Eur
o FEl energia...........ccoeeeeiivennnnnn... 30 Eur
® KUFeNIC ..o 83 Eur
o JVodné stocne.....................ovon...... 12 Eur

na ucet obce ¢. 220 533 7001/ 5600 variabilny symbol 2006E21855969 Dexia
Vrable, alebo do pokladne obce mesacne vzdy do 20. dria prislusného mesiaca.

3. Ak ndjomca nezaplati ndjomné a zdlohy za sluzby do 15 dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania 2,5 promile z diZnej sumy za kaZdy deri
omesSkania.

4.1  Vyuctovanie sa uskutocrnuje raz za rok ato do 30.6 kalendarneho roka.
4.1.1 Vyuctovanie za kurenie sa bude vykondvat nasledovnym sposobom :

nakolko spolocna kotolria vykuruje ZS, MS, SJ i byt ktory je predmetom tohto ndjmu,
najomca sa bude podielat’ na ndkladoch spojenych s vykurovanim pomerom urcenym
podielom plochy bytu k celkovej ploche vykurovanej spolocnou kotolriou. Do ndkladov na
kurenie sa pocita mzda a odvody kurica, naklady na palivo a poplatok za znecistovanie
ovzdusia. Najomca si je vedomi, Ze kurenie spolocnou kotolniou sa zabezpecuje len pocas

Skolskej prevadzky, mimo Skolskej prevadzky si musi zabezpecit kurenie sam a na vlastné
naklady.

4.1.2 Vyuctovanie za vodné a stocné bude vychadzat z hodnot namontovaného vodomeru
pre tento byt a financnd vySka vodného sa bude odvijat od cien urcenych predpismi.
Stocné sa bude odvijat od mnoZstva vyvezenych fekdlii za prislusné obdobie, pricom
mnoZzstvo za stocné sa bude odvijat od mnoZstva nameranych hodnot namontovaného
vodomeru pre tento byt a vySky ceny stocného urcenych pravnymi predpismi.

4.1.3 Vyuctovanie za elektricku energiu sa prevedie podla vysky nameranych hodnét na
samostatnom elektromery pre tento byt.

4.1.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrada nakladov podla bodu 4.1 sa prevedie do 30 dni
odo dna vyuctovania.

). V ndjomnom nie je zahrnuta dan z nehnutelnosti.

VIII.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze sposob vypoctu najomného, vhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu, spésob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomné, uhradu za splnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit dalSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis




IX

Najomca nemoZze dat predmetny byt do podndjmu.

X.
Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndaklady na stavebné upravy

a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela. V

pripade, Ze zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel’ nepozad uje uvedenie bytu
do povodného stavu.

XL

Po skonceni najmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze zmeny zvysia
kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel nepozaduje uvedenie bytu do pévodného stavu.

XII

Zmluva je napisand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn
dostane jedno vyhotovenie.

XIII

lato zmluva nadobuda platnost a ucinnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami.
X1V,

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vhrad sihlasia,
na znak coho ju dobrovolne viastnorucne podpisuju.
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najomca




