Zmluva . /O/LOO‘?/SZZ

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len ,,zmluva™)

Prenajimatel’om

zastiipenym :

Najomcom :

medzi

: MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO

Vajanského ndbrezie 3

814 21 Bratislava

1ICO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava — mesto
Cislo wétu : 35-1526012/0200

Ing. arch. Andrejom Petrekom, starostom mestskej Casti
(d’alej len ,,prenajimatel™)
MUDr. Adriana Drienovska, rod. ¢.
Vretenova 7
841 04 Bratislava
Bankové spojenie:
Cislo 6étu:

(d’alej len ,,ndjomea’)

( prenajimatel’ a najomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* )
P J

UVODNE USTANOVENIE

Na ziklade ndjomnej zmluvy &. 67/2002/322 zo dfia 03.02.2003( d’alej len ,,pdvodna
zmluva® ) m4 ndjomea v ndjme nebytovy priestor, ktorého Specifikacia je uvedena v &l. I tejto
ndjomne) zmluvy. Zddévodu potreby novo upravit vzdjomné prava apovinnosti sa
prenajimatel’ a njjomca, dohodlina uzavreti tejto zmluvy, ktorou sa v plnom rozsahu
nahradzaja vietky prava a povinnosti vyplyvajice z pdvodnej ndjomnej zmluvy. Uzatvorenim
tejto ndjomnej zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti vyplyvajiuce z pdvodnej nijomne;j
zmluvy a nahradzaj sa pravami a povinnostami vyplyvajicimi z tejto ndjomnej zmluvy.

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytové priestory
nachadzajice sa v domovej nehnutelnosti stp. .75, postavenej na pozemku parcelné &islo
8933, na ulici Safirikovo nam. 2 v Bratislave. Domova nehnutelnost’ je v katastri
nehnutel’nosti zapisana na liste vlastnictva €.5842, Spravy katastra pre hlayvné mesto SR

Bratislavu.



2. V suteréne domovej nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy
priestor na liste vlastnictva s celkovou podlahovou plochou 55,19 m®, ( dalej len
»hebytovy priestor ).

3. Prenajimatel prenechéva najomcovi vysSie Specifikovany nebytovy priestor do najmu,
pric¢om tento ho bude uZivat’ na Ulely zubnej ambulancie.

4. Néjomca prehlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru poznd, a tento mdze sluzit’
dohodnutému Gc¢elu najmu.

C1L 1L
Vznik, doba a ukondenie najmu

1. Né&jom sa dojedndva sa na dobu
neurditi.
Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukoneny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou podl’a § 10 ZoNP,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov v uvedenych v tejto
zmluve.

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesaénii, ktord sa bude poditat’ od prvého diia nasledujuceho po jej dorucent
najomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypoved4 prenajimatel z dévodu, Ze ndjomca
bude o viac ako mesiac v omeSkani s platenim uhrady za ndjom alebo thrad za sluzby
$ najmom spojené,

— trojmesaéni, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o n4jme vypovie ktorakol'vek zmluvné strana z inych
doévodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany si dohodli v stilade s ods. 1 pism. c¢) tohto ¢lanku, Zze prenajimatel’ mdze
od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatela uZivat iny subjekt ako nijomca ajeho zamestnanci, ato na
zdklade akejkofvek zmluvy uzatvorenej v stlade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchadzajticeho stthlasu prenajimatel’a,

b) ndjomca uzavrie akékol'vek spolocenstvo bez ohladu na skutoCnost, Ze toto bude
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, sinym subjektom a nebytovy priestor
pouZije ako nepetiaZny vklad, ktorym sa bude podielat’ na zakladani spolodenstva,

pri¢om zmluva sa zruSuje diiom dorudenia ozniamenia o odstitpeni od zmluvy
nijomcovi.

3. Najomca je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
deil po skoneni ngjmu prenajimatel’ovi.



4, Pre pripad, Ze najomca po skonceni niajmu neodovzdi prenajimatePovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podla odseku 4 tohto ¢lanku sa prenajimatef s najomcom
dohodli, Ze prenajimaterl je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a néklady
najomeu.

Cl. L.
Vyika a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

1. Najomné je stanovené na zdklade zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov  d oh od ou tak, Ze nijomca bude platif prenajimatelovi
ndjomné v sadzbe 82,98 EUR/m*/rok.

2. N4gjomea bude plati odo diia podpisu tejto zmluvy pocas trvania nijmu najomné
v celkove] sume:

4 579,67 EUR/rotne ( konverzny kurz 1€ = 30,1260,-SKK)
{slovom Styritisicpét’stosedemdesiatdevat’ eur, Sest'desiatsedem centov)
137 967,- SKK/ro¢ne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit” ndjomné §tvrt'roéne vopred v sume :
1 144,91 EUR/Stvrt'rocne

3. Najomcea je povinny poukazovat’ plathy véas tak, aby tieto najneskdr v 10. defi prvého
mesiaca prisludného Stvrt'roka na ktory sa uhradzajl, nabehli na tento €et prenajimatela:

VUB Bratislava — mesto, &islo u&ta 35-1526 012/0200, VS 211980202

4. Najomeca je pri kaZdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurdi a prenajimatel eviduje
vodi ndjjomeovi pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapotitat' neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za
nedodrZzanie terminu platby najomného uplatni prenajimatel’ voli najomcovi urok
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluZby spojené
s uZivanim nebytového priestoru, prostrednictvom povereného spravcu. Ndjomca sa zavizuje
platit’ spolu s njjomnym preddavky na sluzby spojené suzZivanim nebytového priestoru.
Spravea kazdorotne vyhotovi vy(ltovanie zaplatenych preddavkov na sluzby a skutocnych
nékladov na dodané sluzby vzdy v roku nasledujiicom po roku, v ktorom boli stuzby dodavané.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuétovanim za prislusny kalendarny rok su
splatné v termine a podl'a zaétovacich idajov uvedenych spravcom alebo prenajimatel’om na
pisomnom vyuétovani.

6. Néjomca sa zavizuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluzby navrhnuté
sprévcom alebo prenajimatelom ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb, ako aj
v pripade, ak na zaklade ro¢ného vyaétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaju skutoéné ndklady.

7. Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je polas doby trvania najmu
opravneny navrthnGt zvy3enie dobhodnutej vysky najomného raz rolne v sulade
s medzirodnym rastom indexu spotrebitel'skych cien oznadmenym Statistickym uradom
Slovenskej republiky, najskor viak od 01.01.2010. V pripade, ak medziro¢ny rast indexu



spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3%, prenajimatel’ ma pravo navrhnit tdpravu
najomného najviac o 3%, priCom sa zmluvné strany, v pripade zmeny néajomného,
zavizuju uzavriet’ novi dohodu o ndjjomnom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,
na zéklade pisomného navrhu predloZené¢ho prenajimatelom. Ak neddjde k dohode,
prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
od zmluvy odstupit’.

CLIV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

. Najomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty t¢el ndjmu.
. Néjomcea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy ( pre vypotet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika ), obvyklé udrZiavacie préace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzZivanim priestorov ndjomcom alebo osdb, kforé
sa sjeho suhlasom zdrZuji v nebytovych priestoroch, ato do sumy 99,58 EUR
v jednotlivom pripade.
. Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznadmif prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mda tento vykonat aumozZnif’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ akikol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.
. Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajicich odsekoch najomca zodpovedd za
$kodu, ktora v désledku toho prenajimatel'ovi vznikne.
Stavebné Upravy nebytového priestoru nie je najomea opravneny vykonat’ bez pisomného
suhlasu prenajimatel'a a rozhodnutia prislu$ného stavebného uradu a bez prenajimatefom
vopred schvalenej a odstthlasene] projektovej dokumenticie.
. Ak ndjomca vykona zmeny nebytového priestoru bez stihlasu prenajimatel’a, je povinny
po skonéeni nijmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu. Pre
pripad, Ze nijomca vykond stavebné dpravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
dojednali  zmluvné strany vstlade sust. § 544 OZ zmluvna pokutu vo vyske
1 659,69 EUR, kiorej zaplatenim v¥ak nie je dotknuté pravo prenajimatefa na pripadna
néhradu $kody.
. Néjomca sa zavizuje uhradit' vdetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky nijomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit,, pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nésledkom
jeho prevadzky.
. Néjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
upravyjlcich povinnosti na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri prici a bezpecnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci
ich plnenie na vlastné naklady.
. Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na tomto reZime doru€ovania pisomnosti tykajiicich sa
medzi nimi uzavretého ndjomného vzt'ahu:
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia PoStového poriadku spolo¢nosti Slovenské poSta,
a.s.
b) odovzdavacim miestom nédjomcu je Vretenova 7, 841 04 Bratislava
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena postou do jeho
odovzdavacieho miesta sa poklada za doru¢ent do jeho vlastnych rik i ked’ tito zasielka
bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zésielka neprevzata.



11.

12.

13.

—
.

V Bratislave, & 4‘ . 01007

Ngjomca:

ooooo

10.

MUDr. Adriana Drienovska

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit’
prednostne mimosudnou dohodou.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez
sthlasu prenajimatel’a. O sthlas s podngjmom poZiada ndjomca prenajimatel’a vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty
sthlas s podndimom mdZe prenajimatel’ zrusit’ formou pisomného ozndmenia doru¢eného
najomcovi. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umozZnit’ ich uZivanie a prevadzkovanie inej
fyzickej alebo pravnickej osobe na zédklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spolo¢nom podnikani.

Najomca aj prenajimatel’ st navzijom povinni bezodkladne si oznamit’ akékolvek zmeny
tykajuce sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutofnosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy.

N&jomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo spravcu spristupnit’ za U¢elom vykonania
jeho obhliadky.

CLYV.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov.

Tito zmluvy je moZné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsuhlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorucenia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpokladd sa, Ze s ndvrhom dodatku nesahlasi.

Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avztahy zneho plyntce ustanovenia zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prisluiné ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

Néjomca tymto v zmysle § 7 zdkona &. 428/2002 Z . z. o ochrane osobnych udajov
udel’uje suhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno a priezvisko
pouZité na evidenéné tkony prenajimatel’a a to po dobu trvania n&jmu a 10 rokov po jeho
skondeni.

Zmluva ondjme bola vyhotovena v troch vyhotoveniach s platnostou origindlu,
zktorych prenajimatel’ obdrzi dve a njomea jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasujt, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa je] obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, urCite
a zrozumitelne prejavenou vdfou, ako aj na znak toho, Ze tento pravany tkon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju. e

starosta mestskej Casti






