NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt)
uzavretd medzi

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
MNamestie slobady 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipena starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAY OM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Majomca:

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do ndjmu na dobu uréitd najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v salade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni s dopliia Vynos
MVaRR SR zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zidkonom NR SR &- 443/2010 a Vieobecne
zaviiznym nariadenim Obce Oslany &. 2/2011.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt €. 01 nachadzajici sa v bytovom dome
é. s venom na parc.¢. 2022/201, v k.. obee Oslany,
na pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluienstva.

Pre vi na ziklade Ziadosti ndgjomcu o najomny byt zo dia 11. 01.
2013 a na ziklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany €. 12013 zo dia 30. 01. 2013,
bod A/3, o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.

Dpls stavu bytu:
byt I. kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova Kotolfia v bytovom dome
Prislusenstvom bytu si: latkova pivnica.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sicast’ najomne;
zmluvy.

II1.

Doba trvania nidjmu a zinik nijmu

Byt uveden}f v &L 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢ita od 01. 02. 2013 do 31. 01.
2014 . tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného predizenia najomnej zmluvy, pri splneni
podmicn{:-k ndjmu uréenych privnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu, postupne aZ na
30 rokov.



b

fd

b

2 -

Ak bude mat’ nijomea najomneho bytu zdujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle
&l VIIL ods. | a2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukon&enim platnosti zmluvy doruéit’ na
Obecny trad Oslany #iadost o predlzenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost' o prediZenie podand nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia prediZenia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy na dali | roky. Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roka, na
ktory bola uzavretd, ndjomna zmluva zanikd.

Ak mesatny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne presiahne pocas trvania nijomnej
zmluvy Giastku vypoéitani podla &l 111 ods. 1 VZN €. 2/2011, méZe im byt platnost nijomnej
zmluvy predizena o 1 rok, aviak iba v pripade, Ze v zozname uchddzadov o ndjomné byty nie je
evidovana Ziadna Ziadost',

Najomny vzt'ah méZe poéas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit"

- up]vnutlm doby najmu, ak nebola tito doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pri¢om ndjom bytu sa skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorufend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak ndjomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky uvedené v &1, 111, VZN &. 2/2011

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
najomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a
jeho prisluienstvo, spolocné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) wvyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné (fely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e} neufiva byt bez vainych dovodoy,

f) bez stuhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaji navitevy kratSie ako 15 dni).

g) ak je potrebné z dévodu vergjného ziujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze byt
nemoZno ufivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorveh vykondvani byt
alebo dom nemoZzno uZzivar,

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma ndjom
skoncit’.

W ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne ziviizné nariadenie Obce Oslany €. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

IV.
V¥yika a splatnost’ nijomného
a nhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Viika ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

Najomca sa zaviizuje platit’ odo dia podpisania nijomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovil thradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu vo vyike 57,81 € mesatne.
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Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude ziloha podla prislusnych platnych
pravnych predpisov vyiétovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskér do 7
dni v pokladni obecného aradu alebo na Gdet obee Oslany 240 242 6003/5600.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidencny list, ktory obsahuje
vypodet najomného a dhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaéne vo vyske 200,31 € vopred vidy do 25. dia predchadezajiceho mesiaca na acet
prenajimatel'a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Ak najomca nezaplati nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit® sprivcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

¥
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Priva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komunélnyeh) a VZN &. 2/2011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny v zmysle &l 11l ods. 6 VZN & 2/2001 pred podpisanim ndjomnej
zmluvy zloZit na (et obce Oslany &. 2402427006/5600 finan&nl zibezpeku pre predmetny
byt vo w¥ske 1 140 € ako zilohu na 0gel platenia tveru a tdroku z tveru, prijatého
prenajimatel'om z banky za Géelom vystavby komundlnych bytov. Ndjomea tito povinnost'
splnil diia 18. 01.2013.

Ak déjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a Ghrad sluzieb bude s nimi ukoneny
ndjomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatend Cast’' najomného a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukizanej finantnej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka,
kiora zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych snajmom sa
najomcovi vrati pri skondeni ndgjomného vztahu do 15 dni po ukonéeni ndjmu na ucet, ktory
ur¢il ndjomea. Podmienkou vratenia financnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade ak ddjde ku skonéeniu ndjomného vzt'ahu z inych dovodov ake je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om pocas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané #iadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v ¢ase skonenia
najmu nebudi mat’ voéi obei Ziadne zdviizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude
finanéna zAbezpeka vritend do 15 dni po ukonéeni najmu na uUcet, ktory uréil nijomea.
Podmienkou vratenia zilohovej finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spoloénej doméacnosti a rodidia najomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
iadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uzivat'.

¢) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zikonnika.

d) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skon&eni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sii¢asnym uzavretim novej ndgjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nijomcov.

f} Néjomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné lipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

g) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obeeny tirad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v adajoch uvedenych v ¢l IIl. ods. 1-5 & 2/2011.
V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’ podla &l IX. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane taka pravna skuto&nost,, Ze ndjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’
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byt, je potrebné tito skutoénost vopred ozndmit' prenajimatel’ovi aby mohol vykonat® potrebné
opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

h) Najomca ndjomného bytu nemd ndrok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposobom.

i) K terminu ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel’'ovi nahradit’.

i} Neoddelitelnou prilohou najomnej zmluvy je notirska zipisnica, v ktorej najomca vyjadril
stihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 as obsahom ndjomnej zmluvy.
Néajomea uréil v notarskej zdpisnici miesto, na ktoré bude ndjomeca vypratany v pripade
ukondenia ndjmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia &l. V. ods. 12 VZN
2/2011. Notirska zipisnica bude sluzit’ ako podklad pre vikon rozhodnutia vypratanim bytu.
Néajomea vyhlasuje, ze miesto uvedené v notirskej zépisnici je pravdivé aje spdsobilé na
uloZenie vypratanveh veci, e vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt' vypratanie vykonané
o tomto vedia s sihlasia s tym. V pripade, Z¢ by sa dodatoéne ukazalo oznafenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuje sa ndjomea znasat’ vietky skody a ndklady, ktoré tym prenajimatelovi
vznikni a nesie plnl zodpovednost’ za vykonany podvod.

k) V pripade, #e sa najomeca kterminu ukonéenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, sprivea zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady ndjomeov na miesto
uréend v notirskej zapisniei.

1) Mesainy &isty prijem Ziadatel'ov, vypoéitany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov,
poéas ktorych sa prijem poberd, zvyseny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

m) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréenti zikonom NR SR & 443/2010 o doticidch na rozvo)
byvania a socidlnom byvani a L. IIL. odst. 1 VZN 2/2011

n) Podmienky ustanovené v ¢l 1. odst. 1 VZN &. 2/2011 sa posudzujii pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok poéas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomea vykonavat’ ziadnu podnikatel'skd Einnost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individualnych antén je moiné len na ziklade pisomnej Ziadosti nijomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domace zvieratd (napr. pes, madka) mbZe nijomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti. predloZenej prenajimatelovi ake aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moiné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych nijomcov,

- drobné poruchy a adrzby si ndjomea vykonava v byte sim a na vlastné naklady,

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Eistotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at’ sa na &steni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomecovia bytov,



VII.
Laverelné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
s0hlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, velahujice sa na najomny vetah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vvstavbu a regionalny rozvaj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Nijomna zmluva sa vyhotovaje ¥ 5 rovnopisach, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomea a jeden rovnopis notarka.

4. Tato zmluva nadobiada platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diom
nasledujicim po dni jej zverginenia na webovom sidle povinnej osoby,

v Oslanoch v Oslanoch dia
diia 01, 02,2013 dita 01. 02, 2013
Prenajimatel: Najomca:
Obec Oslany
v i Lo

EMNDr. Frantisek S
starosta obce



