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NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt)
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce RNDr. FrantiSkom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d"alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Néajomcovia: MARTINA TURAKOVA,

nar. T

byte o T

a4 IManssr : ——

Dalibor TURAK, rod. Turik

nar,

Bt

a-kc'-"rna_rm L . S
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcom do ndjmu na dobu uréitd najomny byt (d'alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni s dopliia Vynos
MWVaRR SR zo dita 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 & V-1/2007.
FPre tento byt plati osobitny reZim wvymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zaviaznym nariadenim Obce Oslany €. 2/2011. s
Prenajimatel’ prenechdva ndiomeam do najmu byt nachddzajici sa v bytovom dome
&. sip. )stavenom na parc.¢. 2022/201, v k.. obee Oslany,
nal p iaZi, pozostivajuci z 2 izieb, Kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel” prena[mma oyt najomcom na ziklade Ziadosti ndjomeov o najomny byt zo dia 10. 01.
2013 a na ziklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany €. 2013 zo dina 30. 01. 2013,
bod Afd, o prideleni predmetného bytu Ziadatel'om.,
Opis stavu bytu:
- byvt I. kategdrie, standardny

celkova vymera podlahovej plochy bytu v b
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vykurovanie bytu: centrialna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislufenstvom bytu si: balkon a latkova pivnica.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori si¢ast’ najjomnej
zmluvy.

IIL.
Doba trvania niajmu a zinik najmu

Byt uvedeny v ¢l I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitii od 01. 02. 2013 do 31. 01.
2016 , tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného predlzenia najomnej zmluvy, pri splneni
podmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu. postupne aZ na
30 rokov.
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Ak budi mat nijomcovia ngjomného bytu zdujem o prcdii‘*.enie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle &1, VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 sa povinni 3 mesiace pred ukon&enim platnosti zmluvy
dorudit na Obeeny Grad Oslany Ziadost' o predizenie doby jej platnosti (doby trvania ndjmu).

Ziadost' o pn:dl}eme podani nidjomeami prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia prcdli‘fem& uzavril dodatok k najomnej zmluve, ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy na d'alsie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov. na
ktoré bola uzavreta, nijomna zmluva zanikd.

Ak mesaény prijem o0séb, ktorveh prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne pocas trvania najomne]
zmluvy Giastku vypogitani podla ¢l IIL ods. 1 VZN & 2/2011, méze im byt platnost’ najomnej
zmluvy prediZend o 1 rok. aviak iba v pripade, Ze v zozname uchddzatov o ndgjomné byty nie je
evidovana ziadna Ziadost'.

Majomny vztah mdéZe pncaq dojednanej doby trvania ndjmu zanikn(t:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcov, pri¢om ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomcovia a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky uvedené v &1, I11. VZN &. 2/2011

b) hrubo porusuji svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi tym, #e nezaplatili vtas
najomné alebo ihradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisluienstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ticely ako na byvanie alebo ak
ndjomcovia alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusujii pokojné byvanie ostatnych
nijomcov, ohrozuji bezpeénost' alebo poruuji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vainych dévodov,

) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidennom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaji navitevy kratsie ako 15 dni).

g) ak je potrebné z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze byt
nemoino uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktoryeh vykondvani byt
alebo dom nemoino uzivat,

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otdzkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie Obce Oslany ¢. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu si ndjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

V.
Vyika a splatnost’ nijomného
a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vvika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomcovia sa zaviizujil platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

Najomeovia sa zaviizuji platit’ odo diia podpisania ndgjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zilohovi thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 84,71 € mesatne.
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Po uplynuti ziiétovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zaloha podla prisluinveh platnych
pravnych predpisov vylétovana. Pripadny nedoplatok st najomcovia povinni uhradit’ najneskor do
7 dni v pokladni obecného Gradu alebo na éet obee Oslany 240 242 6003/5600.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokoel o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypotet najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomcovia sl povinni platit’ najjomné a zilohové ahrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaine vo vyike 227.21 Eur vopred vidy do 25, diia predchadzajiceho mesiaca na uéet
prenajimatel’a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (S1IPO).

Ak ndjomcovia nezaplatia najomne alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, si povinni zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vyike 0.5
promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

V.
Priava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov (komunélnych) a VZN €. 2/201 1 nevyplyva niedo iné,

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomcovia boli povinni v zmysle ¢l. III. ods. 6 VZN &, 2/2001 pred podpisanim najomnej
zmluvy zloZit' na ucet obce Oslany €. 2402427006/5600 finanéni zabezpeku pre predmetny
byt vo vySke 1 140 € ako zidlohu na 0lel platenia Gveru a Groku zdaveru, prijatého
prenajimatelom  z banky za 0éelom vystavby komunalnych bytov., Nijomcovia tito
povinnost® splnili dia 11, 01, 2013.

Ak dojde zo strany ndjomcov k neplateniu najomného a Ohrad sluzieb bude s nimi ukonéeny
nijomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Cast’ nijomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukazane] financne) zabezpeky. Alikvotna Eiastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného ndjomného a slufieb spojenyeh s ndjmom sa
nijomeom vrati pri skonéeni najomného vztahu do 15 dni po ukonéeni ndgjmu na 0cet, ktory
uréili ndjomeovia. Podmienkou vriatenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

Y opripade ak ddjde ku skonéeniu ndjomného vetahu z inyeh dévodov ako je neplatenie
najomneho a thrady sluzby spojenej s ndgjmom, pricom pocas celej doby trvania najmu neboli
Z lejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomecovia v Ease skoncenia
najmu nebudi mat voéi obei Ziadne zavidzky spojené s uzivanim najomného bytu, bude
finanéna zabezpeka vritena do 15 dni po ukonéeni najmu na uéet, ktory uréili najomcovia.
Podmienkou vritenia finanténg] zdbezpeky je aj predlofenie odhlasovacicho  listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

by Do tychto byvtov sa mbze na trvaly pobyt prihlisit’ iba ndjomea a jeho deti. Kloré s nim 2ijo
v spoloéne) domacnosti a rodiia najomcu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat',

¢) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

d) U tychto bytov nemoizno realizovat’ vimeny byvtov medz ndjomecami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obeeného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so suéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt

e) U tvchto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

f) Nijomea nesmie vykondvat’ v byte Zziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

g} Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kaZdd zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch v ddajoch uvedenych v &l. 1Il. ods. 1-5 & 2/2011.
V pripade zistenia nepravdivych idajov sa bude postupovat’ podla &l. IX. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane takd pravna skutoénost, #e nijomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit
byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred oznamit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat’ potrebné
opatrenia. pripadne ukon&it najom,



h) Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo ingj bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposobom.

i} K terminu ukonéenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

j)  Neoddelitel'nou prilohou ndjomnej zmluvy je notirska zipisnica, v ktorej ndjomeca vyjadril
sithlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 a s obsahom najomnej zmluvy.
Néjomea uréil v notirskej zdpisnici miesto, na ktoré bude nijomea vypratany v pripade
ukonéenia ndjmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia &l. V. ods. 12 VZN
2/2011. Notarska zipisnica bude slizit’ ako podklad pre v¥kon rozhodnutia vypratanim bytu.
Nijomca vyhlasuje, ze miesto uvedené v notirskej zdpisnici je pravdivé aje spdsobilé na
ulozenie vypratanych veei, e vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt' vypratanie vykonané
o tomto vedia s sihlasia s tym. V pripade. Ze by sa dodatoéne ukdzalo oznaenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuje sa ndjomea znadat’ vietky skody a naklady, ktoré tym prenajimatelovi
vznikni a nesie plnl zodpovednost’ za vykonany podvod.

k) V pripade, 7e sa ndjomea kterminu ukondenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spraveca zabezpedi vypratanie nijomného bytu na ndklady najomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

[} Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako silet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vyssi ako zivotné minimum, vypocitane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
potas ktorveh sa prijem pobera, zvyieny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

m) Mesaény prijem osdb, ktorveh prijmy sa posudzuju spologne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréeni zdkonom NR SR & 443/2010 o doticidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani a &l TI1. odst. 1 VZN 2/2011

n) Podmienky ustanovené v ¢l. [11. odst. 1 VZN & 2/2011 sa posudzuji pri uzavierani nijomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti naijomnej zmluvy sa neprihliada.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ski &innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, STVZ,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na ziklade pisomnej Ziadosti ndjomecu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) mdZe ndjomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predlozene] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcoy
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych ndjomcov,

- drobné poruchy a adrzby si nagjomea vykondva v byte sam a na vlastné naklady,

- nidjomca je povinny dodrziavat' v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at’ sa na isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomeovia bytov,
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VIL
Lavereciné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskutodiovat' len pisomnou formou a so
stithlasom zmluvnych stran,

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizdie ustanovenia, vztahujice sa na najomny veztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vvstavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji in Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyvhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel, dva
rovnopisy najomea a jeden rovnopis notarka.

4. Tato zmluva nadobiada platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovej stranke obce.

v Oslanoch dita 01. 02, 2013 Y Oslanoch dina 01. 02, 2013

Najomcovia:




